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REGOLAMENTO URBANISTICO

Titolo | — Norme generali

Art.1 - Definizioni

1. Il Piano Regolatore Generale Comunale di cuardlf della L. 1150/42 e costituito dal
complesso di strumenti ed atti con i quali il Comudisciplina l'utilizzazione e la
trasformazione del territorio comunale e delle tre¢arisorse secondo il disposto della L.R.
3.01.05n.1.

Ai sensi dell’'art. 52 della L.R. 3.01.05 n.1, il @ane provvede all’approvazione del Piano
Strutturale come strumento della pianificazionetdaitorio. In attuazione degli indirizzi del
Piano Strutturale, il Comune approva quali attjaverno del territorio:

a) |l Regolamento Urbanistico

b) 1 Piani Complessi di Intervento

c) | Piani Attuativi

2. Il Regolamento Urbanistico, nel rispetto degllirizzi, dei parametri e delle prescrizioni
del Piano Strutturale approvato dal Consiglio Coateircon delibera n. 11 del 23.03.2005,
disciplina I'attivita urbanistica ed edilizia, leasformazioni d’'uso, la realizzazione dei servizi
e di impianti e qualsiasi altra opera che comuncuporti la trasformazione dello stato
fisico del territorio comunale. Esso disciplinaltin® ulteriori particolari trasformazioni che,

in rapporto alla tutela dei beni ambientali, naliuea culturali, ovvero in dipendenza da
specifiche normative, sono subordinate ad autaiena da parte dellAmministrazione

comunale. Il Regolamento Urbanistico contiene nedla disciplina delle trasformazioni non
materiali del territorio relativa ai criteri di cobnamento tra le scelte localizzative, la
regolamentazione della mobilitd e della accesshiljli atti di competenza del comune in
materia di orari e la disciplina della distribuzéore localizzazione delle funzioni di cui

all'articolo 58 della L.R. n. 1/2005.



Art. 2- Contenuti del Regolamento Urbanistico

1. Il Regolamento Urbanistico, ai sensi dell’art. ®®mma 2° della legge regionale 3
gennaio 2005, n. 1 si compone di due parti:
a) disciplina per la gestione degli insediamenstesti;
b) disciplina delle trasformazioni degli assetg8ediativi, infrastrutturali ed edilizi del ter-
ritorio.
2. La disciplina di cui al comma 1 lettera a) indiva e definisce:
a) il quadro conoscitivo dettagliato ed aggiornpésiodicamente del patrimonio edilizio ed
urbanistico esistente e delle funzioni in atto;
b) il perimetro aggiornato dei centri abitati irdesome delimitazione continua che compren-
de tutte le aree edificate e i lotti interclusi;
c) la disciplina dell’'utilizzazione, del recuperalella riqualificazione del patrimonio urbani-
stico ed edilizio esistente, compresa la tutela ealorizzazione degli edifici e dei manufatti
di valore storico e artistico;
d) le aree all'interno del perimetro dei centritabinelle quali € permessa I'edificazione di
completamento o di ampliamento degli edifici esitite
e) le aree per le opere di urbanizzazione primarsgcondaria nel rispetto degli standard di
cui all'articolo 53,comma 2, lettera c) della L1ir.1/2005;
f) la disciplina del territorio rurale ai sensi digblo IV, capo Il della L.R. n. 1/2005;
g) la disciplina delle trasformazioni non materti territorio;
h) la valutazione di fattibilita idrogeologica degiterventi anche ai fini del vincolo idrogeo-
logico di cui alla I.r. 39/2000 in base all'approtbmento degli studi di natura idrogeologica,
geologica ed idraulica;
i) le aree e gli ambiti sui quali perseguire ptimniamente la riqualificazione insediativa.
3. La disciplina delle trasformazioni non materadi territorio di cui alla lettera g) del com-
ma 2 detta criteri di coordinamento tra le sceltmalizzative, la regolamentazione della mobi-
lita e della accessibilita, gli atti di competerdel comune in materia di orari e la disciplina
della distribuzione e localizzazione delle funzidncui all’articolo 58 della L.R. n. 1/2005.
4. Mediante la disciplina di cui al comma 1 lettbjail regolamento urbanistico individua e
definisce:
a) gli interventi di addizione agli insediamentisésnti consentiti anche all’esterno del peri-

metro dei centri abitati;



b) gli ambiti interessati da interventi di riorgar@zione del tessuto urbanistico;

c) gli interventi che, in ragione della loro congséa e rilevanza, si attuano mediante i piani
di cui al titolo V, capo 1V, sezione | della L.R. ¥2005;

d) le aree destinate all’attuazione delle politidnsettore del comune;

e) le infrastrutture da realizzare e le relativeear

f) il programma di intervento per I'abbattimentdldéarriere architettoniche ed urbanistiche,
contenente il censimento delle barriere architéttenell’ambito urbano e la determinazione
degli interventi necessari al loro superamento,gagantire un‘adeguata fruibilita delle strut-
ture di uso pubblico e degli spazi comuni dellégit

g) la individuazione dei beni sottoposti a vincaldini espropriativi ai sensi degli articoli 9 e
10 del decreto del Presidente della Repubblicau§ngi 2001, n. 327 (Testo unico delle di-
sposizioni legislative e regolamentari in materiaspropriazione per pubblica utilitd);

h) la disciplina della perequazione di cui all'aediio 60 della L.R. n. 1/2005.

Art.3- Elaborati del Regolamento Urbanistico

1. 1l Regolamento Urbanistico e costituito dai seguelatborati:
a) Relazione Generale
b) Norme Tecniche di Attuazione
c) Quadro generale delle previsioni urbanistiche ésdéa000) — N. 2 Tavole
d) Unita Territoriali Organiche Elementari (scala 02D— N. 9 Tavole
e) Disciplina del patrimonio edilizio di interesse to interno alle UTOE - (scala
1:1000) — N. 6 Tavole
f) Carta della fattibilita degli interventi (scala QD) — N. 9 Tavole
g) Perimetro dei centri abitati (scala 1:10000) — N'dvola

2. Le Norme Tecniche di Attuazione di cui al punto d¢l comma precedente sono
costituite, oltre che dal presente articolato ndiveadai seguenti allegati:

— All. 1: Schede norma dei comparti soggetti a PiAttoativo

— All. 2: Schede del patrimonio edilizio di interesstorico interno alle UTOE con

disciplina degli interventi ammessi



— All. 3: Schede del patrimonio edilizio nel territmmrurale con disciplina degli interventi

ammessi

Art. 4 - Validita ed operativita del Regolamento Ubanistico

1. Il Regolamento Urbanistico & direttamente precettd operativo ed e valido a tempo
indeterminato, salvo quanto previsto al comma sague

2. Le previsioni di cui al comma 4 del precedente 2td i conseguenti vincoli preordinati
alla espropriazione sono dimensionate sulla basequdro previsionale strategico per i
cinque anni successivi alla loro approvazione; peodefficacia nel caso in cui, alla scadenza
del quinquennio dall'approvazione del regolamentdatia modifica che li contempla, non
siano stati approvati i conseguenti piani attuaiiprogetti esecutivi.

3. Nei casi in cui il regolamento urbanistico prevddapossibilita di piani attuativi di
iniziativa privata, la perdita di efficacia di cal comma 2 si verifica allorché entro cinque
anni non sia stata stipulata la relativa convereiowero i proponenti non abbiano formato
un valido atto unilaterale d’obbligo a favore dehwne.

4. Alla scadenza di ogni quinquennio dall’approvaziated regolamento urbanistico, |l
comune redige una relazione sul monitoraggio d=fgtti ai sensi dell’articolo 13 della L.R.
n. 1/2005.

5. L’Amministrazione Comunale potra in ogni tempo aggare il Quadro Conoscitivo,
anche su segnalazione dei cittadini al Garant€lmfelimazione. In relazione al mutato
Quadro Conoscitivo potra conseguentemente procedeseanti finalizzate alla tutela ed alla
riqualificazione di aree, edifici e parti di tessuirbano.

6. Le disposizioni del presente Regolamento Urbamigbievalgono, qualora in contrasto,
sulle disposizioni dei regolamenti comunali vigealia data di approvazione del presente

atto.

Art. 5 - Varianti al Regolamento Urbanistico

1. Le varianti al Regolamento Urbanistico, nel eisp dei parametri, degli indirizzi e delle

prescrizioni del Piano Strutturale, sono formateapprovate con le procedure di cui agli artt.
16 e 17 della L.R. n. 1/2005



Art. 6 - Strumenti di attuazione del Regolamento Ubanistico

1. Le previsioni del Regolamento Urbanistico si attuattraverso:

a) interventi edilizi diretti (secondo le modalita pigte dagli artt. 78, 79 e 80 della L.R.

1/2005);

b) Progetti di opere pubbliche autorizzate ai seniadegge 11 febbraio 1994 n. 109

(Legge quadro in materia di lavori pubblici) e seesive modificazioni;

c) Piani Attuativi di cui all’art. 69 della L.R. 1/260

2. Il Regolamento Urbanistico individua, nei propri alebrati grafici, specifiche
perimetrazioni delimitanti comparti urbanistici '@terno dei quali gli interventi sono
subordinati alla formazione di Piani Attuativi dii@al punto b) del precedente comma 2.

La disciplina per la formazione di tali Piani € idé¢h dalle schede norma relative ai singoli
comparti contenute nell’Allegato 1 di cui all'aB.comma 2 delle presenti norme.

Qualora sussista una discordanza fra i dati urbeniadicati nelle singole schede e quelli
risultanti dal rilevamento dello stato di fattoFAlano Attuativo fara riferimento alle quantita
effettivamente rilevate, che comunque non determame modifiche alle quantita insediative
massime previste dal R.U. per i singoli compatrti.

Per quanto riguarda la determinazione della quaitquantita degli standard urbanistici
all'interno dei comparti di Piano Attuativo, valgmnseguenti criteri:

— nei comparti comprendenti al loro interno areeidat a verde privato, la Superficie
Territoriale sulla quale applicare gli standardnéecomputata al netto di tali aree in
guanto non interessate da trasformazione urbaaistic

— nei comparti laddove 'Amministrazione Comunale sede di valutazione del Piano
Attuativo, ritenga non compatibile con il carattetgbanistico dei luoghi la
individuazione di aree a standard nella misuraiptawdalla scheda norma, é facolta
della stessa Amministrazione prescrivere la moneatione totale o parziale degli
standard urbanistici, individuando all’interno @efitessa UTOE o in aree contermini
il soddisfacimento degli stessi;

- laddove [I'Amministrazione Comunale lo ritenga oppotuno, in sede di

valutazione del Piano Attuativo la perimetrazione elle aree destinate a



“standard urbanistici collegati a comparti attuativi’ individuate graficamente

all'interno dei comparti, puo essere oggetto di maélca.
In assenza di Piano Attuativo e qualora non siardemente precisato nelle singole schede
norma, gli interventi ammessi all'interno dei comtpaono limitati-alle categorie della
manutenzione ordinaria e straordinaria, alla categaa E1 (demolizione) per i corpi
incongrui e fatiscenti privi di valore storico tipologico. Nel rispetto delle categorie di
intervento predette, € consentito il subentro ed iproseguo della stessa tipologia di
attivita. All'interno delle zone di recupero e ricanversione urbanistica sono inoltre
consentiti interventi di ristrutturazione edilizia finalizzati alla variazione d’'uso senza
incremento di unita immobiliari, nel rispetto delle destinazioni ammesse dalla scheda di
comparto, fermo restando I'obbligo del reperimentadei parcheggi connessi alla funzione
in oggetto, non monetizzabili, ai sensi della norativa vigente.
3. Per gli interventi di recupero e/o trasformaziore jplatrimonio edilizio esistente la cui
attuazione e subordinata a Piano Attuativo, & faabél’Amministrazione Comunale, qualora
essi non comportino significativi effetti urbangted ambientali sul territorio in relazione alla
esiguita ed alle caratteristiche delle trasformaiziweviste, ricondurre le procedure al rilascio
di permesso di costruire collegato a convenzionatto unilaterale d’obbligo ove siano
regolate le modalita di attuazione degli standatzhnistici e gli altri eventuali oneri a carico
del soggetto attuatore.
4. Per gli interventi di cui ai punti a) e b) del pedente comma 1, la disciplina di
dettaglio di cui al seguente Titolo Il individuger ciascun ambito territoriale, i casi nei quali
tali interventi siano subordinati alla redazioneRdani Attuativi in relazione all’entita delle
trasformazioni previste, alla loro particolare @zione, alle condizioni di degrado, al carico
urbanistico.
5. Al fine di garantire la definizione di interventioerenti con gli obiettivi del P.S.,
I’Amministrazione Comunale potra predisporre spek# direttive tecnico-progettuali quali
specificazione dei criteri idonei di interventoambito territoriale e urbano, con particolare
riguardo alla definizione dei caratteri e dellealegmorfologiche e tipologiche.
6. Il Regolamento Urbanistico definisce la disciplidella perequazione urbanistica di cui
all'art. 60 della L.R. 1/05 attraverso l'individuane dei comparti urbanistici soggetti a Piano
Attuativo ai sensi dell'art. 23 della L. 1150/42iell'art. 55 comma 4 lettere a), b) e c) della

L.R. 1/05, per ciascuno dei quali € definita laad@ine qualitativa e quantitativa degli
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standard urbanistici necessari alla riqualificagiansediativa, nonché le loro modalita di

attuazione.

Art. 7 - Criteri interpretativi degli elaborati car tografici e della normativa tecnica

1. In presenza di contraddizioni o difformita tra ivelisi elaborati cartografici del
Regolamento Urbanistico, dovranno ritenersi valaedicazioni contenute negli elaborati a
scala di maggiore dettaglio (per es. 1:2000 invdme1:5000). Analogamente, in presenza di
contraddizioni o difformita tra le indicazioni ca@mute nella normativa tecnica generale e le
indicazioni relative a singole aree o edifici cante negli allegati di cui all’ art. 3 comma 2
del presente articolato, sono da ritenersi valideindicazioni degli allegati. Qualora le
eventuali contraddizioni o difformita riguardinongole prescrizioni normative all’interno
della normativa tecnica, deve essere ritenuta &adigprescrizione piu restrittiva.

2. Ai fini della corretta applicazione della discigirdelle NTA, il Regolamento Edilizio
esplicita la definizione e le modalita di calcolei dparametri urbanistici ed edilizi in

applicazione della legislazione vigente.

Art. 8 — Salvaguardie

1. 1l comune sospende ogni determinazione sulle domangermesso di costruire quando
siano in contrasto con il regolamento urbanistidotato.

2. Nei casi di cui al comma 1, e sospesa l'effica@tieddenunce di inizio di attivita per le

quali non sia decorso il termine dei venti gioralld presentazione.

3. La sospensione di cui ai commi 1 e 2 opera fina afficacia dell'atto di governo del

territorio e comungue non oltre tre anni dal relaprovvedimento di adozione.
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Titolo Il — Disciplina delle trasformazioni fisiche e dell'uso

Art. 9 - Disciplina delle trasformazioni fisiche edell’'uso

1. In applicazione degli indirizzi e delle disposiziaielle Norme del Piano Strutturale, sono
soggette alla disciplina del Regolamento Urbarodtcseguenti trasformazioni:

a) interventi a scala territoriale ed urbana

b) interventi a scala edilizia

c) mutamenti di destinazione d’uso
2. La disciplina delle predette trasformazioni potrssexe ulteriormente specificata ed
integrata da parte del Regolamento Edilizio, peagpetti di specifica competenza.

Art. 9 bis — Linee guida per lo sviluppo sostenibd

1. Al fine di perseguire I'obiettivo della diffusicne dell’edilizia sostenibile, cioe la realiz-
zazione di edifici costruiti con criteri rispettosi del’ambiente, che consumino meno ri-
sorse energetiche e idriche, realizzati con matetissicuri per la salute degli utenti e il cui
processo di vita non danneggi 'ambiente, gli interenti di trasformazione edilizia do-
vranno raggiungere livelli di qualita energetico-anbientale degli spazi scoperti e di quel-
li edificati, tali da renderli compatibili con le esigenze antropiche e con I'equilibrio delle
risorse ambientali.
La qualita insediativa ed edilizia dovra, pertanto, essere I'obiettivo principale della
progettazione e dovra contenere un rinnovato appraio verso uno sviluppo del
territorio che consideri:

» la compatibilita ambientale;

» l'ecoefficienza energetica;

* il comfort abitativo;

» la salvaguardia della salute dei cittadini.
2. A tal fine, nella progettazione degli interventidi trasformazione di cui all'art. 9 do-
vranno essere rispettati gli indirizzi e le presciioni contenuti nel Regolamento Edilizio

Unificato in materia di edilizia sostenibile e potanno essere prese come riferimento le
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“Linee Guida per I'Edilizia sostenibile in Toscana” di cui alla DGRT n. 322/2005 come
modificata dalla DGRT n. 218/2006.

3. Inoltre, al fine di perseguire criteri di progettazione sostenibile degli interventi di tra-
sformazioni anche in ambiti a destinazione produtita, commerciale e di servizio, po-
tranno essere presi come riferimento i criteri e I@restazioni contenuti nelle Linee guida
per I'applicazione della disciplina APEA della Tosana.

4. Sono comunque fatte salve le disposizioni contge nella normativa vigente in mate-
ria, con particolare riferimento alle prescrizioni minime di efficienza energetica conte-
nute nel D.P.R. 59/2009 e all'obbligo di integrazite delle fonti rinnovabili negli edifici
di nuova costruzione e negli edifici esistenti sa@posti a ristrutturazioni rilevanti ai sensi
dell'art. 11 del D.Lgs. 28/2011.

Art. 9 ter — Computo del volume per le verifiche ubanistiche edilizie e per il calcolo del

contributo degli oneri di urbanizzazione

1. Ai fini della verifica degli interventi ammessi dal presente Regolamento Urbanistico
di cui agli articoli successivi, il volume di rifeimento € il “Volume Lordo” cosi come
definito nel Regolamento Edilizio Unificato. Ai fin del calcolo del volume non sono
computati i volumi tecnici a condizione che non si@ direttamente comunicanti con
I'edificio di cui sono accessori.

2. Ai fini della determinazione del contributo degli oeri di urbanizzazione, il volume
di riferimento e dato dalla somma del “Volume utilelordo” (Vu) e dal 60% del “Volume
accessorio” (Va) cosi come definiti nel Regolamentedilizio Unificato;

3. Negli edifici condominiali di nuova costruzioneanche derivanti da interventi di
sostituzione edilizia o ristrutturazione urbanistia e composti da oltre 8 unita
immobiliari, gli spazi di uso comune obbligatori mhimi cosi come individuati dal

Regolamento Edilizio Unificato non incidono sui paametri urbanistici ed edilizi.
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Art. 9 quater — Distanze

1. Le distanze tra i fabbricati sono stabilite seamdo quanto prescritto all’art. 9 del D.M.

2 aprile 1968, n°1444, fatte salve eventuali maggialistanze prescritte dalle norme in
materia di costruzioni in zona sismica; in particoare si precisa che:

a) per i nuovi edifici & prescritta in tutti i casila distanza minima assoluta di mt 10 tra
pareti finestrate e pareti di edifici antistanti. L'obbligo del rispetto della distanza opera
tra costruzioni che si fronteggino anche solo in pte: non opera, invece, quando le
costruzioni, pur trovandosi da bande opposte allainea di confine, non abbiano alcun
tratto reciprocamente antistante;

b) e ammessa la costruzione sul confine di paretion finestrate, nel caso in cui tra i
confinanti si stabilisca una convenzione, per att@ubblico, in base alla quale venga
assicurato il rispetto della distanza prescritta ta gli edifici fronteggianti, ove il
confinante realizzi un intervento edilizio;

C) € ammessa la costruzione in aderenza a paretimbnestrate di edifici esistenti;

d) per gli interventi sul patrimonio edilizio esisente sono ammesse distanze inferiori a
guelle indicate dal presente regolamento o alle gissizioni del D.M. 1444/1968, quando
ricadano all'interno di piani attuativi strumenti u rbanistici particolareggiati, previsti
dalla legislazione nazionale o regionale in materia

2. Gliinterventi di ristrutturazione urbanistica, di sostituzione edilizia e gli interventi
di ristrutturazione edilizia debbono rispettare le distanze previste per la nuova
edificazione; per gli interventi di ristrutturazion e edilizia tale obbligo € limitato alle
porzioni che modificano la sagoma dell’edificio oginario.

3. Ferme restando le vigenti disposizioni del Codice idle, i manufatti a carattere
temporaneo, i manufatti a carattere stagionale perestinazioni non residenziali, gli
elementi di arredo e altri manufatti di arredo delle aree pertinenziali degli edifici,
nonché le opere, gli interventi e i manufatti prividi rilevanza urbanistico-edilizia cosi
come individuati nel Regolamento Edilizio Unificatg non sono soggetti ad alcuna
limitazione delle distanze.

5. La distanza minima degli edifici dai confini dera essere pari alla meta della distanza
prevista tra edifici, dalle prescrizioni di zona epotra essere variata solamente nel caso in
cui tra i confinanti si stabilisca una convenzioneper atto pubblico, in base alla quale

venga assicurato il rispetto della distanza presdia tra gli edifici che si fronteggiano.
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6. La distanza dalle strade deve essere verificataspetto al confine stradale come
definito dal Codice della Strada.

7. Qualora nelllambito di tessuti esistenti sia risontrabile un allineamento prevalente
lungo strade pubbliche o ad uso pubblico, & consetat, in deroga a quanto sopra, il

mantenimento del suddetto allineamento.

Capo | — Disciplina degli interventi a scala teoitale e urbana

Art. 10 - Interventi a scala territoriale ed urbana

1. Gli interventi a scala territoriale ed urbana cetmio nella trasformazione urbanistica di

parti piu 0 meno estese del territorio comunaletiiwazione di specifiche previsioni del

Regolamento Urbanistico ovvero di altri atti di gavo del territorio ai sensi della L.R

1/2005. Detti interventi sono classificati comesdguito specificato.

2. Interventi infrastrutturali

Riguardano I'adeguamento o la realizzazione dedte tecnologiche e delle infrastrutture
viarie, compreso le aree annesse e le struttureediizio. Si attuano tramite progetti
autorizzati ai sensi della legge 11 febbraio 199409 (Legge quadro in materia di lavori

pubblici) e successive modificazioni;

3. Urbanizzazione primaria

L'urbanizzazione primaria consiste in un complesstematico e coordinato di opere intese a
conferire ad una porzione di territorio i requigittlispensabili per l'insediamento di funzioni
urbane. Tali opere sono definite dall'art. 37 condrdella L.R. n.1/2005, e comprendono:

a) strade residenziali, piazze, piste pedonalcialaili;

b) spazi di sosta o di parcheggio;

c) fognature;

d) rete idrica;

e) rete di distribuzione dell’energia elettricaet gas;

f) pubblica illuminazione;

g) spazi di verde attrezzato.

15



Ove l'urbanizzazione primaria sia attuata per atiza privata, le obbligazioni del privato in
ordine alla esecuzione delle opere di urbanizzazerdelle sistemazioni sono stabilite da

specifiche convenzioni.

4. Urbanizzazione secondaria / Dotazione e adeguandeqli standard urbanistici

L'urbanizzazione secondaria consiste in un complsis¢éematico e coordinato di opere intese
a dotare un’area urbanizzata dei servizi necepsaria vita di quartiere, nonché a realizzare
'adeguamento qualitativo degli stessi. Tali opsomo definite dall'art. 37 comma 5 della
L.R. n.1/2005, e comprendono:

a) asili nido e scuole materne;

b) scuole dell'obbligo;

c) mercati di quartiere;

d) uffici comunali;

e) chiese ed altri edifici per servizi religiosi;

f) impianti sportivi di quartiere;

g) centri sociali e attrezzature culturali, sanéa& residenze per anziani;

h) impianti di potabilizzazione, di depurazionei smaltimento dei rifiuti solidi urbani;

1) aree verdi di quartiere;

j) strutture con funzioni di centri servizi avanzate imprese per I'innovazione e per la socie-
ta dell'informazione, spazi per incubatori di impeee laboratori di ricerca, in aree a destina-
zione produttiva.

Le aree destinate alle urbanizzazioni primariac®sgaria sopraelencate corrispondono alle
aree per standard urbanistici di cui il Piano $@male dispone la dotazione minima
inderogabile relativamente all'intero territorio @anale e ad ogni Unita Territoriale

Organica Elementare.

5. Trasformazione urbanistica e riorganizzaziomzifonale

Questi interventi consistono nella riconfiguraziofumzionale e morfologica di parti del
tessuto urbano esistente, nonché nella predispasizll’edificazione di parti del territorio
non urbanizzate attraverso la realizzazione defl@strutture e delle opere di urbanizzazione
primaria e secondaria necessarie, congiuntamehitad®iduazione delle aree destinate ad

interventi edilizi. Tali interventi sono realizzasclusivamente attraverso la predisposizione
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di idonei atti di governo del territorio (Piani Ceptassi di Intervento, Piani Attuativi di

iniziativa pubblica o privata convenzionata).

Capo Il — Disciplina degli interventi a scala edik

Art. 11 - Interventi a scala edilizia

1. Il Regolamento Urbanistico definisce per ogni apeadificio le trasformazioni edilizie
ammesse. Ciascun immobile pud essere oggetto eschente delle trasformazioni per esso
individualmente ammesse, intendendo come amme#seldéutrasformazioni riconducibili e
ricomprese nella categoria di intervento indicahRI.U.; in difetto di indicazioni specifiche
si intende applicabile la totalita delle trasformoat edilizie nel rispetto dei parametri
urbanistici stabiliti per la zona di appartenenza.

2. Qualora gli elaborati di rilevamento in accompageato alla richiesta di permesso di
costruire o allesegnalazione certificatadi inizio attivita evidenzino all'interno dell'dio
particolari elementi di pregio architettonico, ftipgico o ambientale e facolta
dell’Amministrazione, anche in applicazione degdirizzi e delle disposizioni di cui all'art.
81 della L.R. 1/2005, ricondurre la trasformazieuiizia entro categorie compatibili con le
esigenze di tutela e conservazione dei suddettiezié, nel rispetto dei caratteri tipologici,
formali e strutturali dell’organismo edilizio.

3. Gliinterventi edilizi sono classificati in confoita alle definizioni di cui agli artt. 78 e 79
della L.R. 1/2005, rispetto alle quali il R.U. iotluce ulteriori sottoarticolazioni al fine della
corretta applicazione della disciplina del patrimsoedilizio esistente.

4. Gli interventi edilizi si distinguono in interventdi conservazione ed interventi di

trasformazione.
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SEZIONE | — INTERVENTI DI CONSERVAZIONE

Art. 12 - Manutenzione Ordinaria

Sono le opere di riparazione, rinnovamento e sastine delle finiture degli edifici e quelle

necessarie a integrare o mantenere in efficienzeglanti tecnologici esistenti.

Art. 13 - Manutenzione Straordinaria

Sono le opere e le modifiche necessarie per rimeogaostituire parti anche strutturali degli
edifici, nonché per realizzare ed integrare i sgrgienico-sanitari e tecnologici, sempre che
non alterino i volumi e le superfici delle singalmita immobiliari; detti interventi non

possono comportare modifiche della destinazionsa)’

Art. 14 - Restauro e risanamento conservativo

Sono gli interventi rivolti a conservare I'organignedilizio e ad assicurare la funzionalita
mediante un insieme sistematico di opere che,isigbtto degli elementi tipologici, formali e
strutturali dell’organismo stesso, ne consentarsiimgzioni d'uso con essa compatibili; tali
interventi comprendono il rinnovo degli elementstitutivi dell’edificio, I'inserimento degli

elementi accessori e degli impianti richiesti dadisigenze dell’'uso, I'eliminazione degli
elementi estranei all'organismo edilizio; tali intenti comprendono altresi gli interventi
sistematici, eseguiti mantenendo gli elementi bgadi formali e strutturali dell’organismo

edilizio, volti a conseguire 'adeguamento funziendegli edifici, ancorché recenti.

Art. 15 - Ristrutturazione Edilizia

1. Sono gli interventi rivolti a trasformare gliganismi edilizi mediante un insieme sistema-
tico di opere che possono portare ad un organigtitizie in tutto o in parte diverso dal pre-

cedente; tali interventi comprendono il ripristioda sostituzione di alcuni elementi costituti-
vi dell’edificio, I'eliminazione, la modifica e lhserimento di nuovi elementi ed impianti; tali

interventi comprendono altresi:
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1) le demolizioni con fedele ricostruzione deglified intendendo per fedele ricostruzione
quella realizzata con gli stessi materiali o cortanali analoghi prescritti dagli atti di pianifi-
cazione comunale. ovvero dal regolamento edilizanché nella stessa collocazione e con lo
stesso ingombro planivolumetrico, fatte salve eschmente le innovazioni necessarie per
'adeguamento alla normativa antisimica;

2) la demolizione di volumi secondari, facenti padit un medesimo organismo edilizio, e la
loro ricostruzione nella stessa quantita o in gtantferiore ancorché in diversa collocazione
sul lotto di pertinenza;

3) le addizioni funzionali di nuovi elementi agliganismi edilizi esistenti, che non configuri-
no nuovi organismi edilizi, ivi comprese le pertize; non sono computate ai fini
dell'applicazione degli indici di fabbricabilita maliaria e territoriale le addizioni con le quali
si realizzino i servizi igienici, i volumi tecniei le autorimesse legate da vincolo pertinenziale
ad unita immobiliari esistenti all’interno dei pmetri dei centri abitati, nonché il rialzamento
del sottotetto, al fine di renderlo abitabile;

2. Ai fini dell’applicazione del presente strumeng interventi di ristrutturazione edilizia
sono ulteriormente specificati dal R.U. secondselguente classificazione:

a) Risanamento conservativo senza alterazione di vawuperfici (D1)

Sono gli interventi che comportino anche la rioigaazione funzionale interna delle
singole unitd immobiliari, senza che ne siano atter volumi e le superfici, con
modifiche agli elementi verticali non strutturaifermi restando i caratteri architettonici e
decorativi dell'edificio, nonché gli elementi césénti arredo urbano.

b) Riorganizzazione funzionale per adeguamento igeesanitario (D2)

Sono gli interventi che, anche in deroga agliar8 e 9 del D.M. 1444/68, comportino la
riorganizzazione funzionale interna delle singoldtau immobiliari finalizzate al loro
adeguamento igienico-sanitario, con modifiche nocidenti sugli elementi strutturali,
verticali e orizzontali per :

- costituzione di servizi igienici in ampliamento ldelolumetria esistente (D2.1);

- rialzamento dell'ultimo piano, nel caso che quessolti abitato e senza che si
costituiscano nuove unita immobiliari (D2.2);

- ristrutturazione a destinazione residenziale dinoldestinati ad altri usi (D2.3).

Per i predetti interventi e facolta della Amminétione Comunale, nei casi in cui gli
interventi siano suscettibili di avere significateffetti sul tessuto edilizio ed urbanistico

circostante, prescrivere un comparto minimo diieidiui imporre interventi coordinati.
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D2.1 - Costruzione di servizi igienici in amplianemella volumetria esistente.
L'intervento € ammesso qualora sia dimostrata dsajbilita di ricavare i servizi igienici
allinterno dell'edificio operando una riorganizweme funzionale e sempreché non vi
siano servizi igienici adeguati nella misura di y&s unita immobiliare. L'inserimento di
servizi igienici e tecnologici dovra essere taleram produrre alterazioni o forme di
degrado tipologico e/o ambientale.

L'incremento tipologico non dovra inoltre causar@difiche ai profili dei tetti e
all'andamento delle falde di copertura fatti sabliritti di terzi.

| servizi igienici o i volumi tecnici in ampliamemtdovranno essere previsti all'interno di
un progetto che negli elaborati grafici rappresdimiero edificio e almeno i due
fabbricati contigui in caso di edilizia a schiera oorte.

La progettazione dovra tendere ad ubicare preferdite i nuovi servizi igienici nelle
cellule retrostanti rispettando i caratteri debtgdilizio nel quale si collocano.

La superficie massima di incremento viene stabititd mq di superficie utile. Non sono
ammessi volumi in ampliamento per gli edifici unitzonclusi.

Contestualmente all’intervento dovranno essere tgneventuali volumi esterni o
superfetazioni estranei al tipo edilizio precederd@ete usati quali servizi igienici, in
modo da conseguire il miglioramento tipologico e rigualificazione dell’area di
pertinenza.

D2.2 - Rialzamento dell'ultimo piano

Viene ammessa la sopraelevazione dell'ultimo pigmalora lo stesso risulti abitato o
catastalmente residenziale alla data di adoziohBRelgolamento Urbanistico e senza che
si costituiscano nuove unita immobiliari.

Tra il piano di calpestio e l'altezza sottogrondérg essere consentito il raggiungimento
di una altezza massima di ml. 2.40 purché l'altemedia non sia inferiore a ml. 2.70,
secondo criteri che non comportino alterazionilogache dell'edificio stesso.

Il rialzamento della copertura viene consentitolanehisura massima di cm 60 da
misurarsi in gronda e dovra essere messo in relaziegli elaborati di progetto agli
edifici contigui.

Qualora gli elaborati di rilevamento in accompageata alla richiestgper il titolo
abilitativo evidenzino all'interno dell'edificio particolafdieenenti di pregio architettonico
e/o tipologico e/o ambientale é facolta dellAmrsirazione ricondurre I'edificio entro

categorie piu” vincolistiche previste dalla presembrmativa.
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La sopraelevazione non sara consentita nelle ségwamtualita :
- qualora costituisca motivo di interruzione neblantinuita di lettura dell'edilizia
circostante;
- nei casi in cui l'edificio sia in aderenza ad iobili di valore storico architettonico
individuati come tali dal presente strumento urbaco;
- qualora il piano interessato alla sopraelevaziosealti invece parte morfologica
interessante del tipo edilizio ed elemento carattante della configurazione unitaria dei
prospetti (altane, ecc.).
Non sono ammessi aggetti di gronda difformi da lgqyebpri al tipo edilizio. Qualora
I'edificio presenti cornicioni, elementi di sottogda in cotto, e/o aggetti lignei si dovra
prevedere il loro smontaggio e la loro conseguentdlocazione sostituendo gli elementi
deteriorati con elementi nuovi ma simili per formenateriale.
La copertura dovra essere realizzata preferibilmeetuperando i materiali esistenti o
con materiali propri al tipo edilizio, e cioé, cieyata la caratteristica ambientale di
Zona, eseguita in coppi ed embrici toscani. Neggiedti di gronda realizzati con travicelli
e mezzane e sovrastante manto non viene ammessadall'tavellonato.

- D2.3 - Ristrutturazione a destinazione residendaislumi destinati ad altri usi.
Tale intervento € ammesso purché compatibile cdiptdogia dell’edificio e finalizzato
al superamento delle condizioni di degrado. Nomeénassa la ristrutturazione di volumi
non residenziali (garage, capannoni, ecc.) o tgielgpecialistiche, se non espressamente
prevista da specifici atti di governo del territori

c) Ristrutturazione edilizia all'interno della volumatesistente (D3)

Tale intervento consente la modifica degli elemesttutturali orizzontali e verticali
dell'edificio con una diversa organizzazione dttiva, fino allo svuotamento
dell'immobile edilizio.

Sono ammessi, nei prospetti privi di unitarietd positiva, interventi volti al
miglioramento tipologico e formale mediante la niicd delle aperture secondo criteri di
coerenza al tipo edilizio.

Gli interventi di ristrutturazione devono esselteiai nel rispetto degli eventuali elementi
tipologici, architettonici e formali significativo di pregio esistenti, anche in applicazione
degli indirizzi e delle disposizioni di cui all’'a1 della L. R. 01/2005.
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SEZIONE Il - INTERVENTI DI TRASFORMAZIONE

Art. 16 — Addizioni volumetriche agli edifici esisenti

Sono gli interventi di ampliamento degli edificigenti non assimilati alla ristrutturazione
edilizia e finalizzati alla riqualificazione ed 'adleguamento del patrimonio edilizio esistente,
da attuarsi nel rispetto dei parametri e tipolagjeilite dal R.U. per le diverse categorie di
zone e di edifici. L'edificazione dovra avvenire dderenza al processo tipologico proprio

dell'edilizia di base, secondo tipologie e fornmrmenti nel costruito storicizzato.

Art. 17 — Sostituzione Edilizia

Gli interventi di ristrutturazione urbanistica soimbesi come demolizione e ricostruzione di
volumi esistenti non assimilabili alla ristruttuiaze edilizia, anche con diversa articolazione,

collocazione e destinazione d'uso, senza alcumvetgo sulle opere di urbanizzazione.

Art. 18 - Ristrutturazione Urbanistica

1. Gli interventi di ristrutturazione urbanistica somoielli rivolti a sostituire I'esistente
tessuto urbanistico-edilizio con altro diverso naete un insieme sistematico di interventi
edilizi anche con la modifica del disegno dei |alegli isolati e della rete stradale.
2. Gliinterventi di ristrutturazione urbanistica corapdono:
- le opere che comportino la complessiva riorganiorez distributiva e funzionale,
nonché di quella planivolumetrica, del singolo etlif anche attraverso opere di parziale
o totale demolizione e ricostruzione del volumegioirio, fermi restando i preesistenti
rapporti urbanistici.
- le opere rivolte alla sostituzione e alla modifidal tessuto edilizio e urbanistico
esistente, compresa la demolizione degli edificdi garte di essi, non compatibili dal
punto di vista morfologico e ambientale o funzienebn l'insieme del tessuto urbanistico-
edilizio, o la ricostruzione, parziale o totale gdifici distrutti per eventi naturali o bellici.
3. Ai fini dell’applicazione del presente strumentoli ghterventi di Ristrutturazione

Urbanistica sono cosi classificati:
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Ristrutturazione urbanistica previa demolizione)(E1

Gli elaborati del Regolamento Urbanistico o di sfi@catti di governo del territorio
(Piani Attuativi, Piani Complessi di intervento)inano quelle parti del tessuto ovvero
quelle costruzioni improprie soggette a demolizianesuccessivo ripristino dell'area
liberata. Sono ammessi interventi di demolizionpatti non espressamente indicate dagli
strumenti urbanistici, purché con carattere di dapazioni ovvero di elementi non
omogenei al tessuto edilizio.

Ristrutturazione urbanistica per demolizione e singzione pari volume con vincolo

tipologico o di destinazione (E2)

La ricostruzione dovra avvenire nel rispetto dpbtedilizio assumendo come parametri
massimi ammissibili, qualora non evidenziati ngbl@sente normativa, il volume, la
superficie coperta e I'altezza coincidente contébosattuale.

Ristrutturazione urbanistica come conclusione delcgesso tipologico con vincolo

tipologico e di destinazione (E3)

Sono interventi finalizzati alla conclusione tipgica dell'organismo edilizio attraverso:

a) incremento in profondita

b) crescita in altezza

¢) ampliamento volumetrico

Gli interventi devono essere condotti nel rispetéd caratteri tipologici, architettonici e
formali degli edifici.

a) E3/a - incremento in profondita.

L’intervento consiste nell'incremento in profondsta lotto di pertinenza nel rispetto delle
indicazioni e dei parametri definiti dallo strumenirbanistico per le diverse categorie di
zone e di edifici. La realizzazione dell'intervedtimvra essere aderente al tipo edilizio sia
nell'aspetto formale che nei materiali utilizzati.

b) E3/b - crescita in altezza.

L’intervento consiste nella il rialzamento dellatpdecrementate fino all'altezza massima
indicata dai parametri dello strumento urbanispier le diverse categorie di zone e di
edifici. La realizzazione dell'intervento dovra e%s aderente al tipo edilizio sia
nell'aspetto formale che nei materiali utilizzati.

c) E3/c - Completamento edilizio- ricostruzioneediifici distrutti a seguito di eventi

bellici o ruderi.
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L’intervento consiste nella la ricostruzione di eado edifici distrutti a seguito di eventi
bellici nel rispetto del perimetro e della conformitae architettonica originale risultante
da specifica documentazione corrispondente allandakione stabilita negli elaborati del
presente strumento; l'altezza massima non puo eessgreriore ai fabbricati contigui

esistenti.

Art. 19 - Nuova costruzione

1. Nelle zone specificate dal Regolamento Urbaniséicpossibile I'edificazione di nuove
costruzioni secondo i parametri dimensionali e lagii stabiliti dallo stesso strumento.
L'edificazione dovra avvenire secondo tipologieoarfe ricorrenti nel costruito storicizzato.

Lo strumento urbanistico definisce le destinazammissibili per ciascuna zona omogenea.

Capo Il — Disciplina della distribuzione e locat&zione delle funzioni

Art. 20 - Destinazioni d'uso

1. I Regolamento Urbanistico contiene la disciplirela distribuzione e localizzazione delle
funzioni in applicazione dell’art. 58 della L.R1/2005.
2. La disciplina della distribuzione e localizzaziotelle funzioni regola i mutamenti delle
destinazioni d’'uso degli immobili, ivi compresedeee di pertinenza degli edifici esistenti e i
terreni inedificate nonché la suddivisione deliterio secondo le unita territoriali organiche
elementari o parti di esse, costituenti unita mmimd’intervento per riqualificare gli
insediamenti esistenti.
3. Con riferimento a ciascun ambito (U.T.O.E. o paiteessa costituente unitd minima
d’intervento di cui al comma precedente), la dikeg della distribuzione e localizzazione
delle funzioni individua e definisce:
a) le funzioni non ammesse anche in relazione goBiscomplessi immobiliari, a singoli
immobili o a parti di essi;
b) le quantita massime e minime per ciascuna funezim relazione alle reciproche
compatibilita;

c) i mutamenti di destinazione comunque soggetitob abilitativo;
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d) le condizioni per la localizzazione delle fungion determinate parti degli ambiti;

e) specifiche fattispecie o aree determinate regligli il mutamento delle destinazioni

d’'uso degli immobili, in assenza d’opere edilizesottoposto aegnalazionecertificata

d’inizio dellattivita.
La disciplina della distribuzione e localizzaziatedle funzioni ha validita quinquennale.
4.  Per I'approvazione della disciplina della distritmne e localizzazione delle funzioni si
applicano le procedure previste dall’articolo 6%a&.R. n. 1/2005, anche contestualmente
alle procedure d’approvazione del regolamento ustian.
5.  Aisensi dell’articolo 58, comma 1 e comma 3, Iette) ed e) della L.R. n.1/2005, sono
comunque considerati mutamenti di destinazioneadiysassaggi dall’'una all’altra delle se-
guenti categorie:

a) Residenziale

b) Servizi e attivita d'interesse pubblico

c) Direzionale

d) Commerciale: attivita di vicinato

e) Commerciale media distribuzione fino a mq. 1508uperficie di vendita

f) Commerciale all'ingrosso e depositi

g) Artigianale compatibile con la residenza, che nmdpca odori rumori e fumi molesti

h) Artigianale di servizio, attivita di servizio alfgersona

i) Artigianale, industriale

j) Turistico ricettivo

K) Attivita sportive, ricreative e per il tempo libero

[) Agricola e funzioni connesse ai sensi di legge.
5 bis In assenza di aumento delle superfici utili delle unita immobiliari, non sono con-
siderati mutamenti di destinazione d’uso i passaggnei limiti e alle condizioni ammessi
dall’'U.T.O.E. di appartenenza, da attivita di commecio di vicinato ad attivita artigiana-
li di servizio alla persona e compatibili con la reidenza quali, a titolo esemplificativo,
pasticcerie, forni del pane, pizzerie, gelaterie,grucchiere, etc., con prestazione/vendita
diretta al pubblico sul luogo di produzione, e viceersa.
6. Fermo restando quanto previsto al comma 1, si henmmento di destinazione d’uso
quando sia variata l'utilizzazione attuale di untanimmobiliare in modo tale da interessare
oltre il 35 per cento della superficie utile defiita stessa o comunque oltre trenta metri qua-

drati, anche con piu interventi successivi.
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7.  Si presume destinazione d’'uso attuale quella @stdtda atti pubblici ovvero da atti in
possesso della pubblica amministrazione formatiata anteriore all’entrata in vigore della
disciplina di cui all’articolo 58 della L.R. 01/2B0ovvero, in mancanza, dalla posizione cata-
stale quale risulta alla data d’entrata in vigoe#taddisciplina stessa.
8. Il cambiamento di destinazione d’'uso dei suoli, lidedifici, ovvero delle varie parti
degli edifici, rispetto a quella in atto al momenkell'’entrata in vigore del Regolamento Ur-
banistico e subordinatosiegnalazione certificatad’inizio attivita, anche in assenza d’opere.
In relazione ai livelli di trasformazione urbangstie edilizia indotti (significativo incremento
di carico urbanistico o necessita di verificardfédiva compatibilita con il tessuto esistente)
I’Amministrazione Comunale ha la facolta di subaede l'intervento alla formazione di un
Piano Attuativo.
9. Per ciascuna U.T.O.E. il R.U. individua, in rifeento alle categorie di cui al precedente
comma 5, le funzioni ammissibili. La tipologia édlimensionamento di tali funzioni puo es-
sere oggetto d’ulteriori precisazioni e/o limitazimella disciplina delle singole zone omoge-
nee o comparti. Le funzioni ammissibili nelle sitgd TOE sono le seguenti:
UTOE N. 1 - VICOPISANO

A - Residenziale

B - Servizi e attivita d’interesse pubblico

C - Direzionale

D - Commerciale: attivita di vicinato

E - Commerciale media distribuzione fino a r6Q0di superficie di vendita.

G - Artigianale compatibile con la residenza, cba produca odori rumori e fumi molesti

H - Artigianale di servizio, attivita di servizidlapersona

K - Attivita sportive, ricreative e per il tempdéro
UTOE N. 2 - SAN GIOVANNI ALLA VENA

A - Residenziale

B - Servizi e attivita d’interesse pubblico

C - Direzionale

D - Commerciale: attivita di vicinato

E - Commerciale media distribuzione fino a mq. 1808uperficie di vendita.

F - Commerciale all'ingrosso e depositi

G - Artigianale compatibile con la residenza, cba produca odori rumori e fumi molesti

H - Artigianale di servizio, attivita di servizidlapersona

26



K — Attivita sportive, ricreative e per il tempdéro
UTOE N. 3 - LUGNANO CUCIGLIANA
A - Residenziale
B - Servizi e attivita d’interesse pubblico
C - Direzionale
D - Commerciale: attivita di vicinato
E - Commerciale media distribuzione fino a mq. 1808uperficie di vendita.
G - Artigianale compatibile con la residenza, cba produca odori rumori e fumi molesti
H - Artigianale di servizio, attivita di servizidlapersona
J - Turistico ricettivo
K - Attivita sportive, ricreative e per il tempdé&ro
UTOE N. 4 -ULIVETO TERME
A - Residenziale
B - Servizi e attivita d’interesse pubblico
C - Direzionale
D - Commerciale: attivita di vicinato
E - Commerciale media distribuzione fino a r6g0di superficie di vendita
G - Artigianale compatibile con la residenza, cba produca odori rumori e fumi molesti
H - Artigianale di servizio, attivita di servizidlapersona
K - Attivita sportive, ricreative e per il tempdéro
UTOE N. 5 - CAPRONA
A - Residenziale
B - Servizi e attivita d’interesse pubblico
C - Direzionale
D - Commerciale: attivita di vicinato
E - Commerciale media distribuzione fino a mq. 1808uperficie di vendita
F - commerciale all’ingrosso e depositi
G - Artigianale compatibile con la residenza, cba produca odori rumori e fumi molesti
H - Artigianale di servizio, attivita di servizidlapersona
K - Attivita sportive, ricreative e per il tempdéro
L - Agricola e funzioni connesse ai sensi di legge.
UTOE N. 6 - NOCE

A - Residenziale
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B - Servizi e attivita d’interesse pubblico
C - Direzionale
D - Commerciale: attivita di vicinato
G - Artigianale compatibile con la residenza, cba produca odori rumori e fumi molesti
H - Artigianale di servizio, attivita di servizidlapersona
J - Turistico ricettivo
K - Attivita sportive, ricreative e per il tempdéro
UTOE N. 7 - PIANA DI NOCE
B - Servizi e attivita d’interesse pubblico
C - Direzionale
D - Commerciale: attivita di vicinato
E - Commerciale media distribuzione fino a mq. 1808uperficie di vendita.
F - Commerciale all'ingrosso e depositi
H - Artigianale di servizio, attivita di servizidlapersona
| - Artigianale, industriale
J - Turistico ricettivo
K - Attivita sportive, ricreative e per il tempdéro
UTOE N. 8 - CAPRONA OVEST
Destinazioni ammesse
A - Residenziale
B - Servizi e attivita d’interesse pubblico
C - Direzionale
D - Commerciale: attivita di vicinato
E - Commerciale media distribuzione fino a mq. 180&uperficie di vendita, escluso
settore alimentare
F - Commerciale all'ingrosso e depositi, escludtose alimentare
G - Artigianale compatibile con la residenza, cba produca odori rumori e fumi molesti
H - Artigianale di servizio, attivita di servizidlapersona
| - Artigianale, industriale
K - Attivita sportive, ricreative e per il tempdéro
UTOE N. 9 - LA BARSILIANA
B - Servizi e attivita d’interesse pubblico

C - Direzionale
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D - Commerciale: attivita di vicinato
E - Commerciale media distribuzione fino a mq. 150Guperficie di vendita, escluso
settore alimentare
F - Commerciale all'ingrosso e depositi
G - Artigianale compatibile con la residenza, cba produca odori rumori e fumi molesti
H - Artigianale di servizio, attivita di servizidlapersona
| - Artigianale, industriale
K - Attivita sportive, ricreative e per il tempdéro
UTOE N. 10 - GUERRAZZI
A - Residenziale
B - Servizi e attivita d’interesse pubblico
C - Direzionale
D - Commerciale: attivita di vicinato
E - Commerciale media distribuzione fino a mq. 1808uperficie di vendita
F - Artigianale compatibile con la residenza, cba produca odori rumori e fumi molesti
G - Artigianale di servizio, attivita di servizitlapersona
J - Turistico ricettivo
K - Attivita sportive, ricreative e per il tempdéro
UTOE N. 11 - VICOPISANO EST
A - Residenziale
B - Servizi e attivita d’interesse pubblico
C - Direzionale
D - Commerciale: attivita di vicinato
F - Artigianale compatibile con la residenza, cba produca odori rumori e fumi molesti
G - Artigianale di servizio, attivita di servizitlapersona
J - Turistico ricettivo
K - Attivita sportive, ricreative e per il tempdéro
UTOE N. 12 - CESANA
A - Residenziale
B - Servizi e attivita d’interesse pubblico
C - Direzionale

D - Commerciale: attivita di vicinato
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E - Commerciale media distribuzione fino a mq. 150di superficie di vendita, escluso

settore alimentare

F - Artigianale compatibile con la residenza, cba produca odori rumori e fumi molesti

| — Artigianale, industriale

J - Turistico ricettivo

K - Attivita sportive, ricreative e per il tempdéro

L - Agricola e funzioni connesse ai sensi di legge.
UTOE N. 13 - CESANA EST

B - Servizi e attivita d’interesse pubblico

C - Direzionale

D - Commerciale: attivita di vicinato

E - Commerciale media distribuzione fino a mq. 180&uperficie di vendita, escluso

settore alimentare

F - Commerciale all'ingrosso e depositi

G - Artigianale compatibile con la residenza, cba produca odori rumori e fumi molesti

H - Artigianale di servizio, attivita di servizidlapersona

| - Artigianale, industriale

K - Attivita sportive, ricreative e per il tempdéro
10. Per ciascuna U.T.O.E. il R.U. individua, in rifegnto alle categorie di cui al preceden-
te comma 5, le quantita massime delle funzioni asaiili. La funzioni residenziali, produt-
tive, ricettive e di servizio sono dimensionate BdlU. nel rispetto del dimensionamento del
P.S. di cui all’'art. 57 delle presenti norme.
11. In coerenza con gli obiettivi di riqualificazioneldessuto insediativo e socio economico
del P.S., I'A.C. in sede di programmazione e/o fazmane di Piani Attuativi potra prevedere,
in attuazione della disciplina della distribuzioméocalizzazione delle funzioni di cui al pre-
sente capo ed all'interno del dimensionamento l#alper le singole UTOE, quote aggiunti-
ve di dimensionamento per attivita direzionali, coenciali e di serviziacwon vincolo di de-
stinazione da trascrivere alla Conservatoria fino aina volumetria massima pari al 30%
della volumetria residenziale consentita dalla sclia normativa, purché sostenibili sotto il
profilo urbanistico e ambientale; la localizzaziahdali funzioni dovra garantire la dotazione

di standard nella quantita prevista per le singelginazioni.
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Il presente comma si applica esclusivamente nell®ze di espansione residenziale limi-
trofe ad aree produttive dove la scheda normativaon abbia gia dimensionato tali attivi-

Y

ta.

Art. 20 bis — Criteri qualificativi obbligatori per le attivita di somministrazione alimenti
e bevande e i punti vendita della stampa

1. In relazione agli obiettivi di miglioramento dell’'offerta di esercizi di somministrazione
alimenti e bevande e dei punti di vendita della stapa quotidiana e periodica sul
territorio comunale contenuti nella “Pianificazione integrata del commercio” approvata
con Delibera di Consiglio Comunale n. 80 del 27/12011, il Regolamento Urbanistico
individua i seguenti parametri qualitativi obbligatori per I'esercizio di tali attivita:

- Somministrazione Alimenti e bevande

Zone
Presenza di almeno un servizio igienico,

aperto a chiunque ne faccia richiesta,

dotato di lavabo e w.c., di cui sia

XXX XXX XXX XXX XX garantita apertura, la manutenzione e

acustico se I'attivita risulta confinante

con abitazioni
Locali climatizzati — Riscaldamento e

Aria condizionata nel locale

somministrazione
Accesso garantito anche alle persone

disabili
apertura al pubblico dell'attivita

Locali interni dotati di isolamento
pulizia durante I'intero orario di

UTOE 1
UTOE 2
UTOE 3
UTOE 4
UTOE 5
UTOE 6
UTOE 7
UTOE 8
UTOE 9
UTOE 10
UTOE 11
UTOE 12
UTOE 13
SISTEMA
AMBIENTALE

XX XX [ X
XX | XX

XXX | > | > | X[ X | X[ X | X
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2. Il possesso dei criteri qualitativi obbligatori non € richiesto: in caso di titolarita e/o

gestione in locali di somministrazioni esistenti @ quelli nei quali € stata esercitata, come

ultima attivita, quella di somministrazione; in ca® di trasferimento dovuto a comprovata

necessita per motivi gravi come ad esempio sfrat@secutivo non per morosita.

3. Il possesso e il mantenimento dei criteri qualitatii obbligatori sara soggetto a controlli

e verifiche da parte del’Amministrazione comunale;nel caso di non corrispondenza con

guanto dichiarato si potra procedere alla sospensi® dell’attivita e in caso di non

ripristino dei requisiti necessari, alla sua chiusta.

4. Non sono soggette al possesso dei requisiti di saipra le attivita che si svolgono negli
esercizi e sedi indicate all’art. 48 della LRT n. & del 07/02/2005;

- Vendita della stampa quotidiana e periodica neimi di vendita esclusivi e non

Zone Superficie minima di vendita Standard di parch_egglo per sosta di
relazione
UTOE 1 8 mq. 1 mq. per ogni mq. di superficie di
vendita con un minimo di 15 mq.
UTOE 2 8 mq. 1 mq. per ogni mq. di superficie di
vendita con un minimo di 15 mq.
s | UTOE 3 8 mq. 1 mq. per ogni mq. di superficie di
a vendita con un minimo di 15 mgq.
S |UTOE 4 8 mq. 1 mq. per ogni mq. di superficie di
L vendita con un minimo di 15 mq.
% UTOE 5 8 mq. 1 mq. per ogni mq. di superficie di
S vendita con un minimo di 15 mq.
> |UTOE 6 8 mq. nessuna
€ |UTOE 7 8 mq. nessuna
i |UTOES 8 mq. nessuna
UTOE 9 8 mq. nessuna
UTOE 10 8 mq. nessuna
UTOE 11 8 mq. nessuna
UTOE 12 8 mq. nessuna
UTOE 13 8 mq. nessuna
SISTEMA 8 mq. nessuna
AMBIENTALE
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et Zone Superficie minima di vendita Standard (?ji_parch_eggio per sosta
= i relazione
_§ UTOE 1 3 mg. 1 mq. per ogni mq. di
S5 superficie di vendita con un
S 5 minimo di 15 mq.
Ng UTOE 2 3 mg. 1 mq. per ogni mq. di
72 superficie di vendita con un
£ minimo di 15 mq.
g S UTOE 3 3mq. 1 mg. per ogni mq. di
& ‘g superficie di vendita con un
5 E minimo di 15 mq.
g' 2 UTOE 4 3 mq. 1 mq. per ogni mqg. di
5 superficie di vendita con un
28 minimo di 15 mq.
GO’._g- UTOE 5 3mgq. 1 mg. per ogni mq. di
S 9 superficie di vendita con un
ST minimo di 15 mq.
SN UTOE 6 3 mq. nessuna
£5 UTOE 7 3 ma. nessuna
= @ UTOE 8 3 mq. nessuna
% $ UTOE 9 3 mg. nessuna
_?c'és UTOE 10 3mq. nessuna
oz UTOE 11 3 mq. nessuna
§ < UTOE 12 3 mq. nessuna
o UTOE 13 3 mg. nessuna
[v4 SISTEMA 3 mq. nessuna

AMBIENTALE

Zone Superficie minima di vendita Standard di pg{;g;%%m per sosta di

% UTOE 1 3 mq.
S UTOE 2 3 mg.
= UTOE 3 3 mq.
S UTOE 4 3mq.
2 UTOE 5 3 mq.
8 UTOE 6 3 mg.
3 UTOE 7 3 mg.
2 UTOE 8 3 mq.
= UTOE 9 3 mgq.
o UTOE 10 3 mq.
= UTOE 11 3mq.
= UTOE 12 3 mq.
E UTOE 13 3 ma.

SISTEMA 3 mq.

AMBIENTALE
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Medie strutture di vendita

Standard di parcheggio per sosta di

Zone Superficie minima di vendita relazione

UTOE 1 8 mq. 1 mq. per ogni mq. di superficie di
vendita con un minimo di 15 mq.

UTOE 2 8 mq. 1 mq. per ogni mq. di superficie di
vendita con un minimo di 15 mq.

UTOE 3 8 mq. 1 mq. per ogni mq. di superficie di
vendita con un minimo di 15 mq.

UTOE 4 8 mq. 1 mq. per ogni mq. di superficie di
vendita con un minimo di 15 mq.

UTOE 5 8 mq. 1 mq. per ogni mq. di superficie di
vendita con un minimo di 15 mq.

UTOE 6 8 mq. 1 mq. per ogni mq. di superficie di
vendita con un minimo di 15 mq.

UTOE 7 8 mq. 1 mq. per ogni mq. di superficie di
vendita con un minimo di 15 mq.

UTOE 8 8 mq. 1 mq. per ogni mq. di superficie di
vendita con un minimo di 15 mq.

UTOE 9 8 mq. 1 mq. per ogni mq. di superficie di
vendita con un minimo di 15 mq.

UTOE 10 8 mq. 1 mq. per ogni mq. di superficie di
vendita con un minimo di 15 mq.

UTOE 11 8 mq. 1 mq. per ogni mq. di superficie di
vendita con un minimo di 15 mq.

UTOE 12 8 mq. 1 mq. per ogni mq. di superficie di
vendita con un minimo di 15 mq.

UTOE 13 8 mq. 1 mq. per ogni mq. di superficie di
vendita con un minimo di 15 mq.

SISTEMA 8 mq. 1 mq. per ogni mq. di superficie di
AMBIENTALE vendita con un minimo di 15 mq.
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Titolo 11l — Disciplina degli assetti territoriali

Art. 21 - Disciplina dei Sistemi e dei Subsistemi

1. Il Regolamento Urbanistico norma [l'attivita urbaita ed edilizia nell'intero territorio
comunale attraverso:

a) la disciplina per la gestione degli insediamenistesiti;

b) la disciplina delle trasformazioni degli assetsediativi, infrastrutturali ed edilizi del

territorio.
Tale disciplina € articolata in riferimento ai ®isti, Subsistemi ed U.T.O.E. individuati dal
Piano Strutturale, nel rispetto delle prescriziatagli indirizzi e dei parametri stabiliti agli
artt. 7, 8, 9 e 10 delle Norme del Piano Struttural
2. All'interno di ciascun Sistema, Subsistema ed U.E.Oil Regolamento Urbanistico
individua:
- ambiti distinti sotto il profilo ambientale, urkiatico e funzionale (assimilabili alle zone
omogenee di cui al D.M. 1444/68) per i quali soetirdte norme e prescrizioni specifiche.
- gli ambiti e gli interventi di cui allart. 2 commé4 lettere a), b), c) della presente
normativa (comparti urbanistici soggetti a Pianduétivo) per i quali € definita, in
conformita con quanto stabilito dall’art. 6 commauda disciplina specifica in merito al
dimensionamento ed al tipo delle trasformazioni asihili, nonché alle modalita di
attuazione di tali trasformazioni. La predetta igilca di dettaglio € definita dalle schede
norma contenute nell’Allegato 1 al Regolamento Wisigco.

Art. 21 bis - Disciplina dei locali destinati ad sercizi di somministrazione alimenti e

bevande

1. In relazione agli obiettivi di valorizzazione tuistica e ambientale del territorio
contenuti nel presente strumento e consentita, essivamente per i locali destinati ad
esercizi di preparazione e somministrazione alimente bevande, l'installazione di
strutture precarie destinate alla somministrazione costituite da elementi leggeri
assemblati in modo da consentire I'agevole smontaigge rimozione, ed in nessun caso da
opere murarie, con le seguenti caratteristiche dimesionali: 50% della superficie di

somministrazione esistente, e comunque limitati adn massimo di 50 mq di S.U.
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Tali strutture potranno essere realizzate nel resesl di pertinenza o su suolo pubblico
solo per i fabbricati privi di resede privato. In caso di realizzazione su suolo pubblico
’Amministrazione comunale potra valutare la possillita di stipulare apposita
convenzione per la realizzazione dell’'opera.
2. Le strutture di cui al presente articolo dovranm essere correttamente inserite nel
contesto in modo da non generare degrado ambientatevisivo. Nel caso di piu esercizi
che affacciano su piazze pubbliche, le strutture dcui al presente articolo dovranno
essere realizzate con le solite caratteristiche tjpgiche, al fine di ottenere un intervento
unitario. A tal fine le strutture installate su piazze pubbliche in piu fasi successive
dovranno uniformarsi a eventuali tipologie esisterit
3. L'installazione potra essere realizzata previaggsentazione di SCIA ai sensi della L.R.
1/2005, nella quale l'interessato dovra dichiarare:
— le motivate esigenze in relazione al tipo di attité esercitata
- le caratteristiche, le dimensioni e la collocaziondella struttura, nel rispetto
delle disposizioni tipologiche e dimensionali di disopra,;
— il periodo di utilizzazione e mantenimento della suttura, comunque non
superiore ad un anno;
- Ilimpegno alla rimozione della struttura al termine del periodo di
utilizzazione fissato.
Nel caso in cui le strutture ricadano in area sogge a vincolo paesaggistico (D.Lgs
42/2004), I'intervento e subordinato ad autorizzanine paesaggistica.
4. Il mantenimento delle strutture di cui al presemte articolo ha valenza temporale,
tacitamente rinnovabile, collegato al permanere dettivita di somministrazione
alimenti e bevande e si intende decaduto nel casengano meno le suddette condizioni 0
in presenza di degrado. Alle strutture che non siamrimosse entro i termini di cui sopra
o che siano destinati ad altri usi si applicano Idisposizioni di cui all’art. 132 della L.R.
n. 1/2005.
5. Per gli tutti esercizi di somministrazione alimati e bevande & consentita, inoltre,
I'installazione di arredi privati e coperture stagionali per pubblici esercizi con le

caratteristiche e le modalita cosi come disciplinatdal Regolamento Edilizio Unificato.
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Art. 21 ter - Disciplina delle aree destinate a dr urbani

1. Si definiscono orti urbani i piccoli appezzamentdi terra per la coltivazione ad uso
domestico, aggregati in colonie organizzate unitaimente.

2. La presenza di orti urbani viene incentivata peda sua funzione sociale (presidio del
territorio e occasione di socializzazione), per isuo contributo alla formazione di un
capillare connettivo ambientale e per la valorizzamne nell’'utilizzo di prodotti biologici

e di filiera corta.

3. La destinazione a orti urbani & consentita nellearee non edificate del sistema
insediativo e del sistema ambientale di proprieta ybblica e ad uso pubblico;
analogamente €& consentita la realizzazione di ontirbani su aree private previo stipula
di convenzione con I’Amministrazione in cui siano rdividuate le modalita di
assegnazione e di gestione.

Nelle aree a orti urbani, per finalita direttamente e unicamente correlate alla
coltivazione degli orti stessi, € consentita:

- la realizzazione di piccoli manufatti a servizio dipiu unita ortive (per il
rimessaggio degli attrezzi, per il ricovero delleementi, ecc.) di dimensioni non superiori
a 10 mqg ogni 4 unita. A tal fine la superficie corispondente a 4 unita non deve essere
inferiore a 200 mg. | manufatti dovranno essere cduiti da elementi leggeri lignei
assemblati in modo da consentire I'agevole smontaigge rimozione, ed in nessun caso da
opere murarie. Non é consentito 'uso di pavimentaani stabilmente fissate al suolo. |
manufatti dovranno essere correttamente inseriti nlecontesto in modo da non generare
degrado ambientale o visivo. Nel caso di installaae di piu manufatti all’interno di orti
urbani aggregati in colonie organizzate unitariamete, gli stessi dovranno essere
realizzati con le solite caratteristiche e dimensia al fine di ottenere un intervento
unitario; per la custodia degli attrezzi di lavoro pud essere inoltre utilizzata una
cassapanca orizzontale in legno di dimensione massi h. cm. 70x70x150 per ogni unita;
- la realizzazione di recinzioni realizzate con siepdi specie tipiche del paesaggio
locale e rete zincata a maglia sciolta, su pali ifegno semplicemente infissi al suolo,
aventi altezza massima ml. 1,50. Nel caso di reaazione di recinzioni all’interno di orti
urbani aggregati in colonie organizzate unitariamete, le stesse sono ammesse

esclusivamente per delimitare aree corrispondenti ch almeno 4 unita con superficie
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minima complessiva pari a 200 mq; la delimitazionetra le singole unita ortive e
ammessa tramite installazione di elementi lignei anti altezza massima cm 30.

4. Gli orti dovranno essere coltivati biologicamerg ed € pertanto vietato I'uso di concimi
chimici e di prodotti inquinanti (diserbanti, antip arassitari ecc.) che possono arrecare
danno all’ambiente.

5. E’ vietato tenere stabilmente cani o altri animhl negli orti, sono altresi vietati gli
allevamenti di ogni tipo;

6. L’assegnazione degli orti su aree pubbliche dirpprieta dellAmministrazione

Comunale sara oggetto di specifica disciplina.
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Capo | — Sistema Insediativo

Art. 22 — Disciplina del Sistema Insediativo

1. In applicazione dei criteri e degli indirizzi ralatai singoli subsistemi del Sistema
Insediativo di cui all'art. 7 delle Norme del Pia8trutturale, all'interno delle U.T.O.E. sono
individuate i seguenti ambiti assimilabili alle zbomogenee di cui al D.M. 1444/68 :

Subsistema degli insediamenti urbani:

a) Nuclei storici (zone A)
b) Tessuto residenziale (zone B)
c) Zone di Recupero e Riconversione Urbanistica (spomdenti alle aree di cui all’art.
27 della L. n. 457 del 5/08/1978)
d) Espansione residenziale (zone C)
Subsistema degli insediamenti produttivi:

e) Insediamenti produttivi di beni e di servizi (zdDg
Ad integrazione degli insediamenti esistenti erdvsione, il R.U. individua inoltre:

f) Aree dirispetto degli insediamenti (zone E)
2. La disciplina delle aree destinate a servizi eceattature di interesse collettivo & definita
all'art. 30 (Servizi ed attrezzature di interesebettivo); la disciplina del patrimonio edilizio
e delle aree insediate esterne alle U.T.O.E. aiteefal Capo Il (Sistema Ambientale) art. 32 e
segg. (Disciplina del patrimonio edilizio esistgnta disciplina degli elementi facenti parte
del Subsistema delle emergenze architettonichenéugli € definita all’art. 43 (Invarianti
Strutturali);
3. In riferimento all’art. 55 comma 1 della L.R. 1/Z)0a disciplina per la gestione degli
insediamenti esistenti e definita agli artt. 23, 24 e 28 della presente normativa; la
disciplina delle trasformazioni degli assetti insdii, infrastrutturali ed edilizi del territorie
invece definita agli artt. 25, 26 e 27.
4. In applicazione dell'art. 55 della legge regionalgennaio 2005 n. 1, il presente strumento
individua il perimetro aggiornato dei centri ahitai sensi e per gli effetti dell'art. 17, legge 6
agosto 1967 n. 765, e dell'art. 4, D.Lgs. 30 ad@82 n. 285. Tale perimetro & definito nello
specifico elaborato costituente allegato del R.U.
5. Il Regolamento Edilizio specifica ed approfondidee presente disciplina in tema di

modalita costruttive, ornato pubblica ed estetig@ne sicurezza e vigilanza, con particolare

39



attenzione alle esigenze di sostenibilita ed ecpatibilita dell'edilizia (bioarchitettura,

bioclimatica, ecc.), prevedendo anche opporturentigi ed agevolazioni. In particolare:

Il regolamento edilizio prescrive I'utilizzo di ingnti idonei ad assicurare il risparmio
dell’acqua potabile, quali sistemi di riduzione egolazione della pressione per
garantire la disponiblitia costante di acqua a glitutenti della rete acquedottistica e
la predisposizione di un contatore per ogni umtenobiliare

Il regolamento edilizio individua soluzioni tecnglohe volte a favorire I'uso
razionale dell’'energia e l'uso di fonti energetiatenovabili nel rispetto dei valori
paesaggistici, storici e tipologici del territorioomunale. A tal fine contiene
indicazioni anche in ordine all'orientamento e atlanformazione degli edifici da
realizzare, al fine di massimizzare lo sfruttamedétia radiazione solare attraverso
'adozione di soluzioni progettuali e costruttiveecenti con il contesto storico e
paesaggistico.

Il regolamento edilizio incentiva I'edilizia sosibile nel rispetto delle linee guida
tecnico costruttive emanate dalla regione ai sdefliart. 145 comma 1 della L.R.
1/2005, che individuano e definiscono uno standdirdvalutazione della qualita.
Nell'attuazione delle disposizioni di cui sopracomune individua la soglia minima
per I'accesso agli incentivi di cui agli articoi3, 146, 147 della Ir 1 05, graduando
gli stessi a seconda del livello di ecoefficienaggiunto nella progettazione.

Allo scopo di favorire gli interventi di cui ai predenti commi, lo spessore delle
murature esterne superiore ai minimi fissati dgjolamento edilizio e comunque
superiore ai 30 cm, il maggiore spessore dei swaessario al conseguimento di un
ottimale isolamento termico ed acustico, le sealarse tutti i maggiori volumi e
superfici necessari a realizzare i requisiti diessibilita e visitabilita degli edifici,
guali risultano nelle linee guida tecnico costugtemanate dalla regione, non sono

computati ai fini degli indici di fabbricabilitaabiliti dagli strumenti urbanistici.

Art. 23 — Nuclei storici

1. I nuclei storici consolidati (corrispondenti alleoore A di cui al D.M. 1444/68)

comprendono le parti del territorio interessatard&diamenti urbani, o porzioni di essi, che

rivestono carattere storico, artistico e di pattio® pregio ambientale, comprese quelle aree
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non edificate che possono considerarsi parte iatdgr per tali caratteristiche, degli
insediamenti stessi ed indispensabili per il lommitenimento.

2. In coerenza con gli obiettivi e gli indirizzi fordati dal Piano Strutturale, gli interventi
urbanistici e edilizi allinterno delle zone A damo garantire e perseguire prioritariamente
la tutela, la valorizzazione ed il mantenimentol’dientita storica del patrimonio edilizio,
urbanistico, architettonico, culturale esistenteert&hto, in relazione ai valori emersi,
dovranno essere attuati prevalentemente interdentnservazione (cfr. artt. 12-15).

3. All'interno di tali zone, la disciplina delle tramimazioni urbanistiche e edilizie & definita
da specifici elaborati per la * Disciplina del patonio edilizio d’interesse storico interno alle
UTOE” (n. 6 tavole in scala 1:1000) e da schedemative (Allegato 2 alle NTA) che
definiscono gli interventi ammessi per i singolganismi edilizi in coerenza con le finalita ed
i contenuti del Piano Strutturale.

Le schede individuali analizzano I'edificio nelleerse connotazioni: storica, iconografica, di
trasformazione, d'uso. A questa parte d’indagine asisocia una parte prescrittiva
d’orientamento per la progettazione ed il recupdm.sede di richiesta di permesso di
costruire sara cura del progettista incaricato @#tla proprieta sottoporre la scheda ad
ulteriori approfondimenti ed integrazioni risultamta indagini dirette e di cantiere. Tale
scheda é da intendersi integrativa degli elabaetessari per il rilascio del permesso.

Per gli edifici per i quali i suddetti elaboratiaftografia e schede) non forniscono specifiche
indicazioni di dettaglio sono consentiti intervefitio alla categoria della ristrutturazione
edilizia D2 senza incrementi in altezza e profadit

Per gli edifici classificati come “Invarianti Sttutali” nella Tav. 8 del P.S. si rimanda all’art.
43 delle presenti norme.

Tutti gli interventi sul patrimonio edilizio esistee dovranno comunque essere condotti nel
rispetto dei criteri e delle indicazioni di cui@mmi successivi.

4. All'interno delle zone di recupero individuate nieglaborati di cui al precedente comma 3,
gli interventi edilizi sono subordinati alla formage di un Piano di Recupero la cui disciplina
e precisata da una specifica scheda norma o deamidni di dettaglio. In assenza di PdR,
qualora non sia diversamente precisato all'intedetle schede normative, gli interventi
ammessi sono limitati alle categorie della ristitgzione edilizia D2 esclusi incrementi in
altezza e profondita e alla categoria E1 (demale)j@er i corpi incongrui e fatiscenti privi di

valore storico tipologico.
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5. Le zone A sono articolate nelle seguenti sottozpee,ognuna delle quali valgono, oltre
alle precedenti norme generali, le disposizionli endirizzi specificati ai commi successivi:

- Borgo Murato (Zona Al), corrispondente al centrticandel capoluogo, per il quale
sono predisposti specifici strumenti d’indaginei elidciplina di dettaglio in relazione
al carattere monumentale dell'insediamento.

- Nuclei storici (zone A2), corrispondenti alle panzi di tessuto urbano d’interesse
storico architettonico presenti negli altri cemkel territorio comunale.

6. In ogni tempo '’Amministrazione potra procederadtirmazione di strumenti di dettaglio
o di varianti alla disciplina esistente, anche trelaad ambiti piu ristretti rispetto
all'estensione della zona omogenea individuata Balgolamento Urbanistico, purché
corrispondenti ad ambiti organici sotto |'aspettanbéentale, urbanistico, edilizio.
L’Amministrazione potra altresi procedere all'indivazione di zone di recupero ai sensi
della legislazione vigente. Le previsioni dei pr#idgtrumenti sono attuate per mezzo di un
Piano Attuativo corrispondente all'intera estensidegli ambiti organici di cui sopra.

7. UNITA EDILIZIA ED UNITA MINIMA D’ INTERVENTO

Ai fini dell'applicazione della disciplina di cuil presente capo, per “unita edilizia” deve
intendersi un edificio o “complesso” costituito darpo di fabbrica e dall’area di pertinenza
ad esso collegata, le cui parti si organizzanooswe#ri aspetti (distributivo, funzionale,
tipologico) in modo unitario distinguendosi dagliriaedifici adiacenti. Gli interventi di
recupero edilizio ed ambientale, anche se rifargingole unita immobiliari, dovranno essere
accompagnati da un progetto globale sull'interdauadilizia, con particolare riferimento alle
strutture, ai collegamenti verticali, alle facciatelle aree di pertinenza

Per “unitd minima d’intervento” s’intende l'arealidetata per la quale € obbligatorio un
intervento omogeneo all'interno della zona di Recopll R.U. suggerisce la ripartizione di
tali unita minime; gli attuatori potranno propoaka Amministrazione Comunale una diversa
delimitazione purché l'accorpamento o la modifieled unitd minime sia funzionale alla
attuazione del Piano di Recupero e all'unitarietéistervento sia edilizio che di sistemazione
urbanistica.

Per unita minime d’intervento devono intendersimgierventi:

a) per singolo fabbricato, ricadente nella zonaedupero, compresa l'area di pertinenza e/o

gli annessi;
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b) per un insieme di fabbricati, costituenti undeganizzativa omogenea e inscindibile,
compresa l'area o le aree di pertinenza e/o gliessinnonché Il'eventuale area di
completamento

c) per parti edificate contigue, ma separate daitadificati;

d) per parti sulle quali si attuano opere di rigtmazione urbanistica e/o ricostruzione.

Negli elaborati e nelle schede di dettaglio di alprecedente comma 3 sono individuati i

gradi d’'intervento ammissibili.

8. FRAZIONAMENTO E/O ACCORPAMENTO DELLE UNITA' IMMOBILUARI - Allo

scopo di eliminare casi di sottoutilizzo dei varfo di sovraffollamento, in tutti gli interventi

di ristrutturazione € ammesso ricavare un numeatiadjgi superiore o inferiore all'esistente,

mediante un diverso frazionamento e/o un diversmrpamento delle unita immobiliari. In

caso di frazionamento esso dovra essere effetiniEiessando almeno un’unita immobiliare
superiore ai 120 mqg. di S.U. Le nuove unita immiahilsaranno ricavate nel rispetto della
categoria d’intervento stabilita dalla variantayzeaumentare la superficie utile complessiva.

Le nuove unita immobiliari non possono originategygi inferiori ai60 mq. di S.U., oltre alla

dotazione di due posti macchina per unita immatglidlegli interventi che comportano

frazionamento con variazione di destinazione d'usger funzioni direzionali devono
essere garantiti due posti macchina per unita immdhare. L’Amministrazione, nei casi in
cui sia dimostrata I'effettiva impossibilita tecaioel reperire gli spazi a parcheggio previsti,
consente la monetizzazione dei posti alitpertinenza delle nuove unita immobiliari ad

uso residenzialei cui proventi saranno utilizzati per la realizmme di posti auto pubblici a

servizio della popolazione residente.

Gli interventi dovranno salvaguardare le caratiiehg tipologiche e/o architettoniche

fondamentali degli immobili e comunque rispettale elementi d’interesse storico. Gli

interventi che comportano il frazionamento d’unitdBmobiliari interne ad un complesso

edilizio organico sottoposto a restauro consereapgtranno essere operati mediante P.d.R.

che ne specifichi le caratteristiche d’interesseri® architettonico o decorativo. Tali

caratteristiche dovranno tener conto del pienazatl dellimmobile e della compatibilita
delle destinazioni d'uso con quelle ammesse dalopid'intervento di riorganizzazione
funzionale dovra conservare i caratteri architetipstorici, tipologici e formali dell'edificio.

| nuovi elementi architettonici dovranno esserelizeati con tecnologie e modalita, che

possano consentire la riduzione in pristino detlgtcaratteristiche originarie.
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9. DESTINAZIONI D'USO DEGLI EDIFICI

Destinazioni d'uso incompatibili

Si ritengono incompatibili quelle attivita che pumdno degrado e/o risultano nocive o
inquinanti o tali da contrastare con le funziomsidenziali. In particolare:
- depositi e magazzini di merci all'ingrosso;
- rimesse d’automezzi di portata superiore ai 1 g.
- attivita industriali di qualsiasi genere;
- laboratori artigiani con macchinari e/o lavorazionquinanti o moleste o insalubri
(odori, fumi, polveri, rumori ecc.);
- esercizi commerciali con una superficie di veamgtiperiore a mg. 300;
- depositi o centri di raccolta di rifiuti urbani;
- stazioni di servizio distributori di carburante;
- le attivitd di tipo commerciale-artigianale dirgeio e artigianale di produzione,
incompatibili con le tipologie edilizie, i piani dettore ed i regolamenti vigenti.
- attivita insalubri definite tali da specifichemue di legge.
- esercizi che mettano in vendita i seguenti prmbdot quanto oggettivamente
incompatibili con le caratteristiche dell'area:
— onoranze funebri
- auto e moto
— articoli di ferramenta
— materiali per I'edilizia
— articoli idrotermosanitari
— sexy - shop
— deposito e magazzini di commercio all'ingrosso
— attrezzature per l'agricoltura e giardinaggio

Destinazioni d'uso degli immobili

Fermo restando quanto previsto dal precedent@@se.dalle eventuali prescrizioni contenute
nelle schede normative specifiche, le destinaziarso degli immobili e delle rispettive aree
di pertinenza ammissibili sono le seguenti:

A - Residenziale

B - Servizi e attivita d’interesse pubblico

C — Direzionale

D — Commerciale: attivita di vicinato
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G — Artigianale di servizio: attivita di servizillapersona,
| — Turistico ricettivo
L — Attivita sportive, ricreative e per il tempdéro

Mutamenti di destinazione d'uso

Il mutamento anche parziale di destinazioni d'usibecunita immobiliari esistenti, rispetto a
quello in atto alla data d’entrata in vigore dgit@sente normativa, € soggetto, ancorché non
comporti esecuzione d’operesagnalazione certificatadi inizio attivita

- Il mutamento di destinazione € ammesso ove risaliforme alle previsioni dell'articolo
precedente e sempreché non sia tale da contrastari tipo edilizio o da alterare i valori
architettonici dell'immobile.

- La SCIA di cui al comma precedente € onerosa, nei modi Bmiti previsti dalle vigenti
disposizioni di legge in materia, quando il mutatoedi destinazione d'uso, comporti
esecuzione d'opere, o implichi variazione tipolegidegli standard previsti dal Decreto
Ministeriale 2 Aprile 1968.

- In ogni situazione di mutamento della destinazidheso, anche senza opere edilizie,
dovra' essere valutata la compatibilita con il goiilizio e con il tessuto urbano affinché non
si produca degrado tipologico o ambientale.

- Modifiche alle destinazioni d'uso a fini non resid®li d’'interi edifici o complessi edilizi
potranno essere consentite solo attraverso la guoaerevista per i piani di recupero, fermo
restando il rispetto degli standard previsti dati2é& Ministeriale 2 Aprile 1968.

- Negli interventi che comportano frazionamento e/o mtamento di destinazione d’'uso
finalizzato ad attivita commerciali - esercizi perla somministrazione di alimenti e
bevande, I’Amministrazione, nei casi in cui sia dirostrata l'effettiva impossibilita
tecnica nel reperire gli spazi a parcheggio previsti sensi della normativa vigente per
tale funzione, consente la monetizzazione dei posiito, i cui proventi saranno utilizzati
per la realizzazione di posti auto pubblici a senzio della popolazione residente.

10. PARCHEGGI DI VICINATO - In relazione al caratteraepalentemente pedonale
dell'utenza ed agli obiettivi di riqualificazionemdientale, sociale ed architettonica definiti
dallo strumento urbanistico, all’interno dei Nuclstorici consolidati i mutamenti di
destinazione d'uso ad esercizi commerciali di \atn non sono subordinati al
soddisfacimento delle dotazioni di parcheggi dialart. 10 della DCR 233/99, in quanto la
dotazione di parcheggi e soddisfatta dalle areeviththte dal Piano Regolatore Generale

Vigente.
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11. CRITERIDINTERVENTO SUL PATRIMONIO EDILIZIO ESISTRTE

Ogni intervento dovra essere rivolto al recuperotige edilizio e della qualita architettonica
dell'oggetto; ogni operazione e/o rifacimento dastabilire una continuita con le preesistenze
attraverso un uso appropriato delle tecniche endderiali. In particolare, dovranno essere
rispettate le seguenti indicazioni:

- COPERTURE: Gli interventi di restauro e consolidatoedelle coperture dovranno
essere realizzati senza alterazione dell'esistespettando la forma, i materiali sia del
sistema strutturale che del manto. Qualora le ¢opepresentino il carattere non aderente al
tipo e/o al tessuto edilizio, per forma, per inalirone, per uso dei materiali, etc. sono
consentiti interventi di ripristino tipologico. Pgli edifici sottoposti a categoria d’intervento
A-B-C-D1 ogni intervento al sistema di coperturavidotendere alla conservazione delle
strutture esistenti; la sostituzione degli elementjinari degradati non piu recuperabili dovra
avvenire con strutture e materiali simili. L'inttadone di materiali diversi dovra essere
giustificata da un approfondimento tecnico-progauconcordato con I'Amministrazione
Comunale. L'aggetto di copertura dovra essere cofal tipo edilizio. Qualora si renda
necessaria l'introduzione delle misure preventiyeaettive di cui all'art. 82 comma 14 della
L.R. 1/05, dovranno essere installati disposital tla minimizzare I'impatto visivo rispetto
alla sagoma ed alla linea di colmo del fabbricgir, quanto riguarda i dispositivi d’accesso
alla copertura, dovranno essere realizzati nelentjiid e nelle dimensioni minime previste
dallo specifico regolamento regionale in materi& (@q di superficie).

- MODIFICA ALLA COPERTURA: Qualsiasi intervento dializamento dovra essere
realizzato in riferimento all’'unita edilizia in modunitario e non per parti. Dovranno inoltre
essere rispettate le disposizioni introdotte pexolee a rischio sismico, rendendo la copertura
non spingente e verificando la resistenza alle razarizzontali oltre ad una adeguata
connessione tra gli elementi costituenti l'orditu@ualora I'esistente presenti elementi
particolari di sottogronda essi dovranno esserensatioe ricollocati secondo la forma
precedente; le parti mancanti dovranno essererategon elementi simili.

- ELEMENTI SOTTOGRONDA: Gli elementi sottogronda (&g in pietra, scempiati di
varia forma, elementi in cotto modanati, ecc.) dowvio essere conservati, ripristinati e/o
sostituiti con elementi simili agli originari. Pr@linarmente a qualsiasi intervento di ripristino
o di modifica alla copertura e/o al coronamentordoessere presentata oltre ai grafici di

rilevamento una documentazione fotografica deiiqaeri di copertura e di gronda. |
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comignoli dovranno essere di forma e dimensiondizianale. Nei prospetti frontali e lateral
non sono ammesse modifiche allo "spessore in vikdhe coperture.

- CONSOLIDAMENTO: Preliminarmente ad ogni intervestidl'esistente si dovra studiare
il comportamento statico e lo "stato strutturalell'ddificio verificando lo stato di consistenza
delle fondazioni, il tipo di muratura, gli eventudissesti intervenendo successivamente con
riparazioni e risanamenti. Qualora tali risanamethdivessero prevedere demolizioni e
ricostruzioni esse dovranno essere accertate nedianpreliminare sopralluogo dell'Ufficio
Tecnico Comunale. Le opere di demolizione e ricastne, oltre che specificate dai rilievi
dovranno essere documentate da fotografie. Glirvetgéi di consolidamento e di
deumidificazione potranno essere eseguiti secordtedniche piu opportune rispettando
comunque i materiali esistenti che nel caso dittstrel in vista non dovranno essere
deteriorate e/o nascoste.

- SCALE: Le scale interne di distribuzione primari@sterne primarie dovranno risultare
aderenti al tipo edilizio e non dovranno essereralé nell'aspetto formale e di finitura. Per gli
edifici notificati e/o parificati l'intervento alisema di collegamento verticale non potra
comportare alcuna alterazione delle caratteristiohiginarie. Per gli edifici sottoposti a
categoria d’intervento A-B-C-D1 e comunque peniogdificio facente parte dei nuclei
storici si dovra rispettare I'uso dei materialdizgonali e le finiture (scalini, corrimani, ecc.)
non potranno essere sostituite con materiali ngmagypiati al tipo edilizio e/o al tessuto. E'
ammessa, purché documentata, la sostituzione delglinenti impropri al carattere
dell'edificio, con altri piu idonei. Per qualsiagpo di intervento pud rendersi possibile
l'inserimento di scale secondarie interne qualimelati congiunti all'arredo interno: tale
intervento non dovra compromettere la lettura uiaitdel tipo edilizio. Qualora si dovesse
intervenire mediante ristrutturazione e/o rifacimeemel vano scala questo dovra essere
posizionato rispettando i caratteri tipologici dlificio.

- ARCHI - VOLTE — SOLAI: Ogni elemento architettonicaratterizzante I'edificio dovra
essere conservato e valorizzato. Gli archi, leevdibvranno essere recuperate e restaurate.
Ugualmente i solai in legno dovranno essere coasierd eventualmente ripristinati. In
presenza di soffitti a cassettone, decorati eccdmira porre attenzione e cura nel
consolidamento al fine di salvaguardare gli eleimggtorativi originali.

- INFISSI: Gli infissi dovranno essere preferibilmenestaurati o ripristinati. Qualora si
debba procedere necessariamente alla loro sostieiassi dovranno essere realizzati nelle

forme analoghe alle originali o0 comunque nei tipdizionali, in legno naturale o tinteggiato
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nei colori tradizionali. Per particolari tipologeglilizie, I’ Amministrazione Comunale, sentita
la competente commissione comunale e la Soprinteagdepotra assentire I'uso del ferro-
finestra. Le chiusure dei fondi dovranno esseldegno, e preferibilmente realizzate mediante
sporti pieghevoli; dovranno essere tinteggiate colori coprenti concordati dall’'Ufficio
Tecnico Comunale. In occasione di interventi suaftiobile gli infissi che arrecano degrado
formale all'ambiente dovranno essere sostituitveBXe e ulteriori prescrizioni potranno
essere stabilite dall'Ufficio Tecnico Comunale @atla Commissionger il PaesaggioNon e
consentito I'uso di infissi in alluminio, e in plas.

- ELEMENTI DECORATIVI: Gli elementi decorativi sia esterni chrgerni caratterizzanti
gl edifici, dovranno essere salvaguardati e valii. Qualora essi presentino fenomeni di
degrado per deterioramento (sfaldamento, polveziana, ecc.) dovranno essere restaurati
adottando tecniche specifiche di consolidamental@a sia inevitabile la loro sostituzione
essa dovra avvenire secondo materiali e forme ictentllo stato attuale. Alla domangdar

il rilascio del titolo abilitativo dovra essere allegato il rilievo di dettaglio degkementi
decorativi, oltre ad una specifica documentaziootdrafica. Gli elementi di finitura
incongrui esistenti dovranno essere sostituitiel@ementi aderenti al tipo edilizio.

Negli interventi di manutenzione dovranno essesgetitati i seguenti criteri:

- INTONACI - Il ripristino o il rifacimento integralelegli intonaci dovra essere realizzato
mediante tecniche e materiali tradizionali; in preza di decorazioni pittoriche o particolari
elementi decorativi come marcapiani, marca davanzainici, portali in pietra, zoccolature,
ecc. si dovra provvedere al loro restauro ponendolievidenza. Preliminarmente al
rifacimento degli intonaci interni deve essere #ata la non esistenza di coloriture o
decorazioni originali di pregio. Ai fini di evitaf®rme di degrado dell'aspetto esterno e fatto
divieto di introdurre intonaci plastici, granulaéi,cemento, o similari. | paramenti esterni in
vista, mattoni faccia-vista, pietre, ecc. dovramssere conservati nello stato attuale, salvo
opere di "restituzione" mediante asportazione dnioglemento sovrastante. Si dovra
procedere allo loro pulitura e stuccatura con @emie malte tradizionali, escludendo per essi
ogni forma d'intonaco.

- TINTEGGIATURE - Le coloriture saranno realizzate riferimento all'ambiente e ai
colori tradizionali dell'abitato. Il colore delleadciate dovra essere autorizzato su
campionatura da parte dell'Ufficio Tecnico Comunkdescelta del colore sara effettuata sulla
base di riferimenti cromatici presenti nel tessatblizio, in funzione della percezione di

aspetti tonali, ricorrendo preferibilmente a col@aldi riconducibili alle "terre". Nella
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tinteggiatura dei prospetti si dovra ricostituitenita architettonica dell'edificio superando
limiti o frazionamenti di proprieta.

-  SPAZIINEDIFICATI - Gli spazi inedificati dovranno esserenservati e mantenuti per il
decoro urbano ad eccezione di quelli resi libereddici distrutti da eventi naturali o bellici o
di quelli per i quali vi € una esplicita previsiodepiano. Gli spazi pavimentati a corte e le
aree private a orto o giardino dovranno essereeteate e mantenute sotto I'aspetto formale,
funzionale e dimensionale mantenendo i materiatlinionali, con recupero di eventuali parti
libere attualmente occupate da superfetazioni. Qgstruzione in precario dovra essere
rimossa.

- PERCORSI CARRABIL| PEDONALI E SOTTOPASSI | percorsi carrabili e pedonali, i sottopassi
e gli slarghi dovranno essere ripristinati e pawvita@ in lastricato o in cotto svolgendo
preliminarmente l'analisi in loco al fine di indddare il materiale originario. Non e
consentito l'uso dell'asfalto. Eventuali muri didedli dovranno essere conservati.

- REcINZIONI - Le recinzioni dovranno essere intonate all'amtgieriprendendo le
caratteristiche di quelle tipiche della zona. EOgmi caso obbligatoria la richiesta di Permesso
di costruire con documentazione di rilievo e digeto.

- SEGNALETICA ED INSEGNE - La segnaletica e le insegne dovranno esseredgalnon
alterare la percezione dellambiente, armonizzawsi le costruzioni e non nascondere
elementi decorativi. IIResponsabile del Procedimentosentita la Commissioneer |l
Paesaggip potra ordinare la rimozione e sostituzione deflsegne non compatibili in
riferimento al decoro generale, al decoro deglii@de al decoro degli elementi di arredo
urbano, cosi come definiti dal regolamento edilizigente. Le insegne dei negozi dovranno
essere preferibilmente interne alle aperture, eutmue tali da non arrecare intralcio al
passaggio o degrado dell'ambiente urbano.

12. SISTEMAZIONI ESTERNE ED OPERE PERTINENZIALI

Nessun intervento ad eccezione di quelli di maraitere ordinaria, e di manutenzione
straordinaria, destinati alla mera salvaguardial bene, potra essere assentito, se
contestualmente non venga previsto nell'area dingeiza, il restauro degli elementi notevoli
dell'arredo urbano.

Nessun intervento, ad eccezione di quelli di mamitme ordinaria, e di manutenzione
straordinaria, destinati alla mera salvaguardia 8ehe potra essere assentito, se,
contestualmente, non venga prevista nell'area tinpaza la demolizione di quegli annessi

impropri, o comunque che risultino tali per essigrecontrasto con i caratteri tipologici
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dell’edificio. Per gli interventi unitari, interegsti I'intero edificio, di restauro, di risanamento
conservativo o di ristrutturazione edilizia il skdo del permesso di costruire/Sciaé
subordinato alla sistemazione ed al ripristino'aedh di pertinenza.

La sistemazione esterna, cosi come quella deltegii intende volta al ripristino filologico
ed alla restituzione spaziale dell'organizzaziongimaria, secondo criteri di continuita di
lettura e rapporti di relazione che esistono traufatto edilizio e superficie inedificata che ad
esso direttamente compete.

Le aree che risulteranno libere per demolizioneswperfetazioni, o per eliminazione di
strutture precarie devono intendersi vincolate medificabilita, salvo diverse prescrizioni
degli elaborati urbanistici. In particolare saramiaorecuperare:

- la sistemazione a verde con le relative albeeatupercorsi, gli orti, i pergolati, le siepi e
tutte le essenze originarie;

- la pavimentazione esterna ed i sistemi di reomziqualora esistano ancora quelli originari,
in mancanza si provvedera al ripristino degli stessn materiali e secondo tecniche
tradizionali.

- gli elementi di arredo esterno e di corredo diffieio come fontane, pozzi, panchine, ninfei,
tempietti, limonaie, ecc.

Nelle aree di pertinenza situate all'interno del Bogo Murato non € consentita la
realizzazione di box in legno.

Le aree libere, ivi comprese quelle risultanti @alemolizione nei casi indicati dal precedente
articolo, dovranno essere adeguatamente sistemae&zdea, con piantumazione di essenze
tipiche del luogo nonché soggette alle prescrizibmiui ai commi precedenti

Le attrezzature delle aree a verde pubblico nomashmo determinare un degrado ambientale e
in particolare, per l'inserimento dei servizi igre di ristoro, dovranno essere utilizzate, di
norma, strutture non superfetative esistenti e @i a tale utilizzo.

Le piazze, le strade e le aree di parcheggio djgito devono essere pavimentate o lastricate.
Per gli immobili assoggettati a P.d.R. per i qéafirevista la categoria d’intervento E2 ed ES,
il P.d.R. dovra attuare interventi di bonifica nmette demolizione e/o riorganizzazione
planivolumetrica delle strutture esistenti. Qualdr&k.U. ne preveda la demolizione con
ricostruzione, quest’ultima dovra avvenire in modmitario indipendentemente da
condizionamenti di proprieta. A bonifica avvenutitti liberi dovranno essere sistemati ed

opportunamente piantumati.
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Il Piano di Recupero potra prevedere la demoliziete ricostruzione di un pari volume de-
gli annessi e delle strutture degradate presdhtitatno dell'area di pertinenza; tale ristruttu-
razione urbanistica si rendera possibile solo pestiutture regolarmente accatastate, mentre
per gli altri corpi in struttura precaria si preedd loro demolizione.

12 bis - INSTALLAZIONE DI IMPIANTI A FONTI RINNOVAB ILI

1. L’installazione di impianti solari termici e fotovoltaici non & consentita:

- sulle coperture e nelle aree di pertinenza degédifici ricadenti all'interno del Borgo
Murato (zona Al);

- sulle coperture e nelle aree di pertinenza degédifici ricadenti allinterno del nucleo
storico di Noce;

- sulle coperture e nelle aree di pertinenza degédifici dichiarati di interesse culturale ai
sensi dell’'art. 13 Parte Seconda del D.Lgs. 42/20@4.m.i.

Sugli edifici ricadenti all'interno del Borgo Murat o (zona Al), all'interno del nucleo sto-
rico di Noce e sugli edifici classificati nel II° B2nco non si applicano le disposizioni di cui
all'art. 11 comma 1 del D.Lgs n. 81/2011.

2. L'installazione di impianti eolici non e conserita:

- allinterno dei nuclei storici;

- all'interno del tessuto residenziale consolidat(B1);

- all'interno del tessuto residenziale di completarnto (B2).

Art. 24 — Tessuto residenziale

1. Le aree di tessuto residenziale (corrispondergizdhe B del D.M. 1444/68) comprendono
le parti del territorio totalmente o parzialmentdifieate, prevalentemente di formazione
recente o comunque diverse dai Nuclei storici cla, in cui il Regolamento Urbanistico
prevede interventi di riqualificazione edilizia ebanistica e di completamento.

2. In coerenza con gli obiettivi e gli indirizzi fordati dal Piano Strutturale, in tali zone, al
fine di migliorare la qualita e I'efficienza delféediamento, si potra procedere al riordino ed
alla riqualificazione urbanistica del tessuto, Beanlo come elemento prioritario |l
reperimento degli standard urbanistici e dei sediibase, ed il miglioramento della qualita
tipologica e formale. In relazione allo stadio dmlocesso tipologico, potranno essere
consentiti incrementi coerenti al tipo edilizio ederventi di riqualificazione urbanistica e

funzionale anche attraverso demolizione e ricogine L'ammissibilitd degli interventi
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edilizi € subordinata alla presenza delle opereridanizzazione primaria o alla disponibilita

del richiedente al completamento delle stesse ot degli oneri concessori.

3. All'interno di tali zone, e delle relative sottozmnla disciplina delle trasformazioni

urbanistiche e edilizie € definita dalle disposizidi carattere generale di cui ai seguenti

commi:

— Per gli edifici compresi nelle zone B, fatti salyuelli eventualmente individuati dallo

strumento urbanistico come dotati di valore storigmlogico da tutelare, sono ammessi

interventi fino alla ristrutturazione urbanistiaael rispetto della volumetria esistente o dei
parametri urbanistici stabiliti per la zona di aggpaenza.

— Per gli edifici di cui al punto precedente sonoltiroammessi ampliamenti “una-tantum”

fino ad un massimo di 20 mq della superficie udileciascuna unita immobiliare, anche in

deroga ai parametri urbanistici di zona finalizzata riqualificazione tipologica e formale
dell’organismo edilizio ed al miglioramento dellenclizioni abitative. Tali ampliamenti non
potranno comungue derogare dal rispetto dellerdistaninime dagli altri edifici e dai confini

di proprieta prescritte dal Regolamento Ediliziaala legislazione vigente dall’altezza

massima di zonaGli interventi sono subordinati al rispetto dedeguenti condizioni:

a) lampliamento dovra essere attuato secondo apptepriegole di crescita e di
aggregazione del tipo edilizio, nel rispetto deg@ventuali elementi tipologici,
architettonici e formali significativi o di pregesistenti;

b) contestualmente allampliamento dovra essere attlat riqualificazione complessiva
dell’edificio e dell'area di pertinenza attravemnso progetto unitario, comprensivo della
demolizione di annessi, superfetazioni, manufatteasori quando questi costituiscano
fonte di degrado urbanistico ed ambientale, o dill@ riconfigurazione attraverso
interventi di demolizione e ricostruzione, accorpato, purché rivolti al superamento
delle condizioni di degrado.

c) nel caso in cui lintervento preveda incrementoladeduperficie coperta dovra essere
garantito il mantenimento di una superficie pernieatminima pari al 25% del lotto nel
rispetto delle disposizioni di cui all’art. 16 corard del D.P.G.R. 9/02/2007 n. 2/R.

4. Gliinterventi di frazionamento o variazione di tleazione d’'uso con incremento di unita
immobiliari non possono originare alloggi inferi@ii60 mq. di S.U.. Le unita immobiliari
risultanti dal frazionamento dovranno inoltre gairenl’'affaccio e la ventilazione su

almeno due prospetti distinti.
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5. Per gli edifici ricadenti in zona B1 costruiti prima dell’entrata in vigore della L.
08/08/1967 n. 765 (01/09/1967), la Amministraziongeei casi in cui sia dimostrata
I'effettiva impossibilita tecnica nel reperire gli spazi a parcheggio previsti dal
successivo art. 30, consente la monetizzazione gesti auto di pertinenza delle nuove
unita immobiliari ad uso residenziale, i cui proverti saranno utilizzati per la
realizzazione di posti auto pubblici a servizio déh popolazione residente.

5bis. PARCHEGGI DI VICINATO - In relazione al carattere prevalentemente
pedonale dellutenza ed agli obiettivi di riqualificazione ambientale, sociale ed
architettonica definiti dallo strumento urbanistico, i mutamenti di destinazione
d’'uso ad esercizi commerciali di vicinato non songubordinati al soddisfacimento
delle dotazioni di parcheggi per la sosta di rela@ne, all'interno delle seguenti zone
B1:

- U.T.O.E. n. 1 — Vicopisano: zone Bl attestanti sui& Moricotti (a est del Rio
Grande), Via Gramsci, Via Salutini; fabbricato ex £de Polizia Municipale viale
Diaz; fabbricato ex sede bagni pubblici viale Diaz.

- U.T.O.E. n. 2 — San Giovanni alla Vena: zone Bl tastanti su Piazza della Re-
pubblica/S.P. Provinciale Vicarese, Piazza delladpubblica/Via Vittorio Veneto,
Via Buozzi,

- U.T.O.E. n. 4 — Uliveto Terme: zone B1 attestantisVia XX Settembre.

6. All'interno delle zone B & prevalente la funzioresidenziale. Sono ammesse, in quanto
compatibili con la residenza, le seguenti attivita:
A - Residenziale
B - Servizi e attivita d’interesse pubblico
C — Direzionale
D — Commerciale: attivita di vicinato
E - Commerciale media distribuzione fino a mq. 60@di superficie di vendita, laddove
tale funzione é consentita all'interno delle UTOEai sensi dell’art. 20, comma 9 del
presente Regolamento;
G — Artigianale di servizio: attivita di servizitlapersona,
L — Attivita sportive, ricreative e per il tempddiro.
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Le disposizioni relative alle singole UTOE possopmevedere deroghe o restrizioni
specifiche. Per le attivita artigianali esistentiigterventi ammissibili sono condizionati alla
previa verifica della compatibilitd ambientale ebanistica con il tessuto residenziale.

7. Per gli edifici esistenti a destinazione non reskiale, € ammessa la riconversione a
destinazione residenziale nel rispetto delle segdesposizioni:

- gli interventi limitati alla ristrutturazione ediia senza incremento della superficie lorda
esistente sono attuabili con interventi direttir Baesti interventi, qualora comportino
incremento di carico urbanistico, I'A.C. dovra widuare i relativi standard urbanistici da
reperire all'interno dell'U.T.O.E. fra le aree atileazione collettiva.

- Gli interventi che comportano la sostituzione edilio la ristrutturazione urbanistica con
demolizione e spostamento dei volumi, sono subatdialla individuazione di una
specifica zona di recupero per la quale I'A.C.r&di in coerenza con i criteri richiamati
per il paragrafo precedente, i parametri urbanjstitvello di dotazione degli standard e
le aree da cedere all'A.C.

Nelle aree caratterizzate da condizioni di degradganistico, indotto anche dalla forte

concentrazione di attivita specifiche, TAmminigiane puo condizionare gli interventi alla

predisposizione di uno specifico Piano di Recuparmhe nel caso di utilizzazione di aree
libere.

8. Le zone B vengono articolate nelle seguenti sottezper ognuna delle quali valgono,
oltre alle precedenti norme generali, le disposiz® gli indirizzi specificati ai commi
successivi
- Bl (tessuto residenziale consolidato) zone urbanizzate caratterizzate dalla

compresenza di edifici diversi per epoca storicaratteristiche tipologiche ed
architettoniche e modalita di relazione con latsira urbana e territoriale.

- B2 (tessuto residenziale di completamento)zone urbanizzate prevalentemente
caratterizzate da tipologie edilizie di formaziaeeente con tessuto urbanistico ancora
suscettibile di limitato sviluppo e completamento.

- B3 (tessuto residenziale derivante da piani convemmati): zone urbanizzate
prevalentemente caratterizzate da tipologie edilimiitarie di formazione derivante da
Piani Urbanistici Attuativi di iniziativa pubblica privata.

9. Zone B1 In tali zone sono ammessi interventi di riquahfzione urbanistica attraverso
opere di ristrutturazione edilizia, addizione vokinta, sostituzione edilizia e

ristrutturazione urbanistica nel rispetto degli iw@li caratteri storici, architettonici e

54



tipologici di pregio esistenti. Al fine di garardiril necessario adeguamento delle
condizioni abitative, nelle zone B1 & consentiémnpliamento degli edifici residenziali
esistenti finalizzato al raggiungimento dei requigiienico sanitari minimi ai sensi della
normativa vigente, anche in deroga al limite diestipie stabilito per gli ampliamenti
una-tantum di cui al precedente comma 3.
La realizzazione di nuove costruzioni € ammesseanménte nei lotti liberdi superficie
non inferiore a 500 mq aventi gia destinazione edificabile nel P.R.G.vigente o
attestanti la viabilita pubblica ad esclusione dedl strade provinciali, purché non in
fregio a corpi arginali, non pertinenziali e/o dervati da frazionamento con
riferimento allo stato giuridico delle aree allataladi adozione del Regolamento
Urbanistico (11.04.2007)
Gli interventi edificatori dovranno rispettare gsenti parametri:
If =1,5 mc/mq Rc=30% Hmax=7,5m

10.Zone B2 In tali zone sono ammessi interventi fino allstratturazione urbanistica; Nei
lotti parzialmente edificati € ammessa I'edificaadino al completamento del volume
consentito dai parametri urbanistici di zona, dééerminazione del quale concorrono tutti
I volumi legittimi esistenti nel lotto, anche seriganti da concessioni in deroga o
sanatorie. Gli interventi di ampliamento degli ediésistenti che comportino un aumento
di superficie utile maggiore di 20 mq, anche attraw interventi edilizi successivi,
ricomprendono anche gli ampliamenti “una-tantumtuii al precedente comma 3.
Nelle aree inedificate di superficie inferiore @058 non sono ammessi interventi di
nuova edificazione.
Nelle aree inedificate di superficie non inferi@e00 mqg sono consentiti interventi di
nuova edificazione nei limiti consentiti dai segtigr@rametri:
If =1,5 mc/mq Rc=30% Hmax=7,5m
Per le aree individuate negli elaborati grafici delU. con superficie complessiva
superiore a 2000 mqg o contigue a previsioni di nidwazioni pubbliche (quali strade,
parcheggi, piazze, ecc.) devono essere redattiefirognitari estesi all'intera area e
comprensivi delle opere di urbanizzazione, da aggsd attraverso permesso di costruire
convenzionato. La disciplina di cui al presente o@rsi applica in riferimento allo stato
giuridico delle aree alla data di approvazione Eelno Strutturale (23.03.2005). Non

viene quindi tenuto di conto dei frazionamenti ®8sivi a tale data.
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Per le richieste di nuova edificazione, anche sepatibili con i parametri urbanistici di
zona, dovranno essere verificate le seguenti candiz
— siano presenti le necessarie opere di urbanizzaziowi sia la disponibilita del
richiedente, attraverso convenzionamento con I'AaCcompletamento delle stesse a
scomputo degli oneri concessori.
— l'edificio richiesto sia dotato dei necessari resifilidi accessibilita dalla strada
pubblica nel rispetto delle condizioni di sicurepzaviste dalla normativa vigente.
— il resede dell’edificio richiesto non occupi, angrezialmente, I'area di pertinenza
di un fabbricato storico (corte, giardino, eccig gquest’ultima individuata o meno
dagli elaborati del R.U.
- la nuova edificazione si relazioni in modo coeregite caratteristiche tipologiche
del tessuto edilizio circostante e non costituisuativo di degrado urbanistico ed
ambientale.
— Per gli interventi di nuova edificazione all'interdell’U.T.O.E. n.3 Lugnano —
Cucigliana, in relazione alle problematiche legalie caratteristiche della viabilita
esistente, non e consentito 'aumento del numegh decessi sulla strada comunale
dello Striscione, vincolando gli interventi ediliai rilascio di permesso di costruire

convenzionato nel quale sia prefigurato il sistelinaccesso ai lotti contigui.

11.Zone B3 In tali zone sono ammessi interventi fino allstmtturazione urbanistica; nei
lotti derivanti dall'attuazione di piani attuatisdnvenzionati, € consentita I'edificazione di
completamento dei lotti residui nel rispetto deigmaetri urbanistici previsti dal Piano At-

tuativo convenzionato.

Art. 25 — Zone di Ristrutturazione Urbanistica e Rconversione Funzionale

1. Tali zone, assimilabili alle aree di cui allart.7 2della L. n. 457 del 5/08/1978,

corrispondono alle aree occupate da edifici e cesgpledilizi a carattere non residenziale
prevalentemente dismessi o in condizioni di degradi@rne o contigue agli insediamenti
residenziali esistenti.

2. Tali aree possono essere oggetto di interventi idirutturazione urbanistica e

riconversione funzionale, fino ad arrivare ad openai di vera e propria sostituzione del
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tessuto, finalizzate a migliorare la qualita uibtica complessiva degli insediamenti esistenti
e dotarli degli spazi a carattere pubblico e dvizey oggi carenti. Il R.U. individua gli ambiti
e le modalita degli interventi di ristrutturaziongbanistica, da ricondurre a piani urbanistici
attuativi coerenti con le linee guida ed indiridefiniti dal Piano Strutturale.
3. Allinterno delle zone di recupero individuate negtlaborati del Regolamento
Urbanistico, gli interventi edilizi sono subordinatla formazione di un Piano di Recupero
convenzionato la cui disciplina & precisata da spacifica scheda normativa contenuta
nell’Allegato 1 alle Norme Tecniche di Attuazionie, conformita con quanto stabilito al
precedente comma e nel rispetto dell'art. 6 commdal® presenti norme. La scheda norma
definisce il dimensionamento, la destinazione fanale e la tipologia degli interventi
ammessi, avendo come criterio prioritario il repwmnto degli standard, la qualificazione del
tessuto urbanistico esistente e la realizzaziotie decessarie opere di urbanizzazione.
4. | Piani di Recupero dovranno assumere come oloetavriqualificazione del tessuto
urbanistico interno ed esterno al comparto, prevedecome elemento prioritario |l
reperimento degli standard urbanistici nella quantiinima prescritta dalle specifiche schede
norma ed una organizzazione degli spazi pubbliezienata organicamente con il tessuto
esistente. Le tipologie edilizie di nuova realiznae dovranno integrarsi all’edificato
esistente rispettandone i caratteri e l'identitdale proposito i Piani di Recupero dovranno
contenere una specifica valutazione della sosiéaibilel dimensionamento previsto in
relazione al contesto urbanistico ed alla tipolodegli insediamenti circostanti, nonché
evidenziare il rispetto delle direttive del R.U.nrerito al carattere degli interventi (altezza,
superficie coperta, tipologie edilizie, natura &@icazione degli spazi pubbilici).
5. Il R.U. distingue:
- zone di recupero soggette a PdR unitario, per ki quPdR dovra essere esteso
unitariamente all’intera area di comparto.
- zone all'interno delle quali il PR puo esserevatth per subcomparti funzionali,
secondo gli schemi e le modalita indicate daglbefati grafici e dalle specifiche schede
norma; in ogni caso i subcomparti dovranno essemgspondenti ad ambiti organici sotto
'aspetto ambientale, urbanistico, edilizio, e comue non inferiori ad un organismo
edilizio ed alle sue relative pertinenze.
6. In assenza di PdR, e qualora non sia diversamaetdsato all’interno delle schede
norma, gli interventi ammessi sono limitati alleteggorie della manutenzione ordinaria e

straordinaria, alla categoria E1 (demolizione) ipawrpi incongrui e fatiscenti privi di valore
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storico tipologico. Nel rispetto delle categorieimtiervento predette, € consentito il subentro
ed il prosieguo della stessa tipologia di attivigono inoltre consentiti interventi di
ristrutturazione edilizia finalizzati alla variazione d'usosenza incremento di unita
immobiliari, nel rispetto delle destinazioni ammesse dalla stheid comparto, fermo
restando l'obbligo del reperimento dei parcheggnnassi alla funzione in oggettopon
monetizzabili, ai sensi della normativa vigente.

7. 1 Piani di Recupero, quali atti di governo del itemio di cui all’art. 10 della L.R. 1/05,
sono assoggettati al procedimento di valutazione dnentale strategica (VAS) nei casi e
secondo le modalita indicati dalla L.R. 10/2010,iasensi dell'art.11 della L.R. 1/05 e
contengono la relazione illustrativa che da compiamente conto della coerenza interna
ed esterna e che motiva i contenuti del piano conferimento agli aspetti paesaggistici e
socio economici rilevanti per 'uso del territorioe per la salute umana, in attuazione di
guanto previsto dal regolamento urbanistico, ai sesi dell’art. 67 comma 2 lett. ¢ della
L.R. 1/2005 .

8. All'interno delle zone di recupero le opere di traformazione sono subordinate agli
accertamenti di cui all'art. 50 delle presenti norne e, in particolare dovra essere
verificato se le lavorazioni precedentemente svolteabbiano determinato un
inquinamento delle matrici ambientali e, in tal cas, sara necessario adottare le misure

di bonifica ambientale indicate dalle normative vignti in materia.

Art. 26 — Espansione residenziale

1. Le aree di espansione residenziale (corrispondalidi zone C del D.M. 1444/68)
comprendono le parti del territorio destinate ajfansione del tessuto residenziale ed alle
relative opere di urbanizzazione.

2. In dette zone gli interventi edilizi sono subordiral’approvazione di piani attuativi di
iniziativa pubblica o privata convenzionata la disciplina € precisata da una specifica
scheda normativa contenuta nell’Allegato 1 alle iNerTecniche di Attuazione, nel rispetto
dell’art. 6 comma 2 delle presenti norme. Gli elabiografici del Regolamento Urbanistico
indicano i perimetri dei singoli comparti all'intev dei quali devono essere predisposti i Piani
Attuativi.
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3. All'interno dei singoli comparti dovra essere gaitanil soddisfacimento degli standard
urbanistici secondo le quantita e le tipologie pri¢t® dalle relative schede norma, e, in
assenza di specifiche indicazioni, in misura nderiare alle quantita minime previste dal
Piano Strutturale.

4. In tali aree la destinazione d'uso prevalente érelsidenza; sono altresi ammesse
destinazioni compatibili con la residenza, ove @tevdalle specifiche schede norma. Nelle
singole schede norma potranno essere stabilitearltemitazioni e prescrizioni.

5. Le schede norma stabiliscono per ciascun compagarametri urbanistici ed edilizi
nonché le indicazioni morfologiche, tipologicheuaZionali per la predisposizione dei singoli
Piani Attuativi. In generale, I'organizzazione plasiumetrica dovra individuare elementi
morfologici e tipologici coerenti con il tessutdbano circostante, con particolare riferimento
all'edilizia tradizionale quale case a schiera,ecascorte, case unifamiliari e bifamiliari
isolate. Le soluzioni progettuali dovranno valoazz il sistema del verde e degli spazi
inedificati attraverso uno specifico progetto, ewge con le indicazioni morfologiche
contenute nelle schede norma. E’ facolta dellAmstrazione Comunale redigere ed
integrare in qualsiasi momento tali schede al fieuna corretta programmazione ed
attuazione degli interventi.

6. | Piani Attuativi, quali atti di governo del tewiio di cui all’art. 10 della L.R. 1/050n0
assoggettati al procedimento di valutazione ambieale strategica (VAS) nei casi e
secondo le modalita indicati dalla L.R. 10/2010,iesensi dell'art.11 della L.R. 1/05 e
contengono la relazione illustrativa che da compiamente conto della coerenza interna
ed esterna e che motiva i contenuti del piano conferimento agli aspetti paesagagistici e
socio economici rilevanti per 'uso del territorioe per la salute umana, in attuazione di
quanto previsto dal regolamento urbanistico, ai sesi dell’art. 67 comma 2 lett. ¢ della
L.R. 1/2005 .

Art. 27 — Insediamenti produlttivi di beni e di serzi
1. Gli insediamenti produttivi di beni e di serviziofcispondenti alle zone D del D.M.

1444/68) comprendono le parti di territorio desienad insediamenti a prevalente funzione

produttiva di tipo industriale, artigianale, comiciate, direzionale.
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2. All'interno di tali zone, e delle relative sottozmnla disciplina delle trasformazioni
urbanistiche ed edilizie & definita dalle dispasiidi carattere generale di cui ai seguenti
commi, nonché dalle disposizioni specifiche contennelle schede norma dei comparti
soggetti a Piano Attuativo contenute nell’Allegatalle Norme Tecniche di Attuazione.
3. In coerenza con gli obiettivi e gli indirizzi foutati dal Piano strutturale, nelle zone D, al
fine di garantire la qualita e I'efficienza deldediamento, si potra procedere al riordino ed
alla riqualificazione urbanistica dell’esistentend’obiettivo prioritario del reperimento degli
standard urbanistici e dei servizi di base. Sonusentiti ampliamenti degli edifici purché
tipologicamente ed architettonicamente coerenti ¢anstruttura edilizia esistente, ed
interventi di riqualificazione urbanistica e funzéde anche attraverso demolizione e
ricostruzione.
4. In tali aree la destinazione d'uso prevalente @lguartigianale; sono altresi ammesse le
seguenti destinazioni, con le limitazioni e le presoni stabilite dalla presente normativa e
dalle singole schede norma:
B - Servizi e attivita d’interesse pubblico
C — Direzionale
D — Commerciale: attivita di vicinato
E — Commerciale media distribuzione fino a mqg. 1600
H — Artigianale, industriale
| — Turistico ricettivo
L — Attivita sportive, ricreative e per il tempddro
K - Agricola e funzioni connesse ai sensi di legge
Sono inoltre ammesse attivita collegate alla ri@egoali Poli Tecnologici, Scuole di Forma-
zione, Centri di Ricerca, incubatori di impresaadice attivita connesse al terziario avanzato.
Non sono ammesse le seguenti attivita:

— attivita di lavorazione rifiuti anche non pericalos
5. Il cambio di destinazione d’uso, all'interno dettategorie ammesse, & subordinato alla
verifica del soddisfacimento degli standard urbiEiistesi quale sommatoria delle quantita
riferite alle singole funzioni presenti.
6. In riferimento ai caratteri del tessuto edilizitieasingole tipologie ed alle diverse forme
di degrado presenti all'interno dei singoli compgrbssono essere attivati interventi fino alla
nuova costruzione anche attraverso la totale oglardemolizione dell’esistente; in tal caso

la nuova costruzione deve rispettare i parametvanistici stabiliti per TUTOE e la zona
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omogenea di appartenenza, e seguire regole moitbge tipologiche finalizzate alla
riqualificazione del tessuto edilizio.

7. Per gli edifici residenziali esistenti all'interrille zone D, fatta eccezione per quelli
eventualmente interessati da specifica tutela eagabrdia, sono ammessi interventi di
ristrutturazione edilizia fino alla categoria D3l fine di promuovere la riqualificazione
funzionale del comparto, sono ammessi inoltre anpdinti una-tantum del 20% del volume
esistente purché collegati alla riconversione éim@aone non residenziale.

8. E’ ammessa la realizzazione di strutture di pragarieomunale o di interesse generale
(attrezzature tecnologiche, servizi).

9. E’ ammesso il deposito di materiali a cielo liber®| rispetto del decoro urbano ed
ambientale. All'interno dei singoli comparti le stte norma potranno stabilire specifiche
limitazioni e prescrizioni.

10.Le zone D sono articolate nelle seguenti sottozpaeognuna delle quali valgono, oltre
alle precedenti norme generali, le disposizionli endirizzi di seguito specificati:

- D1 zone produttive sature di riqualificazione

- D2: zone produttive di riqualificazione e nuova readizione autonome rispetto agli
insediamenti urbani.

11.Zone D1:In queste zone sono ammessi:

- interventi di riqualificazione urbanistica relat@il'intero comparto o a parti consistenti
di esso (unita minime) da attuarsi attraverso P@inRecupero individuati o da
individuare da parte dell’Amministrazione comunalen le procedure previste dalla L
457178,

- per gli edifici esistenti, interventi fino alla tigtturazione urbanistica purché finalizzati
alla riqualificazione edilizia, anche attraversaonversione funzionale, ed alla
dotazione di servizi e standard urbanistici; inéetv di ampliamento e nuova
edificazione, finalizzati alla migliore definizione riqualificazione urbanistica

dell'area, nei limiti di superficie massima conseiolai seguenti parametri:

Rapporto di copertura 50%
Altezza massima mim,0
Distanza stradale e dai confini ml 5,00

Gli interventi di nuova costruzione sono ammessiustvamente all'interno di lotti di

superficie minima 800 mq direttamente accessibdillad strada pubblica. Per
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I'edificazione di aree superiori a mq.10.000 é ajdibria la presentazione di un
preventivo Piano Attuativo.

- In relazione alle loro specifiche caratteristichbanistiche, nelle zone D1 ricadenti
all'interno delle UTOE n. 2 (San Giovanni alla VenaCevoli) e n.12 (Cesana) non
sono ammessi interventi di nuova costruzione.

- allinterno dei Piani Attuativi di cui al punto predente, € ammessa I'edificazione di
un solo alloggio per l'intero comparto destinatgatsonale di sorveglianza, integrato
con il volume industriale-artigianale, per una stipe utile non superiore a 110 mq;

12.Zone D2: In tali zone sono ammesse destinazioni artigiamaustriali, commerciali e
terziarie. In dette zone gli interventi edilizi ®osubordinati all’approvazione di piani attuativi
di iniziativa pubblica o privata convenzionata lai disciplina e precisata da una specifica
scheda normativa contenuta nell’Allegato 1 alle NerTecniche di Attuazione, nel rispetto
dell'art. 6 comma 2 delle presenti norme.

Gli insediamenti di nuova realizzazione dovrannsees adeguatamente collegati al sistema
infrastrutturale, dotati di ampi spazi a verde epdrcheggio, impostati secondo modelli
tipologici e funzionali tali da permettere le ewlt trasformazioni d’'uso indotte
dall’evoluzione dei processi produttivi ed econamlt sistema connettivo del verde e dei
servizi dovra essere elemento organizzatore dejepi@ al fine di ottimizzare le relazioni con
il sistema insediativo residenziale e con il terra agricolo limitrofi.

All'interno dei singoli comparti dovra essere gditan la realizzazione degli standard
urbanistici secondo le quantita e le tipologie pri¢te dalle schede norma.

Per ciascun comparto di Piano Attuativo € amme&sdifitazione di un solo alloggio
destinato al personale di sorveglianza, integratoicvolume industriale-artigianale, per una
superficie utile non superiore a 110 mq

Per il comparto di zona omogenea D2 ubicato nelDETn. 13 Cesana Est valgono le norme
e le destinazioni di cui alla convenzione urbacésDott. Marinella Rep. 13527 del 3.03.2003
registrata a Pontedera il 18.03.2003 n. 639.

13.1 Piani Attuativi, quali atti di governo del tewiio di cui all’'art. 10 della L.R. 1/050n0
assoggettati al procedimento di valutazione ambieale strategica (VAS) nei casi e
secondo le modalita indicati dalla L.R. 10/2010,iasensi dell'art.11 della L.R. 1/05 e
contengono la relazione illustrativa che da compiamente conto della coerenza interna
ed esterna e che motiva i contenuti del piano conferimento agli aspetti paesaggistici e

socio economici rilevanti per 'uso del territorioe per la salute umana, in attuazione di
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guanto previsto dal regolamento urbanistico, ai sesi dell’art. 67 comma 2 lett. ¢ della
L.R. 1/2005 .

13 bis - INSTALLAZIONE DI TETTOIE FOTOVOLTAICHE

Al fine di incentivare l'installazione di nuovi impianti ad energia rinnovabile sulle coper-
ture dei fabbricati, nelle zone D sono ammessi ampmenti “una tantum” del 25% della
superficie utile dei fabbricati esistenti finalizzdi alla realizzazione di tettoie fotovoltai-
che per lo stoccaggio dei materiali aperte su trati all'interno del resede di pertinenza
dei fabbricati, in deroga ai parametri urbanistici ed edilizi di zona fino a un massimo di
2000 mq.

Art. 28 — Aree di rispetto degli insediamenti

1. Le aree di rispetto degli insediamenti sono areterme alle UTOE integrative e
complementari degli insediamenti esistenti, avemgvalente funzione di connessione
ambientale nonché disponibili per la futura ed ¢wvale localizzazione di standard,
infrastrutture e servizi mediante specifica vamaat R.U. In tali aree, in ragione del loro
residuo carattere rurale, vige la disciplina det@e agricole E1 di cui al successivo art. 32,
con esclusione della possibilita di edificaziorfenaagricoli.

2. All'interno di tali zone la disciplina delle trasfoazioni urbanistiche ed edilizie e definita
dalle disposizioni di carattere generale di clsegjuenti commi:

— Per gli edifici esistenti, fatti salvi quelli eversimente individuati dallo strumento
urbanistico come dotati di valore storico tipolagda tutelare, sono ammessi interventi fino
alla ristrutturazione urbanistica, nel rispetto@eblumetria esistente.

— Per gli edifici di cui al punto precedente sonoltiroammessi ampliamenti “una-tantum”
fino ad un massimo di 20 mq della superficie udileciascuna unita immobiliare, anche in
deroga ai parametri urbanistici di zona finalizzata riqualificazione tipologica e formale
dell’organismo edilizio ed al miglioramento dellendizioni abitative. Tali ampliamenti non
potranno comungue derogare dal rispetto dellerdistaninime dagli altri edifici e dai confini
di proprieta prescritte dal Regolamento Ediliziaalla legislazione vigente. Gli interventi

sono subordinati al rispetto delle seguenti condizi
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a) lampliamento dovra essere attuato secondo apptepriegole di crescita e di
aggregazione del tipo edilizio, nel rispetto deglentuali elementi tipologici, architettonici e
formali significativi o di pregio esistenti;

b) contestualmente alllampliamento dovra essere attlat riqualificazione complessiva
dell’edificio e dell'area di pertinenza attraversm progetto unitario, comprensivo della
demolizione di annessi, superfetazioni, manufatteasori quando questi costituiscano fonte
di degrado urbanistico ed ambientale, salvo qudisfoosto dal successivo comma 3.

c) nel caso in cui lintervento preveda incrementoladeduperficie coperta dovra essere
garantito il mantenimento di una superficie pernieaminima pari al 25% del lotto nel
rispetto delle disposizioni di cui all’art. 16 corard del D.P.G.R. 9/02/2007 n. 2/R.

3. Sono ammessi interventi di riconfigurazione dekegtipenze degli edifici, purché rivolti
alla riqualificazione complessiva del tessuto ieailed al superamento delle condizioni di
degrado, senza che cido comporti aumento di canibanistico. Sui manufatti e sui volumi
accessori presenti all'interno dellarea di pemir& sono ammessi interventi fino alla
Ristrutturazione Urbanistica E2 con ampliamento daatum fino al 30% del volume
esistente, nel rispetto degli eventuali carattenghidettonici e tipologici di pregio e
subordinatamente alla riqualificazione ambientaleugbanistica dell’area. Gli elaborati che
accompagnano la richiesta autorizzativa dovrannegaatamente documentare la
provenienza, la data di costruzione e le caratiehmis formali e costruttive dei manufatti.
Qualora l'intervento interessi volumi di valore to o tipologico € subordinato alla

formazione di un Piano di Recupero.

Art. 28 bis - Elementi di arredo delle aree pertinaziali degli edifici del sistema

insediativo

1. Nel sistema insediativo e nelle aree di rispetto dk insediamenti, all'interno delle
aree di pertinenza dei fabbricati a uso residenzial e turistico ricettivo, € consentita la
realizzazione di elementi di arredo da giardino cdguiti da strutture leggere, facilmente
rimovibili e non stabilmente fissate al suolo qualibox in legno, piccole serre; barbecue o
piccoli forni; gazebi e elementi ombreggianti; perglati in aderenza al fabbricato o nelle
sue immediate vicinanze; tende retrattili; vasche mamentali con le caratteristiche e le
dimensioni cosi come disciplinate nel RegolamentodHtizio Unificato. All'interno del

Borgo Murato non é consentita la realizzazione didx in legno.
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2. E’inoltre consentita l'installazione di altri manufatti di arredo privi di rilevanza
urbanistico edilizia quali arredi da giardino di piccole dimensioni e contraddistinti da
facile amovibilita e reversibilita quali, a titolo meramente esemplificativo, barbecue
semplicemente appoggiati al suolo, fontanelle, stute e installazioni ornamentali in
genere, fioriere, voliere e elementi destinati alicovero di piccoli animali domestici con
relativa recinzione cosi come disciplinati nel Redgamento Edilizio Unificato e nel
Regolamento comunale per la tutela degli animali.

3. La realizzazione di elementi destinati al ricoverai piccoli animali domestici con
relativa recinzione € consentita anche nelle areei pertinenza dei fabbricati a
destinazione commerciale e produttiva.

4. L’installazione dei manufatti disciplinati dal presente articolo & consentita previa
comunicazione ai sensi di legge e nel rispetto deldisposizioni del Codice dei beni
culturali e del paesaggio di cui al D.Lgs n. 42/2@0per interventi e manufatti da
realizzarsi o installarsi su immobili soggetti a ttela.

5. La realizzazione di piscine pertinenziali € conseid nel sistema insediativo
all'interno delle aree di pertinenza dei fabbricati a uso residenziale e turistico ricettivo
con le modalita e le caratteristiche cosi come diptinate dal Regolamento Edilizio
Unificato.
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Capo Il — Sistema Funzionale

Art. 29 — Disciplina del Sistema Funzionale

1. In applicazione dei criteri e degli indirizzi ralatai singoli subsistemi del Sistema

Funzionale di cui all’art. 9 delle Norme del Piagdiputturale, la disciplina e articolata in:

Servizi ed attrezzature di interesse generale (EQnm riferimento al Subsistema dei

Servizi

Disciplina delle infrastrutture viarie, in riferime al Subsistema delle Infrastrutture

Art. 30 — Servizi ed attrezzature di interesse genale (Zone F) — Parcheggi pubblici e

privati

1. Le zone F comprendono le parti del territorio dege ad attrezzature ed impianti di

interesse generale. In dette zone sono consenigtiventi di iniziativa pubblica nel rispettto

delle specifiche normative di settore, nonché ugeti di iniziativa privata convenzionata nel

rispetto degli indirizzi e dei parametri di cuiaaBpecifica scheda norma.

2. Le zone F sono articolate nelle seguenti sottozone:

F1 — Aree destinate verde pubblico attrezzato

F2 — Aree destinate ad attivita sportive e rickeatili iniziativa pubblica e privata
convenzionata

F3 — Aree peservizi pubblici di interesse generale (strutturelastiche, attrezzature
amministrative, culturali, socio— sanitarie)

F4 — Aree per servizi di interesse generale a peatacarattere privato

F5 — Parco attrezzato con servizi a carattere fariva

F6 — Parco delle Terme

F7 — Infrastrutture ed impianti tecnici di intereggenerale

3. Zone F1 Queste zone comprendono le parti del territoestidate alla pubblica fruizione

e ad attivitd del tempo libero. In dette zone levgioni del Regolamento Urbanistico si

attuano attraverso progetti pubblici unitari estdbintera area di intervento. Le alberature di

alto fusto e le essenze particolarmente signifieatpresenti nellarea dovranno essere

conservate ed integrate nella sistemazione di pimgkabbattimento € consentito solo se
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strettamente necessario e previo parere dell’'offtdmunale competente. Contestualmente
all'approvazione del progetto unitario 'Amministiane definira le regole per la gestione
dell'area e dei servizi ivi previsti.

In tali zone sono ammessi esclusivamente manuiatizionali alla manutenzione o alla
utilizzazione collettiva dell'area (quali ripostiger attrezzi, piccoli servizi, servizi igienici,
tettoie, percorsi pedonali coperti , chioschi ecc.)

Sugli edifici con destinazione diversa da quellalgica ricadenti in tali zone sono ammessi
interventi fino alla manutenzione straordinariaghér la proprieta rinunci, con atto formale, al
plusvalore in caso di esproprio. In caso di ricosme all'uso pubblico, anche attraverso
convenzionamento, € ammesso un ampliamento sinm atassimo del 20% della superficie
utile esistente.

4. Zone F2 In queste zone € ammessa la realizzazione di im@drattrezzature sportive e
ricreative e delle relative strutture di serviZi@ previsioni del Regolamento Urbanistico si
attuano attraverso un progetto unitario di inixiatpubblica o privata convenzionata. Gli
interventi d’iniziativa privata sono subordinatil’@bprovazione di uno specifico Piano
Attuativo; e facolta dell’Amministrazione Comunatgjalora tali interventi non comportino
significativi effetti urbanistici ed ambientali stérritorio in relazione alla esiguita ed alle
caratteristiche delle trasformazioni previste, midorre le procedure al rilascio di permesso di
costruire collegato a convenzione o atto unilagedibbbligo ove siano regolate le modalita
di attuazione degli standard urbanistici e gli ialventuali oneri a carico del soggetto
attuatore.

L'Amministrazione Comunale, in riferimento agli indzi espressi da specifici piani di
settore ed attraverso singoli convenzionamentgjgliea i tipi, le caratteristiche e le modalita
di gestione degli impianti.

All'interno dei singoli comparti devono essere widuati parcheggi pubblici in misura
adeguata alle potenzialita e funzionalita delletsire presenti.

5. Zone F3 Queste zone comprendono le parti del territorididate a servizi pubblici di
interesse generale. In dette zone le previsioni Riegolamento Urbanistico si attuano
attraverso progetti pubblici ai sensi della legdefébbraio 1994 n. 109 (Legge quadro in
materia di lavori pubblici) e successive modificai

Per gli edifici individuati dal R.U. come oggettotdtela e salvaguardia in relazione al loro
valore storico architettonico, sono ammessi unicaeéterventi di carattere conservativo,

sia per gli immobili che per le aree di pertinenza.
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Per i fabbricati esistenti, non destinati a serpuzbblici di interesse generale sono ammessi
interventi sino alla manutenzione straordinariayché la proprieta rinunci, con atto formale,
al plusvalore in caso di esproprio.

6. Zone F4 Queste zone comprendono le parti del territodstidate ad attivita ricettive,
ricreative, culturali, campeggi, servizi di intesescollettivo. All'interno delle zone F4 sono
ammesse attivita commerciali ed artigianali purictiégrate all’attivita principale di servizio,

e previste da specifici Piani di Settore. La spegisimbologia sovrapposta alla campitura di
zona negli elaborati grafici del Regolamento Urbaod e/o la scheda norma contenuta
nell’Allegato 1 delle NTA specificano e limitano d¢estinazioni d’'uso ammesse per le singole
zone. In dette zone le previsioni del Regolamentbabistico si attuano attraverso Piani
Attuativi di iniziativa pubblica e privata conveoniata.

I Regolamento Urbanistico individua per i singadomparti i criteri guida per la
predisposizione dei Piani Attuativi, gli interverdi le funzioni ammissibili, il tipo ed il
dimensionamento delle strutture e degli impianti.

Per le attivita esistenti in contrasto con la destione di zona, € ammesso il mantenimento
temporaneo della destinazione esclusivamente psertizio dellattivita in atto. Per gli
edifici presenti nell’area non sono ammessi, filia @ro riconversione funzionale, interventi
superiori alla ristrutturazione edilizia D3.

Gli interventi di nuova edificazione devono rispett i parametri urbanistici e le prescrizioni
riportati nelle schede norma.

7. Zone F5:In tali zone sono individuati parchi attrezzatncgervizi a carattere privato di
tipo culturale, ricreativo, sportivo, per il tempibero ed il turismo. L'attuazione degli
interventi & subordinata alla formazione di un Biafttuativo convenzionato relativo
all'intero comparto o a porzioni organiche e fumab di esso (subcomparti), nel rispetto
della disciplina definita dalle specifiche schedema di cui all’Allegato 1 delle NTA.

8. Zone F6 Tale zona corrisponde al Parco Termale di Ulivatbinterno del quale sono
consentiti unicamente interventi di conservazionsalerizzazione dei caratteri ambientali e
paesaggistici, nonché di promozione del ruolo caleue sociale del parco. La disciplina di
tale zona € definita all'interno dell’aert. 43 @gliresenti norme (Invarianti Strutturali).

9. Zone F7:In tali zone sono ubicate infrastrutture ed impiaecnici di interesse
generale, quali impianti di depurazione, impiar@r p trasporto e la distribuzione di energia,

acqua, gas, impianti di telecomunicazioni, impig@r la raccolta e lo smaltimento dei rifiuti,
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ecc. In tali zone il Regolamento Urbanistico suatper intervento pubblico diretto previa
approvazione dei relativi progetti esecutivi.

10. DOTAZIONI MINIME DI PARCHEGGI PUBBLICI E PRIVATI - Nella
individuazione delle aree destinate ad opere dani#zazione primaria e secondaria, nel
rispetto degli standard previsti dal D.M. 2 apfi@68 n. 1444 con particolare riferimento alle
aree a parcheggio, il Regolamento Urbanistico $ipaa requisiti minimi necessari per |l
soddisfacimento degli standard, nonché delle dotagrivate di parcheggio. In particolare:

— Fermo restando I'obbligo del reperimento dei pagdh pubblici e privati nella
misura prevista dalla legislazione vigente (D.M4448, L.122/89, D.C.R. 233/99,
ecc.) e dal R.U. in relazione alle singole funzimsediate, ognintervento di nuova
costruzione sostituzione edilizia, ristrutturazione urbanistica frazionamento di
unita immobiliari (con riferimento a tutte le unita risultanti) e mutamenti di
destinazione d'uso in residenzialedovra comunque dotarsi di parcheggi privati
secondo i seguenti parametri minimi:

a) Residenziale e direzionale almeno due posti auto scoperti, singolarmente
usufruibili, per ciascuna unitd immobiliare. | siatigposti auto devono avere
dimensioni minime di m. 5,00 x 2,50 e lo spazior@inovra interno ai parcheggi
privati non puo essere superiore al 50 % dell'eteuperficie del parcheggio. In
ogni caso il numero di posti auto che deve essatwiduato in relazione alla
superficie minima di parcheggio richiesta non psgege inferiore a un posto ogni
25 mq. di superficie a posto autk’ ammesso un solo posto auto delle
medesime dimensioni nel caso di alloggio monostangar una persona;

b) Artigianale, industriale, commerciale e turistico-ncettivo ivi compresi
agriturismo e attivita ricettiva extra-alberghiera come disciplinata dalla
normativa vigente: almeno un posto auto di dimensid non inferiori a ml.
2,50 x 5,00 per ogni attivitascoperti, singolarmente usufruibili

- L’Amministrazione comunale, al fine di garantire miglior inserimento ambientale e
ridurre I'inquinamento visivo per interventi in z®ra vincolo paesaggistico, potra
consentire il reperimento delle aree a parcheggouicalla L. 122/89 a piano interrato
0 seminterrato alle seguenti condizioni:

a) | posti auto siano facilmente raggiungibili da plitdvia e singolarmente usufrui-
bili;
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b) Le aree a parcheggio siano di proprieta condongirdah divieto di suddivisione
in box auto;

c) La destinazione d’'uso di autorimessa non sia naabile e sia garantita da atto
obbligo con vincolo da riportarsi sulla nota disttezione.

— Le norme di cui sopra non si applicano agli intetv@egli ambiti assimilabili alle
zone omogenee “A” come definite dal D.M. 1444 dedgdtile 1968 (centri storigi
nonché per gli edifici ricadenti in zona B1 costrui prima dell’entrata in vigore
della L. 08/08/1967 n. 765 (01/09/196 ki casi in cui sia accertata I'impossibilita di
reperire gli spazi necessari. In tali casi gli g a parcheggio potranno essere
monetizzati.

11. PARCHEGGIO PRIVATO - Le aree individuate come “Heaggio privato” negli
elaborati di R.U. sono aree a servizio di attivéaistenti (residenziali, commerciali,
produttive, ecc.) destinate esclusivamente ad dregosta e ricovero dei veicoli privati
collegati all’attivita in oggetto. Tali aree somedificabili.

12. VERDE PRIVATO - Le aree individuate come “Verdevatio” negli elaborati di R.U.
sono aree a verde destinate esclusivamente a#ladiprivato da parte degli aventi titolo. Tali

aree sono inedificabili.

Art. 31 — Disciplina delle infrastrutture viarie

1. Per le diverse tipologia di infrastrutture il Regolento Urbanistico individua i
seguenti obiettivi ed indirizzi:

- Viabilita di interesse sovracomunal@biettivo prioritario del R.U. € la riqualificamie

del collegamento viario fra 'Autostrada All e 1&SC. FI-PI-LI nel tratto che interessa
il territorio comunale, attualmente inadeguato raffante agli elevati flussi di traffico e
causa di degrado urbanistico ed ambientale penggidiamenti esistenti. A seguito di tale
riqualificazione, collegata anche alla realizzaeiolel sovrappasso di collegamento con la
S.S. 67 bis in loc. Fornacette, sara possibiledifiziare e gerarchizzare i flussi di traffico
nel territorio comunale, separando quelli di inésee sovracomunale da quelli a scala
locale e decongestionare i centri abitati attuabmepenalizzati dal traffico di
attraversamento. A tale scopo sono previsti i sagueterventi: a) individuazione del
nuovo tracciato in variante alla S.P. FrancescalMaralla S.S. 439 nel tratto tra loc. La

Barsiliana e loc. Guerrazzi,; tale tracciato svidganche una funzione di servizio alla
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zona produttiva e di alleggerimento dei centriatbib) riqualificazione del collegamento
fra la S.P. della Botte e la S.P. Francesca Noml aeguamento del ponte attuale
attraversamento sul fiume Arno. Gli interventi soplescritti sono oggetto di specifici
accordi di programma fra gli enti interessati.

- Viabilita di interesse comunaldl riordino della rete infrastrutturale comunale e

connesso con le scelte di riqualificazione delkbilita provinciale, dalle quali dipendono
le possibilita di adeguamento funzionale e raziamakione della viabilita comunale ed
urbana attraverso [l'individuazione di tracciati eatftativi e la riduzione
dell’'attraversamento dei centri abitati. Per labilita esistente I’Amministrazione
Comunale dovra definire piani di intervento cheeremtemente ai criteri adottati dalla
legislazione nazionale vigente e dagli strumentbaarstici per la classificazione
funzionale delle strade, consentano di migliordrévello di servizio offerto tramite
interventi infrastrutturali di adeguamento aglinstards richiesti e/o di limitazione delle
funzioni ammesse.

- Viabilita minore: il R.U. persegue il potenziamento e sviluppo dedite di percorsi

pedonali e ciclabili a scala urbana e territoridilezionalmente integrata con il sistema
degli insediamenti e dei servizi di interesse ¢tille. Tale rete di percorsi dovra essere
realizzata proritariamente attraverso il recupel@\&alorizzazione dei percorsi esistenti di
carattere storico e rurale.

— Ferrovia:ll R.U. assume come obiettivo il recupero delttréérroviario dismesso della
linea ferroviaria Pontedera - Lucca, individuatoneoda cartografia, da promuovere nel
guadro di un programma di intervento a scala sovnamale nel rispetto delle indicazioni
regionali ed in riferimento all'obiettivo di crearie della rete di metropolitana leggera a
scala territoriale (Pisa — Lucca — Pontedera, eéatfo il tracciato ferroviario non dovra
essere interessato da interventi, salvo quellddgaamento e ripristino della funzionalita
della ferrovia. A tal fine il Piano Strutturale apposita Invariante Strutturale che tutela il

tracciato e la sua fascia di rispetto.

2. CLASSIFICAZIONE TIPOLOGICA
— strade extraurbanesono le strade di competenza Regionale, Pratm@ Comunale
aventi il tracciato al di fuori delle UTOE perimate dal R.U.;

— strade urbane sono le strade di competenza Regionale, Pralm& Comunale aventi

il tracciato interno alle UTOE perimetrate dal R.U.
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3. STRADE ESISTENTI

- Interventi sulle strade extraurbanper le strade dove non sono previsti specifici

interventi di ristrutturazione sono comunque aminasterventi di modesta entita
(rettifiche di lieve entita ai raggi di curvatunagalizzazione di piazzole di interscambio
veicoli, fermo restando la sezione della carreggisiradale) ai fini della messa in
sicurezza della circolazione veicolare e pedonale.

— Interventi sulle strade urbanger le strade dove non sono previsti specifi@rventi di

ristrutturazione possono essere comunque attuativemti di riqualificazione da definire

nell'ambito del Piano Urbano del traffico e deat®li Piani di Dettaglio.

4. ACCESSI ALLA RETE STRADALE
Nelle aree esterne alle UTOE non é consentitadlizeazione di nuove viabilita per 'accesso
dei veicoli leggeri e pesanti alle seguenti strexteaurbane:

- strade regionali
- strade provinciali

- strade di previsione del R.U.
Sono possibili deroghe qualora gli interventi pretp@arantiscano un miglioramento della
circolazione stradale e della sicurezza ed in paere la soppressione di accessi esistenti non
a norma con i requisiti richiesti dal Nuovo Codédla Strada.

5. OPERE PUBBLICHE DA ESEGUIRE NEL PERIODO DI VALIDITA DEL
REGOLAMENTO URBANISTICO

In coerenza con il disposto della L.R. 1/2005, dgBRlamento Urbanistico individua con
specifica simbologia le aree per le opere di udazione primaria e secondaria nonché le
infrastrutture di interesse pubblico da realizzsula base del quadro revisionale strategico

per i cinque anni successivi alla approvazioneRdel. ai sensi dell’art. 55 della L.R. 1/2005.

6. IMPIANTI DI DISTRIBUZIONE DI CARBURANTE
Le presenti norme, in attuazione di quanto dispasita L.R. n. 19/2004 e dal successivo
Regolamento di Attuazione, disciplinano i critémequisiti e le caratteristiche delle aree sulle

guali possono essere installati nuovi impiantiidtrdbuzione dei carburanti. In particolare:
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. Si dichiarano compatibili i seguenti impianti disttibuzione carburanti esistenti sul
territorio comunale:

— CAPRONA Impianto ERG via provinciale Navacchio-Galc

- ULIVETO TERME Impianto AGIP via provinciale Vicares

— LUGNANO-CUCIGLIANA Impianto IP via provinciale Viaase

— VICOPISANO Impianto TAMOIL via provinciale Frances®ord

— VICOPISANO Impianto AGIP via provinciale Francesdard

— GUERRAZZI-BIENTINA Impianto MONTESHELL - SS. 439

. Tipologia degli impiantt Gli impianti di distribuzione dei carburantidistinguono in:

- Stazioni di servizio: sono gli impianti comprendestrutture per lavaggio e minuto
mantenimento dei veicoli a motore, nonché fornitdraservizi igienici e generi di
conforto alla persona, quali punti di ristoro, bac.;

- Stazioni di rifornimento: sono quelle in cui nomseagoreviste strutture per lavaggio e
minuto mantenimento dei veicoli a motore, né seraila persona, ad eccezione dei
servizi igienici;

- Chiosco: sono gli impianti comprendenti unicameante locale destinato all’uso
esclusivo del personale addetto ed eventualmehés@isizione di lubrificanti, altri
prodotti e accessori per veicoli a motore, oltsenvizi igienici;

- Punto isolato e/o appoggiato: sono gli impiantizeealcuna struttura accessoria con la
sola eventuale eccezione della pensilina.

Criteri_d’individuazione delle aree L’installazione di nuovi impianti di distribuzne

carburanti, nel rispetto di quanto stabilito datlgenti normative di settore e da quelle
concernenti la sicurezza sanitaria, stradale eutkla dei beni storici, artistici ed
ambientali, € consentita in tutto il territorio comale, ad eccezione delle aree di seguito
individuate:

- U.T.O.E. con destinazione residenziale

- Ambito di riqualificazione ambientale ai sensi tell. 42 delle presenti NTA

- Sistema Ambientale — subsistema del Monte.

. Superfici_minime delle aree In relazione alle diverse tipologie d'impiant@n®

individuate le seguenti superfici minime comprepgikei percorsi d’ingresso e d’uscita:
- stazioni di servizio: mg. 2.000;

- stazioni di rifornimento: mq. 1.600;

- chioschi: mg. 900.
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Per i punti isolati e/o appoggiati non € predeteata alcuna superficie minima.

Caratteristiche delle aree e deqli impiantia domandadi permesso a costruire

presentata ai sensi della L.R. n. 19/2004 e detessivo Regolamento di Attuazione,

deve contenere;:

tutti gli elaborati grafici necessari per il rilasaella Permesso di costruire, relativi
agli interventi edilizi e alle pensiline;

le verifiche degli effetti ambientali attraverso ldescrizione dello stato
dell'insediamento in relazione alllambiente fisiamyn particolare attenzione per |l
suolo, il sottosuolo, le acque superficiali e sotteee, gli impianti di depurazione,
allacci alla rete fognaria, rumore e le misure mtev per eliminare eventuali
condizioni negative dell'ambiente;

adeguata relazione, che costituisce parte integratmstanziale degli elaborati di
progetto, in cui sara contenuta I'analisi approftadella compatibilta ambientale e
delle caratteristiche idrogeologiche ed idrochireicidel terreno interessato
dall'intervento. | dati di cui sopra dovranno esgsedcquisiti anche tramite |l

posizionamento di piezometri o di pozzi di contwoll

Gli interventi edilizi necessari alla installaziodegli impianti e delle strutture annesse

dovranno rispettare le leggi vigenti e le sequimitazioni:

I'area interessata dall'impianto, stazione di sao/o di rifornimento, dovra prevedere
una superficie a verde pari almeno al 30 % dellpedicie totale, le siepi e le
alberature d’alto fusto devono essere scelte tspéeie autoctone;

negli spazi esterni devono essere pavimentate altasf esclusivamente le aree
destinate ai percorsi ed alla sosta dei veicolilenaltre parti sono consentite
pavimentazioni in manufatti prefabbricati alveolemn inserimento di terreno vegetale
inerbito;

la superficie occupata da manufatti edilizi e pEmsinon dovra essere superiore al
20% della superficie totale;

gli edifici dovranno avere un solo piano ed unaesfigie utile massima di mq. 150
per stazioni di rifornimento e mq. 250 per stazirservizio;

in sede di progettazione successiva realizzazi@hgntpianto, ed in relazione alle
sue dimensioni, dovranno essere previste soludiomitigazione dell’'impatto visivo
sul contesto preesistente, quali barriere di verdgerifiche cromatiche; le insegne e la

cartellonista dovranno essere conformi al vigerdaegdella pubblicita esterna.
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— Gli impianti di distribuzione corredati d’autolavgig dovranno prevedere sistemi
d’approvvigionamento idrico autonomo e di corrispente impianto di smaltimento a
norma di Legge.

- Ferma restando la titolarita digolo abilitativo ai sensi della normativa vigente, le
strutture per lavaggio e minuto mantenimento daiolea motore, nonché fornitura di
servizi igienici e generi di conforto alla persompali punti di ristoro, bar ecc.,
possono essere gestite da persone giuridiche didaiditolare stesso.

- Il permesso a costruire € rilasciato a condizione che, in caso di chiusura
dell'impianto, sostituzione di serbatoi e dellei @it erogazione, sia fatto obbligo di
provvedere alla bonifica del sito secondo uno speciprogetto sulla base delle
normative vigenti in materia (art.9 D.M. 20.10.1998.M. 25.10.1999 n° 471), per la
verifica del mantenimento delle condizioni di iniédy dell’ambiente fisico, con
particolare attenzione per il suolo, il sottosude,acque superficiali e le acque
sotterranee.

- FE’ fatto obbligo agli impianti di distribuzione darranti esistenti sul territorio
comunale di cui al punto a) del presente commadjialiati compatibili, in caso di
dismissione o sostituzione dei serbatoi (art.9 D20.10.1998) e delle reti di
erogazione, attenersi alle disposizioni di cui arggrafo precedente (obbligo di
bonifica del sito).

g. Impianti in zona agricola

- Oltre al rispetto dei requisiti e delle limitaziopieviste dall’articolo precedente, per
gli impianti ricadenti all'interno degli ambiti tetoriali avente prevalente destinazione
agricola assimilabili alle zone territoriali omogenE, come definite dall'art. 2 del
D.M. 2.04.1968 n° 1.444, dovra essere tenuto cdetcsistema delle canalizzazioni
agrarie, ove esistenti, del drenaggio superficiatgché del sistema di canalizzazione
delle acque meteoriche.

- In particolare, per la costruzione di qualsiasotigfimpianto € vietato modificare
'andamento del terreno con sbancamenti che promoctislivelli superiori a ml.
2,00, misurati sul piano verticale; i dislivelli quota devono essere superati con prode
erbose o muri in pietra; sono vietati i muri aaett cemento a vista.

- Le delimitazioni della proprieta saranno realizzatenorma, sfruttando i segni gia

presenti sul terreno, quali: fossi, muri, filariatberi, cespugli; la realizzazione di
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nuove recinzioni € vietata ad eccezione di delinnta realizzate con siepi ad

elementi d’essenze locali.

h. Per tutto quanto non previsto dalle presenti nosnfara riferimento alle leggi vigenti, in

particolare alla L.R. n. 19 del 24 marzo 2004 eckhtivo Regolamento di Attuazione n.

42/R del 2 agosto 2004 e successive modificheegiiazioni.

7. CARTELLONISTICA STRADALE

Fermo restando quanto previsto dal Regolamenta élbblicita approvato con atto. n. 31

del 27/4/2001, I'installazione di insegne pubbédk e/o cartellonistica e vietata nelle aree di

cui alla lettera c del precedente comma 6.

Art. 31 bis — Disciplina degli impianti di radiocomunicazione

1.

a.

AMBITO DI APPLICAZIONE
La presente disciplina € adottata ai sensi dell’'art8, comma 6, della “Legge quadro
sulla protezione dalle esposizioni a campi elettiicmagnetici ed elettromagnetici”
22 febbraio 2001, n. 36, dell'art. 2, comma 1 bisetla L. 66/2001, del Decreto
Legislativo 1 agosto 2003 n. 259 “Codice delle comugazioni elettroniche”, del
Decreto Ministeriale 10 settembre 1998, n.381, “Retamento recante norme per la
determinazione dei tetti di radiofrequenze compatibi con la salute umana” e della
Legge Regionale 6 Ottobre 2011, n. 49 "Disciplinani materia di impianti di
radiocomunicazione”.

La presente disciplina si applica a tutti gli impiaiti per le telecomunicazioni e
radiotelevisivi operanti nell'intervallo di frequenza compresa tra 100 KHz e 300
GHz , compresi gli impianti a basso livello di emsione come microcelle, picocelle e
similari, gli impianti mobili su carrato, gli impia nti provvisori nonché gli impianti
di ponti radio o assimilabili installati nel territ orio comunale.

La presente disciplina si applica, inoltre, a tuttigli impianti di cui al comma 2
anche se realizzati da altri Enti Pubblici ivi compesi le Forze armate e le Forze di
Polizia se non sono dichiarati necessari a garanéri propri servizi di pubblica
utilitd o diretti alla difesa nazionale.

Sono esclusi dall'applicazione della presente digdina gli apparati di radioamatori.
Sono esclusi inoltre gli impianti realizzati da alti Enti Pubblici ivi compresi le

Forze armate e le Forze di Polizia se dichiarati reessari a garantire i propri servizi
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2.

di pubblica utilita o diretti alla difesa nazionale Sono inoltre fatte salve le

competenze attribuite all’Autorita per le garanzie nelle comunicazioni di cui alla

Legge 31 luglio 1997, n. 249 (Istituzione dellAutda per le garanzie nelle

comunicazioni e norme sui sistemi delle telecomurazioni e radiotelevisivo).
FINALITA E OBIETTIVI

In ottemperanza alla legislazione di cui al comma i Comune stabilisce le seguenti

finalita e obiettivi:

a. avviare tutte quelle misure idonee a garantire la rassima tutela per la popolazione,

in termini di esposizione ai campi elettromagneticianche perseguendo valori di
emissione cautelativi, pur nel rispetto delle normtve vigenti;

tutelare la salute umana, I'ambiente e il paesaggiome beni primari;

assicurare il corretto insediamento urbanistico e drritoriale degli impianti
attraverso una razionale pianificazione degli stessal fine di minimizzare
I'esposizione della popolazione ai campi elettromagtici ed assicurare ai gestori la
copertura del servizio;

disciplinare le procedure per [linstallazione, modiica, riconfigurazione,
delocalizzazione, dismissione e ed in generale lasgone di tutti gli impianti di cui
al comma 1;

stabilire i criteri per l'attuazione delle azioni di risanamento ai sensi dell'art.11
della L.R. 49/2011,

garantire il contenimento dell'inquinamento ambiengle derivante dalle emissioni
elettromagnetiche degli impianti ed il conseguimelat nell’esercizio degli stessi, del
principio di minimizzazione anche mediante l'accorgmento degli impianti su
strutture di supporto comuni o quantomeno all'intemo di siti comuni;

a tale scopo i soggetti interessati ad installare/e mantenere impianti del tipo
descritto al comma 1 debbono presentare, conformemt a quanto previsto dalla
normativa nazionale e regionale, la migliore solumne tecnica, praticabile al
momento della richiesta, che riduce al livello piubasso possibile i campi
elettromagnetici;

conoscere la situazione generale relativa al livelld’esposizione della popolazione ai
campi elettromagnetici anche ai fini dell'autorizzaione all'installazione di nuovi

impianti;

77



garantire la partecipazione dei cittadini alle scdk relative al corretto insediamento
urbanistico e territoriale degli impianti;
fornire corrette informazioni alla popolazione medante incontri e dibattiti pubblici
con I'Amministrazione comunale e/o con esperti, semari, convegni ecc.

CRITERI PER LA LOCALIZZAZIONE DEGLI IMPIANTI
Si applicano i criteri cosi come definiti all’art. 11 della Legge Regionale 49/2011.
Fatto salvo quanto previsto al precedente punto, glimpianti per la telefonia
cellulare sono preferibilmente collocati su aree e/su immobili a destinazione non
residenziale di proprieta comunale; ove ci0 non etato possibile, sono stati posti su
aree e/o su immobili a destinazione non residenzeldi proprieta di altri soggetti
pubblici o privati.
Compatibilmente con il mantenimento dell’obiettivo di minimizzare I'esposizione
della popolazione ai campi elettromagnetici generatdagli impianti, € consentito
'accorpamento degli impianti su strutture di suppato comuni o quantomeno
all'interno di siti comuni al fine di ridurre il nu mero dei siti complessivi
compatibilmente con le esigenze di copertura delis&zio e per ottimizzare I'utilizzo
delle aree che ospitano gli impianti stessi.
Nella condivisione degli impianti i gestori devonanettere in atto tutte le misure
idonee al perseguimento del principio di minimizzaione dell’esposizione ai campi
elettromagnetici della popolazione eventualmente sidente nelle aree di cui al
presente articolo.
Compatibilmente con la natura del terreno e con lénfrastrutture esistenti e al fine
di limitare I'impatto ambientale dei nuovi siti, sono favorite le installazioni
interrate degli impianti tecnologici (shelter) colegati agli impianti di telefonia
cellulare.

DIVIETO DI INSTALLAZIONE DEGLI IMPIANTI
E’ stabilito il divieto dell'installazione degli impianti in aree o siti diversi da quelli
indicati nel piano comunale delle installazioni;
| divieti di installazione di cui sopra non riguardano le installazioni di impianti
realizzati da altri Enti pubblici (Protezione Civile, Carabinieri, Polizia, Forze
Armate, Vigili del Fuoco, Capitaneria di Porto, Compo Forestale dello Stato,
Guardia di Finanza ecc.) se dichiarati necessari garantire i servizi di pubblica

utilita.
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5.

6.

AREE SENSIBILI
Per aree sensibili si intendono tutti gli edifici eloro pertinenze esterne adibiti a
permanenze di persone non inferiori alle quattro oe giornaliere sui quali e/o in
corrispondenza dei quali e vietata ogni installaziee di impianti di
radiocomunicazione.
In tali aree ricadono:
- Asili nido, scuole materne, scuole di ogni ordine grado;
- Ospedali, case di cura, case di riposo per anziamentri di accoglienza.
INDIVIDUAZIONE CARTOGRAFICA DEGLI IMPIANTI

L'ufficio tecnico comunale cura la realizzazione d’aggiornamento della cartografia

comunale degli impianti. In detta cartografia deve essere riportata la puntuale

localizzazione degli impianti esistenti, suddivisper gestore, come indicato nei piani di

localizzazione nonché gli eventuali aggiornamenti guiodici (tipicamente annuali). In

suddetta cartografia deve essere riportata anche ldocalizzazione di eventuali

microcelle o picocelle.

7. CATASTO DEGLI IMPIANTI

Ai sensi dell’art. 5, della L.R. 49/2011 e istitui presso I'ArpaT il catasto regionale degli

impianti.

8. PROGRAMMA ANNUALE E PROCEDURE DI VALUTAZIONE

a. L’autorizzazione comunale di cui al comma 9, € subidinata prioritariamente alla
presentazione da parte dei soggetti aventi titoloidun programma annuale di
sviluppo delle reti ovvero del piano delle installaioni degli impianti.

b. La presentazione dei piani annuali delle installanne degli impianti deve essere
corredata da:
- planimetria con l'ubicazione dei siti in servizio;
- planimetria con la proposta delle localizzazioni dgli impianti;
- documentazione tecnica indicante la tipologia di ipianto e tecnologie previste.

c. Il programma annuale viene presentato dagli operato interessati entro il 31
ottobre di ogni anno.

d. 1l Comune elabora un proprio programma di implementazione del Piano comunale,

individuando i siti in risposta alle richieste pregntate entro 90 giorni successivi alla

data di scadenza per la consegna dei programmi dage dei gestori;
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e. Tale programma si traduce nella determinazione delnumero di impianti da
installare nell’arco del periodo e nell'individuazione puntuale dei siti dove
localizzare gli impianti;

f. I risultati della verifica, qualora prevedano l'individuazione di nuovi siti, devono
essere sottoposti alla approvazione del Consigliomunale;

9. AUTORIZZAZIONE

Il procedimento unico comprensivo della verifica diconformita urbanistico-edilizia e

quello previsto dall’art.87 D.L. 259/03.

a. L'installazione, la modifica e l'adeguamento degliimpianti per la telefonia
cellulare, nonché la modifica delle caratteristichedi emissione dei medesimi, e
subordinata al rilascio dell'autorizzazione da pare del Comune nelle forme e nei
tempi previsti dall’art. 87 del decreto legislativol® agosto 2003 n. 259 (Codice delle
comunicazioni elettroniche).

b. Gli interventi riguardanti gli impianti con potenza in singola antenna uguale o
inferiore a 20 Watt e non comportanti la realizzazbne di pali o tralicci, sono
soggetti a presentazione di denuncia di inizio attita ai sensi dell’art. 87 del decreto
legislativo 1° agosto 2003 n. 259 a condizione cliempianto sia localizzato
all'interno dei siti individuati nel Piano comunale degli impianti.

c. L’autorizzazione comunale di cui al comma precedest e rilasciata entro 90 giorni
dalla presentazione dell’istanza;

10. IMPIANTI MOBILI SU CARRATO, IMPIANTI PROVVISORI

a. | soggetti interessati alla installazione di impiati mobili su carrato e/o impianti
provvisori devono darne comunicazione al Comune alemo 45 giorni prima
dell’effettivo inizio dei lavori indicando:

- l'ubicazione dell'impianto;
- il tipo, il modello, le dimensioni e la ditta costuttrice di ciascuna antenna
trasmittente, con indicate le seguenti caratteristihe:
* idiagrammi d’irradiazione sul piano orizzontale esul piano verticale;
e la direzione di massima irradiazione in gradi nord,;
* Tlinclinazione sull'orizzontale della direzione dimassima irradiazione;
» il guadagno dell'antenna;
» l'altezza dal suolo del centro elettrico dell'antena;

* la polarizzazione;
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* la frequenza utilizzata,

« la potenza massima immessa in antenna.

b. 1l Comune puo chiedere al gestore una diversa cottazione degli impianti di cui al
presente articolo nel rispetto dei propri criteri localizzativi e standard urbanistici.
L’installazione di impianti mobili su carrato e/o impianti provvisori necessita dei
pareri Arpat ed USL. La durata massima di tali installazioni non puo essere
superiore a sei mesi e non e soggetta a proroga.

11. IMPIANTI DI ALTRI ENTI PUBBLICI

a. Tutti gli Enti pubblici diversi dal Comune ivi compresi le Forze armate e le Forze
di Polizia che abbiano necessita di installare impnti di cui allarticolo 1 del
presente Regolamento devono inviare all'Ufficio copetente del Comune, 45 giorni
prima dell’effettivo inizio dei lavori, una comunicazione in cui si dichiara che tali
impianti servono a garantire I'espletamento dei prri servizi di pubblica utilitd o
diretti alla difesa nazionale;

b. In caso contrario valgono le procedure di cui al pesente Regolamento;

c. In ogni caso resta invariato I'obbligo di legge peil rispetto dei limiti di esposizione
ai campi elettromagnetici di cui al DPCM 8 luglio 203.

12. INDIRIZZI PER LA PROGETTAZIONE E REALIZZAZIONE DEGL |

IMPIANTI

a. | soggetti interessati ad installare e/o mantenerémpianti devono utilizzare la
migliore  tecnologia disponibile e praticabile al mmento della richiesta, per
ridurre al livello piu basso possibile i campi eldtomagnetici;

b. Salvo che contrasti con il principio della minimizazione dell'esposizione della
popolazione ai campi elettromagnetici viene favorit 'uso comune di un unico
palo/traliccio tra piu gestori;

c. Gli impianti dovranno essere conservati € mantenuticon cura sia per finalita
estetiche e di decoro, sia per garantire I'efficaaidelle misure di protezione adottate
ai fini del contenimento delle emissioni dei camplettromagnetici;

d. La progettazione di nuovi impianti, fatto salvo I'dbiettivo di minimizzazione

dell'esposizione della popolazione, dovra inoltreispondere ai seguenti criteri:
- nel territorio urbanizzato dovra essere perseguitauna progettazione integrata

con il contesto urbanistico di riferimento;

81



13.

nel territorio urbanizzato sono ammesse soluzioni @alo, da progettare come
elementi di arredo urbano;

nelle aree rurali dovra essere evitato I'utilizzo d impianti dotati di elementi
particolarmente impattanti per forma e dimensioni etinteggiati con colorazioni
vistose, salvo esigenze di sicurezza militari e/ovii;

le apparecchiature a terra devono essere di dimermsii il piu possibile contenute
e, di norma, devono essere interrate; qualora la rara del terreno e/o le
infrastrutture esistenti non ne consentano l'intermamento, dette apparecchiature
dovranno essere opportunamente schermate attraverssiepi e alberature
costituite da essenze tipiche locali, integrandoye possibile, sistemi di verde gia
presenti sul territorio;

nella previsione di nuove installazioni in aree arfte indirettamente interessate
dalla presenza beni immobili soggetti a tutela aiensi del D.Lgs. 42/2004, i valori
percettivi da salvaguardare sono quelli degli edifi e del loro contesto (aree
cortilive, spazi aperti adiacenti, viali di accessoaree verdi di pertinenza, ecc.),
assumendo come punti di vista le strade e gli edsfilimitrofi;

nella previsione di nuove installazioni in aree agcole non dovranno essere
alterate le opere di sistemazione idraulico-agraa tradizionali, i tracciati delle
strade vicinali e poderali nonché della rete idrauta di drenaggio superficiale e
si dovranno salvaguardare le relazioni spaziali e grcettive con il contesto
paesaggistico di riferimento dei manufatti e deglielementi naturali di valore

storico ambientale;

- per i nuovi impianti & vietato l'utilizzo del suppato con tipologia a traliccio,

fatta salva la posa in opera degli apparati emitteth, con minimo effetto di

intrusione visiva, su tralicci esistenti destinatad altre funzioni.

AZIONI DI RISANAMENTO
I Comune promuove azioni di risanamento degli impanti ai sensi della legge n.
36/2001, del D.P.C.M. 8 luglio 2003 e dell'art. 7efla L.R. T. 49/2011, avvalendosi
qualora ritenuto utile, del Comitato Tecnico per gi impianti.

Qualora 'Amministrazione Comunale, avvalendosi ddlArpat e del Dipartimento
di prevenzione delle Aziende Unita Sanitarie Localiriscontri livelli di campo

superiori ai limiti e ai valori previsti dal D.P.C.M. 8 luglio 2003 ordina al gestore
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14.

15.

dell'impianto di attuare tutte le azioni di risanamento necessarie per lI'immediata

riconduzione ai limiti e valori stabiliti dalla legge. Le azioni volte al risanamento

degli impianti sono attuate a cura e spese dei titari degli stessi e sono effettuate nei
tempi e con le modalita disposte dal Comune.

Le azioni di risanamento sono finalizzate inoltre krispetto dei criteri localizzativi

di cui al comma 3 ed al conseguimento del principidi minimizzazione. A tal fine il

Comune si impegna a trovare accordi con i gestori.

RILOCALIZZAZIONE DEGLI IMPIANTI

Il Comune dispone la rilocalizzazione degli impiantquando:

- gli impianti sono installati in aree identificate ®me non idonee dal Comune
secondo quanto previsto dalla presente disciplina vaero nelle aree, su
fabbricati, su immobili dove é vietata la localizzaione;

- e accertata l'impossibilita di garantire il rispetto del principio di minimizzazione
attraverso le azioni di risanamento.

L'individuazione delle aree piu adeguate alla nuovaocalizzazione avviene nel

rispetto delle vigenti norme statali e regionali etenendo conto dei criteri per la

localizzazione degli impianti previsti nella presete disciplina;

| termini per la presentazione dei progetti per larilocalizzazione degli impianti

sono indicati nelle specifiche ordinanze comunali eomunque non oltre un anno

dall’'entrata in vigore della presente disciplina.
FUNZIONI DI VIGILANZA E CONTROLLO

Le funzioni di vigilanza e di controllo sono esertate dai Comuni avvalendosi

dell’Arpat e del Dipartimento di prevenzione delleAziende Unita Sanitarie Locali

in base alle rispettive competenze secondo quantésposto dall’articolo 13 della

Legge Regionale 49/2011.

In relazione alle modalita e alle finalita per lo solgimento dei controlli si applicano

i criteri previsti all'art. 13 della L.R. 49/2011.

Oltre a quanto previsto dalla lett. a del presenteomma il Comune puo esercitare la

sua funzione di controllo e vigilanza dei livelli d campo elettromagnetico emessi

dagli impianti per telefonia cellulare attraverso dtivita integrative di monitoraggio
dei livelli di campo elettromagnetico.

I Comune garantisce l'accesso dei dati delle misara tutti i cittadini, su semplice

richiesta.
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16. SANZIONI AMMINISTRATIVE

Nel caso di accertato superamento dei limiti stabtl dalla normativa vigente, e di tutte
le condizioni e prescrizioni previste dall’atto amnmistrativo per la realizzazione
dell'impianto, si applicano le sanzioni come previs all’Art. 14 della Legge Regionale
49/2011.

17. PARTECIPAZIONE ED INFORMAZIONE

I Comune assicura alla cittadinanza ed a tutti gliinteressati, nel rispetto delle forme
previste dalle leggi statali e regionali, la partépazione al procedimento di formazione
del programma annuale delle installazioni e promuo# le iniziative di informazione e

divulgazione alla cittadinanza dell'attivita di vigilanza e monitoraggio compiuta.
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Capo lll — Sistema Ambientale

Art. 32 — Disciplina del Sistema Ambientale

1. In applicazione dei criteri e degli indirizzelativi ai singoli subsistemi del Sistema
Ambientale di cui all’art. 9 delle Norme del PiaBtrutturale, vengono individuate le seguenti
zone omogenee:

All'interno del subsistema della pianura:

— Zone agricole ordinarie (E1)

— Zone agricole connesse con I'ambito fluviale (E2)

— Zone agricole di interesse paesaggistico (E3)

— Ambito di riqualificazione ambientale (zona a prewde interesse ambientale)

All'interno del subsistema del monte:
— Zone agricole di interesse paesaggistico (zone E4)

— Ambito di riqualificazione ambientale (zona a mknte interesse ambientale)

2. Il subsistema del monte é classificato “ad escéufunzione agricola” ai sensi del Titolo
IV Capo lll della L.R. n. 1/05 e succ. mod., poiatgatterizzato da particolari sistemazioni
agrarie e da superfici boscate. In tale zona somaesse solo attivita agricole o connesse con
I'agricoltura.

3. Le disposizioni contenute nei seguenti artispiecificano ed integrano quelle contenute
nel quadro normativo nazionale e regionale vigerwe, particolare riferimento alla L. R. n.
1/05, nonché alle disposizioni, ai parametri ed aglirizzi normativi relativi alle zone

agricole contenuti nel Piano Territoriale di Coominento della Provincia.

Art. 33 - Disciplina delle attivita agricole, conngse e compatibili

1. Nelle zone definite nel precedente art. 32 comn@oi ,esclusione delle zone a prevalente
interesse ambientale per le quali vigono specifidisposizioni, oltre alle attivita agricole e
quelle ad esse connesse, sono ammesse, allintirhgatrimonio edilizio esistente, le

seguenti destinazioni:
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- abitazioni ad uso civile

— attivita ricettive integrate con la residenza commassimo di 6 camere

— attivita turistico ricettive, pubblici esercizi edttivita di interesse collettivo,

subordinatamente all’approvazione di uno speci#@no di Recupero.
— Sono consentite, per alcuni edifici specificataraantlividuati nell’Allegato 3 alle NTA
(Schede del patrimonio edilizio nel territorio ner@on disciplina degli interventi ammessi),
le seguenti destinazioni:

— pubblici esercizi

— attivita commerciali con una superficie utile dndéa fino ad un massimo di 25 mq,

dotate di servizi igienici ed eventualmente coltegeon attrezzature all’aperto per lo

svago e la permanenza.
2. Le destinazioni di cui ai commi precedenti sono asdimate alla verifica della
compatibilita ambientale, tipologica, edilizia edbanistica, da attuarsi con le procedure
previste per i Piani di Recupero, nel rispetto mhencipi previsti dalla legislazione vigente e
dalle presenti norme, con particolare riferimenite disposizioni di cui al successivo art. 36.
3. In relazione agli obiettivi di valorizzazione turs e ambientale del territorio contenuti
nel presente strumento, non sono ammesse attivisdedamento non classificabili come

attivita agricole ai sensi del DPR 917/1986, ivinpmese attivita di cinotecnica.

Art. 34 - Disciplina delle trasformazioni urbanistiche ed edilizie

1. Gli interventi di trasformazione urbanistica e el all'interno delle zone di cui al
precedente art. 32 si attuano attraverso:
- Intervento diretto
- Piani Attuativi (Piano Particolareggiato, Piano &ecupero, Programma di

Miglioramento Agricolo Ambientale nei casi di clisaiccessivo comma 4).

2. Gli interventi diretti sono consentiti per gli imenti sul patrimonio edilizio esistente fino
alla categoria E (Ristrutturazione Urbanisticajnitatamente a quelli disciplinati dal
successivo art. 35 commi 1, 3, 4, nonché per i fiadindi cui agli artt. 39 e 40 delle

presenti norme.
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3. Sono subordinati a Piano di Recupero gli intervetdi realizzare all’interno delle
specifiche zone di recupero individuate dallo seato urbanistico o da successivi atti
dell’A.C., finalizzati al superamento delle condiai di degrado.

Sono subordinati a Programma di Miglioramento AgocAmbientale gli interventi di
cui agli artt. 37 e 38 delle presenti norme (nwewlifici rurali ad uso abitativo e di annesso
agricolo, serre fisse), nonché gli interventi diegmria E (Ristrutturazione Urbanistica)
diversi da quelli di cui al precedente comma 2.

4. 1l Programma di Miglioramento Agricolo Ambientaleali al Titolo IV Capo Il della LR

1/05 e succ. mod. assume valore di Piano Attuafiando in esso siano previsti interventi di

nuova edificazione e/o ristrutturazione urbanistitteersi da quelli di cui al precedente

comma 2.

5. Per tutti gli interventi di categoria superioreaathanutenzione straordinaria, i progetti di

intervento edilizio dovranno comprendere il resdd@ertinenza, alla cui riqualificazione e

subordinata 'ammissibilita dell'intervento stesso.

Art. 35 — Disciplina del patrimonio edilizio esistate

1. Il patrimonio edilizio esistente & stato oggettosdhedatura di dettaglio allegata al
Quadro Conoscitivo del Piano Strutturale, dellalguaostituisce parte integrante. Per
ciascun edificio o complesso di edifici &€ definitaa scheda in cui sono indicati:

— l'ubicazione degli edifici e I'individuazione dellelative aree di pertinenza

— la datazione storica ed i caratteri tipologici deglifici

- la destinazione d’uso in atto

— gli eventuali elementi architettonici, tipologicidecorativi da tutelare

- le eventuali condizioni di degrado nonché [I'evetdguancompatibilita con la
destinazione d’'uso in atto.

Sulla base di tale quadro conoscitivo, il Regolaimeadrbanistico individua nell’apposito
allegato alle NTA (Allegato 3 - Schede del patrineordilizio nel territorio rurale con
disciplina degli interventi ammessi) gli edifici rpe quali sono definite le categorie di
intervento ammissibili estesi anche alle pertinedeesventuali prescrizioni relative alla
modalita di attuazione delle trasformazioni, i eniitper l'individuazione delle unita

minime di intervento.
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Le indicazioni e le prescrizioni contenute nel settlnl allegato prevalgono sulla normativa
di carattere generale di cui ai successivi commi32 Laddove non esplicitamente escluso,
I'ampliamento una-tantum di cui ai suddetti commngende ammesso.

2. La disciplina del patrimonio edilizio esistenteetativa a:
— edifici con destinazione agricola
— edifici con destinazione non agricola

3. Gili edifici con destinazione agricola si distingoan:

a) Edifici agricoli ad uso residenziale

Per gli edifici di cui al precedente comma 1, valgde prescrizioni contenute nella
relativa scheda di dettaglio, alle quali devonoceesgicondotti e subordinati anche gli
eventuali ampliamenti indicati nel successivo capse.

Per gli edifici ad uso residenziale diversi da quel cui al comma 1 sono possibili
interventi di ristrutturazione edilizia fino allategoria D3, nel rispetto degli eventuali
elementi tipologici, architettonici e formali sidieativi o di pregio esistenti. Sono
ammessi inoltre gli ampliamenti «una-tantum» pr@was Titolo 1V Capo Il della LR
1/05 (ampliamenti fino ad un massimo di 100 mc pértali interventi non comportino
aumento delle unita abitative).

Gli interventi di Ristrutturazione Urbanistica dise dagli ampliamenti predetti ed il
mutamento di destinazione d’uso sono subordinkipgesentazione di un Programma di
Miglioramento Agricolo Ambientale.

Per gli edifici gia notificati ai sensi del D. 1g2/2004, sono ammessi interventi fino alla
categoria C (restauro).

b) Edifici agricoli ad uso non residenziale

Per gli edifici ad uso non residenziale sono ammatarventi di ristrutturazione edilizia
fino alla categoria D3 che non comportino mutametdtla destinazione d’'uso agricola,
nel rispetto degli eventuali elementi tipologiciclatettonici e formali significativi o di
pregio esistenti. Sono consentiti inoltre gli inEmti «una-tantum» di cui al comma 3 art.
5 della LR 64/95 e succ. mod. (ampliamenti del Id&volume esistente per gli annessi
di aziende agricole, e comunque fino ad un massini3@0 mc).

Gli interventi di Ristrutturazione Urbanistica dise dagli ampliamenti predetti e la
modifica della destinazione d’uso, unicamente fazalta al recupero residenziale, sono
subordinati alla presentazione di un Programmaiglitdamento Agricolo Ambientale.

4. Gli edifici a destinazione d'uso non agricola staiguono in:
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a) Edifici ad uso residenziale

Per gli edifici di cui al precedente comma 1, valgde prescrizioni contenute nella
relativa scheda di dettaglio, alle quali devonoceesgicondotti e subordinati anche gli
eventuali ampliamenti indicati nel successivo capse.

Per gli edifici ad uso residenziale diversi da gudil cui al comma 1 sono consentiti
interventi di ristrutturazione edilizia fino allategoria D2, nel rispetto degli eventuali
elementi tipologici, architettonici e formali sidieativi o di pregio esistenti. Sono
ammessi inoltre ampliamenti «una-tantum» del 20%vdiime esistente, e comunque
limitati ad un massimo di 20 mq, purché finalizzatia riqualificazione tipologica e
formale ed attuati secondo appropriate regole dsaita o0 di aggregazione del tipo
edilizio. Contestualmente all'intervento di ampliemto dovra essere riqualificata I'area di
pertinenza, gli eventuali annessi, prevedendo ladtizione delle superfetazioni o dei
corpi degradati.

Per i manufatti accessori e per le pertinenze aenal’unitd immobiliare principale e
consentita la modifica della destinazione d’'us® sd finalizzata al recupero residenziale.
Nel caso in cui si verifichi un aumento di unitanmmbiliari superiore ad una rispetto alla
situazione esistente, gli interventi sono subottile&iano di Recupero.

Per gli edifici gia notificati ai sensi del D. I1g2/2004 sono ammessi interventi fino alla
categoria C (restauro).

Per gli edifici i cui proprietari risultino residemell’immobile alla data di adozione del
Regolamento Urbanistico, € ammesso I'ampliamemo &l raggiungimento di 80 mq di
superficie utile,condizionato al mantenimento o alla realizzaziondi ulteriori 20 mq

di superficie non residenziale Tale ampliamento, finalizzato all’adeguamentolelel
condizioni abitative, dovra risultare coerente cbncaratteri tipologici e formali
dell’edificio e con le prescrizioni eventualmentatslite dalle schede di cui al successivo
comma 4.L'intervento €& subordinato alla stipula di una convenzione leomuale il
concessionario s'impegni a non cedere in locazmmeproprieta I'unitd immobiliare per
un periodo di dieci anni decorrenti dall'ultimazeolei lavori. Nel caso che per motivi
indipendenti dalla volonta del concessionario sdeenecessaria la vendita o la locazione
dellimmobile, il prezzo relativo sara stabilito Id&mministrazione Comunale
applicando i criteri stabiliti in convenzione.

b) Edifici ad uso non residenziale
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Per gli edifici di cui al precedente comma 1, valgde prescrizioni contenute nella
relativa scheda di dettaglio, alle quali devonceesgicondotti e subordinati anche gl
eventuali ampliamenti indicati nel successivo capse.
Per gli edifici ad uso non residenziale diversiqdelli di cui al comma 1 sono ammessi
unicamente interventi fino alla ristrutturazioneilieth D2, nel rispetto degli eventuali
elementi tipologici, architettonici e formali sidieativi o di pregio esistenti, finalizzati al
risanamento igienico sanitario o della riconversi@u uso residenziale. Sono ammessi
inoltre ampliamenti «una-tantum>» del 20% del voluesestente, e comunque limitati ad
un massimo di 10 mq, purché finalizzati alla ridgficdzione tipologica e formale ed
attuati secondo appropriate regole di crescita oagijregazione del tipo edilizio.
Contestualmente all'intervento di ampliamento dowssere riqualificata I'area di
pertinenza, gli eventuali annessi, prevedendo ladtizione delle superfetazioni o dei
corpi degradati.
Gli interventi di variazione di destinazione d’'usbbe comportino la creazione di nuove
unita immobiliari ad uso residenziale, sono submatiialla preventiva approvazione di un
Piano di Recupero, esteso al resede di pertinefizaljzzato alla riqualificazione
tipologica e formale ed attuati secondo appropreg®ele di crescita o di aggregazione del
tipo edilizio.
Le nuove unita immobiliari dovranno avere comuntgusuperficie utile residenziale non
inferiore a mq. 50, e la superficie non residemzian inferiore a mq. 2®er superficie
non residenziale si intende la superficie dei lodahutonomamente funzionali, con
accesso direttamente dall'esterno e con funzione@ssoria e pertinenziale agli edifici
ad uso residenziale, non comunicante con I'abitazie.
5. Gli ampliamenti ammessi dai precedenti commi, sspicienti a strade di uso pubblico o
ad ambiti territoriali con destinazione diversa glzella agricola, dovranno osservare una
distanza minima di 10 m dalla strada o dai limitizdna. Per fabbricati esistenti compresi
nella predetta fascia di 10 m, gli ampliamenti @mgi dalla presente normativa potranno
essere realizzati parallelamente allandament@dgtbda o della linea di confine del diverso
ambito urbanistico, e comunque a distanza noniorkera quella preesistente. E’ inoltre
ammessa la sopraelevazione nel rispetto degliealfimento esistenti. Sono fatte salve le
diverse disposizioni del DM 2/04/68 n° 1444 e dgkwte Codice della Strada.
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Art. 36 - Mutamento delle destinazioni d’uso all'nterno del patrimonio edilizio
esistente

1. Le modifiche della destinazione d’'uso del patringo@dlilizio esistente sono subordinate:

— alla verifica della coerenza della nuova destimaiospetto alle disposizioni di cui al
precedente art.35;

— alla verifica della compatibilita della destinazgomichiesta rispetto alle caratteristiche
tipologico-architettoniche dell’edificio, del congdso di edifici o di parti di essi, oggetto di
mutamento di destinazione d'uso;

- alla valutazione dell’eventuale aumento di caridmamistico e della sua compatibilita con
le caratteristiche del contesto agricolo ed ambient

— alla verifica degli standard urbanistici eventuahteeprescritti dalla legislazione vigente,
in relazione al tipo di destinazione richiesta.

2. La modifica della destinazione d’'uso da agricotesidenziale degli edifici esistenti nelle
zone agricole alla data di adozione del presemtensinto, € consentita a condizione che ne
sia dimostrata, mediante Programma di Migliorameéxgdcolo Ambientale, la non necessita
per le esigenze abitative di addetti all'agricatunonché dei rispettivi nuclei familiari, tenuto
conto dei rapporti tra unita immobiliari ad usotabvo e relative superfici fondiarie minime
indicati agli artt. 63 e 64 del vigente P.T.C.

3. La modifica della destinazione d’'uso degli edifdibiti ad annessi agricoli esistenti nelle
zone agricole alla dato di adozione del presemtar&nto, € consentita a condizione che ne
sia dimostrata, mediante Programma di Miglioramégdcolo Ambientale, la non necessita
alla conduzione del fondo, nel rispetto dei paranaetcui agli artt. 63 e 64 del vigente P.T.C.
4. Per gli edifici aventi destinazione non agricoliaalata di entrata in vigore della L.R.
64/95, e consentita la modifica della destinazidheso in agricola alle condizioni indicate
all'art. 65 del vigente P.T.C.

5. Gli interventi di restauro, di risanamento conséwa di ristrutturazione edilizia e di
ristrutturazione urbanistica su edifici che, ditdatabbiano subito una modifica della
destinazione d’'uso agricola in atto alla data draga in vigore della LR 64/95 (6 maggio
1995), anche limitatamente alla sola modifica ddistinazione d’'uso in assenza di opere,
sono consentiti previa sottoscrizione di convengionatto d’obbligo unilaterale ai sensi di
guanto stabilito al Titolo IV Capo IIl della LR 180 Le successive trasformazioni di tali

edifici saranno soggette alle disposizioni stabititilla L. 10/77 per gli edifici non ricadenti in
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zona agricola. La suddetta disposizione si apicehe nel caso in cui la modifica della
destinazione d’'uso sia contestuale o conseguetitentgyventi edilizi ed urbanistici sopra
indicati.

6. Per gli edifici interessati dagli interventi di aliprecedente comma 5, ’Amministrazione
Comunale individua gli interventi di sistemaziomakaentale di cui al Titolo IV Capo Il
della LR 1/05 art. 45 comma 2 (nel caso che le drpertinenza siano superiori ad 1 ha) o gli
oneri sostitutivi di cui al Titolo IV Capo Il de&l LR 1/05 art. 45 comma 3 (nel caso che le
aree di pertinenza siano inferiori ad 1 ha). Leeadi pertinenza relative ai suddetti edifici
devono essere individuate facendo riferimento atilienconfini naturali o esistenti (strade,
fossi ciglionamenti, siepi). Tali aree dovranno poemdere almeno le pertinenze storiche
dell'edificio (aie, resede) quali risultanti daltbocumentazione storica esistente (catasto
leopoldino ed altre fonti).

Gli interventi di sistemazione ambientale nelleeade pertinenza superiori ad 1 ha dovranno
garantire un assetto dei luoghi omogeneo con isgg@o circostante ed in continuita con
l'assetto paesistico ed agrario dei luoghi. | sttddeterventi comprenderanno la
conservazione e l'eventuale ripristino delle sisteoni idraulico agrarie tradizionali la
manutenzione ed il recupero della viabilita poderalinterpoderale, nonché la tutela dei
manufatti di rilevanza paesaggistica, storica estirnoniale, ivi compresi i filari di cipressi,
gli alberi di carattere monumentale o aventi valdiesegno territoriale, le alberature
segnaletiche, di confine e di arredo esistenti.

Gli interventi obbligatori previsti dalle normatiwggenti ai fini della prevenzione incendi, di
difesa idrogeologica e di tutela della fauna ead8tira, nonché quelli di riqualificazione del
resede di pertinenza obbligatori ai sensi dellasgmge normativa, non sono considerati
interventi di sistemazione ambientali ai sensiufirfo sopra specificato.

7. Al fine di salvaguardare i caratteri tipologici tedlilizia rurale, negli edifici che hanno
modificato la destinazione da agricola a non agmi@obbligatorio il mantenimento di una
guota di superficie utile residenziale non infezi@a mg. 50, non residenziale non inferiore a
20 mq per unita abitativa. Qualora tali edificiraoggetto di frazionamento in piu unita
abitative, le nuove unita abitative dovranno avarsuperficie utile non inferiore a 80 mq e la
superficie non residenziale non inferiore a 20 ragymita abitativa.

Per superficie non residenziale si intende la supkcie dei locali autonomamente
funzionali, con accesso direttamente dall’esterno econ funzione accessoria e

pertinenziale agli edifici ad uso residenziale, nonomunicante con I'abitazione.
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Art. 36 bis — Attivita turistico ricettiva all'inte rno del patrimonio edilizio esistente

In relazione agli obiettivi di valorizzazione turidica e ambientale del territorio contenuti
nel presente strumento, ferme restando le indicaaid e le prescrizioni contenute
nell’Allegato 3 - Schede del patrimonio edilizio nleterritorio rurale con disciplina degli
interventi ammessi, sono ammessi ampliamenti “unaabtum” del 20% del volume
esistente, e comunque limitati ad un massimo di 3fqg di S.U. esclusivamente se legati
alla destinazione d’uso turistico ricettiva (profesionale) del fabbricato. Sui fabbricati
che usufruiscono di detto ampliamento la destinaziee turistico ricettiva deve essere
mantenuta per un periodo non inferiore a 10 anni. &le condizione dovra essere
garantita da un’apposita convenzione o atto d'obbfjo unilaterale da registrare e
trascrivere a spese del richiedente e a cura del moine, contenente I'impegno a non
modificare la destinazione d'uso turistico ricetthva del fabbricato oggetto
dellampliamento per almeno dieci anni dall’'ultimazone dei lavori.

Gli ampliamenti «una-tantumx» di cui sopra dovrannocomunque essere finalizzati alla
riqualificazione tipologica e formale ed essere aiati secondo appropriate regole di
crescita o di aggregazione del tipo edilizio. Constualmente all'intervento di
ampliamento dovra essere riqualificata I'area di p#inenza, gli eventuali annessi,

prevedendo la demolizione delle superfetazioni o deorpi degradati.

Art. 37 - Nuovi edifici rurali ad uso abitativo

1. Fermo restando I'obbligo di procedere prioritariatee al recupero degli edifici

esistenti, € consentita la costruzione di nuovii@diurali, se necessari alla conduzione

del fondo ed all’esercizio delle attivita agricalead esse connesse, individuate al Titolo

IV Capo Il della LR 1/05.

2. L’edificazione di nuovi edifici rurali &€ consentita

— nelle zone agricole ordinarie facenti parte deledma della Pianura (E1);

— nelle zone agricole di interesse paesaggisticonfaparte del Sistema della Pianura
(E3), unicamente se contigui a nuclei o fabbrinatali esistenti.

Concorrono al raggiungimento delle superfici fom@iaminime anche le superfici

aziendali presenti nelle altre zone destinate aifure@ agricola, per classi di coltura,

purché nell’lambito del territorio comunale.
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Concorrono al raggiungimento delle superfici fom@iaminime anche le superfici
aziendali presenti nelle altre zone destinate aifume agricola, per classi di coltura,
nell’ambito del territorio comunale e dei comumntiirofi, esclusivamente per le aziende
esistenti alla data d’adozione della presente ntivmyache successivamente a tale data
non siano state oggetto di frazionamento di teroecgssione di fabbricati, anche se non
piu funzionali all’attivita agricola.

3. La costruzione di nuovi edifici rurali € ammlste esclusivamente nel rispetto dei
requisiti, delle condizioni e delle limitazioni @isste dalla normativa tecnica del vigente
PTC al Titolo Il capo Il art. 63, nonché nel rigpetlelle disposizioni di cui ai commi
successivi.

4. | permessi di costruire per la realizzazionendovi edifici rurali sono rilasciati
esclusivamente alle aziende aventi i requisiti lgempresentazione dei Programmi di
Miglioramento Agricolo Ambientale, ai quali taliterventi sono subordinati. Dalla data
di entrata in vigore della LR 16 aprile 1995 n°6é| caso di trasferimenti parziali di fondi
agricoli attuati al di fuori dei Programmi di Migliamento Agricolo Ambientale a titolo
di compravendita o ad altro titolo che abiliti ahseguimento della permesso di costruire,
non sono consentiti nuovi edifici su tutti i terreisultanti. Tale divieto non si applica nei

casi previsti dal comma 5 bis dell’art. 3 dellage®a legge regionale.

5. La costruzione di nuovi edifici rurali ad usatabivo € soggetta alle seguenti prescrizioni:
a) REQUISITI DI INSERIMENTO AMBIENTALE DEI NUOVI EDIFICL.
| nuovi edifici devono essere realizzati in modo azstituire unita organicamente
inserite nel contesto urbanistico ed ambientalstesie. A tale scopo, devono essere
rispettate le seguenti disposizioni:
- in tutti i casi in cui l'ubicazione e l'estensiordella superficie aziendale lo
consentano, il nuovo edificio dovra essere ubigatrossimita di insediamenti e nuclei
residenziali esistenti, in coerenza con il tes®ditizio e nel rispetto delle potenzialita
di sviluppo dell'impianto urbanistico;
- deve essere rispettato I'andamento naturale deenierevitando sbancamenti o
movimenti di terra che comportino alterazioni sngtali della morfologia dei luoghi.
- i nuovi edifici dovranno essere serviti dalla vidhi esistente, eventualmente
recuperata nel rispetto delle sue caratteristigiudagiche e materiali;

- e vietata la realizzazione di nuove strade;
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- deve essere conservato il reticolo idraulico costitdai fossi e dalle canalizzazioni,
garantendone la funzionalita attraverso opportuaautenzione;
- deve essere mantenuto, per quanto possibile, ftasgegetazionale esistente, con
particolare riferimento alle alberature di pregigpfessi, piante di alto fusto disposte in
filari, ubicati in corrispondenza dei confini digmrieta, in prossimita dei fabbricati,
ecc.). Le necessita di eventuali abbattimenti dessere adeguatamente documentata
negli elaborati del Programma di Miglioramento Agio Ambientale.

b) REQUISITI DIMENSIONALI, TIPOLOGICI E FORMALI DEI NUOVI EDIFICL
b.1) - Caratteri dimensionali nei nuovi edifici la superficie utile non potr&sere
superiore a 200 mg per nucleo familiare, compreg\wgntuali locali accessori (garage,
locali di servizio, volumi tecnici, con esclusiomgli eventuali annessi necessari
all'attivita agricola), la cui superficie concorper intero al raggiungimento del limite
prefissato. E’ consentita la realizzazione di noa @i due piani fuori terra, per
un’altezza massima in gronda di ml 7.
b.2) Caratteri planovolumetrici e tipologicil nuovi edifici dovranno avere una
configurazione planovolumetrica regolare, corrisgpemte a tipologie edilizie proprie
della tradizione rurale del luogo. Per favorirgtessibilita di ampliamento dell’edificio
o di aggiunte di annessi e volumi accessori, sexonubdalita coerenti con le
tradizionali regole di crescita ed aggregazionéatblizia storica, almeno una porzione
dell'edificio dovra essere disposta su due piaorifterra, ed almeno uno dei fianchi
dell'edificio dovra preferibilmente essere privo dperture. Gli eventuali locali
accessori ed i volumi tecnici dovranno essere mategnel volume complessivo
dell'edificio al fine di ottenere un organico ageeplanovolumetrico. La copertura
dovra essere del tipo a capanna o a padiglione fale disposte con pendenza
omogenea ed altezza di gronda costante. La pendesizsima consentita delle falde di
copertura e del 30%.

- b.3) Caratteri architettonici e formall nuovi edifici dovranno essere realizzati con

involucro murario continuo. Le aperture dovrannsees distribuite e dimensionate secondo
le regole desunte dall’edilizia rurale tradizionaten particolare riferimento ai rapporti di

gerarchia reciproca ed alla leggibilita della fumg. Non sono ammesse aperture o
interruzioni praticate nelle falde di coperturac@wmari, terrazze, ecc.), fatta eccezione per

lucernari con funzione di illuminazione del sotttteed ispezione della copertura, di
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dimensione massima nelle dimensioni minime prewsiéo specifico regolamento regionale
in materia (0,5 mq di superficie).
Non sono ammessi balconi o altre strutture in daggespetto al corpo dell’edificio;
sono consentite invece logge o altane, di dimemesimon superiore ad un terzo della
lunghezza del prospetto, purché realizzate sectpdiogie tradizionali. Sono ammesse
scale esterne purché riconducibili alla tipologedizionale e non a sbalzo. Lo spazio
occupato dalla scala non dovra essere computate saperficie coperta.
b.4) Materiali e finiture | materiali e le finiture degli edifici dovrann@condursi a
tipologie edilizie appartenenti alla tradizione aigr del luogo: le superfici esterne
dovranno essere intonacate e tinteggiate con coldizionali (terre, ocre, ecc., con
esclusione del bianco); il manto di copertura dogsiere realizzato con coppi ed
embrici in laterizio; non sono ammessi infissi aramenti in alluminio anodizzato:
'eventuale sistema di oscuramento esterno deflesfre dovra essere costituito da
persiane in legno.
c) Nel caso della realizzazione di piu unita abitatiyeeste dovranno essere integrate in
un unico corpo edilizio con le caratteristiche egquisiti di cui al precedente punto b).
Analogamente, nel caso dell’aggiunta di un’unititadlva ad una preesistente, ove non
ostino prioritarie esigenze di tipo conservativeyvel essere attuato un ampliamento di
guest'ultima secondo le regole tipologiche di citeaso di aggregazione dell’edilizia di
base (aggiunte architettonicamente coerenti, da tertetto, per sopraelevazione, per
prosecuzione lineare del volume esistente o peiuaggtergale, secondo la modularita
dettata dalle dimensioni della cellula edilizia entenendo le stesse caratteristiche di
copertura e finitura esterna).
d) Nell'eventualitd che sia prevista la costruzionevdlumi con funzione di annesso
agricolo, questi dovranno essere integrati conolume ad uso abitativo, per quanto
consentito dalle rispettive compatibilita ambientatipologiche, igienico-sanitarie.
L’eventuale integrazione dovra avvenire nel rispettelle regole di distribuzione
funzionale dell’edilizia rurale storica (funzionbigative al primo piano, altre funzioni al
piano terra), oppure secondo le regole tipologidherescita e aggregazione (aggiunte
architettonicamente coerenti per prosecuzione Hnédal volume esistente o per aggiunta
tergale, mantenendo le stesse caratteristichepdirtoa e finitura esterna).
e) La sistemazione degli spazi di pertinenza esteltai rauova abitazione dovra essere

attuata attraverso uno specifico progetto presertdantestualmente al progetto edilizio.
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Nel caso che in un edificio siano presenti piu arabitative, il progetto dovra avere
caratteristiche di unitarieta ed omogeneita aidiglla tutela dell’ambiente e del paesaggio
agrario.

Gli spazi di pertinenza dovranno essere organizstondo regole coerenti con la loro
natura rurale. Le sistemazioni esterne devono ttegetipologie e materiali tradizionali
nelle pavimentazioni e nell’arredo; la superficiepermeabilizzata non puo superare il
20% dell'area di pertinenza complessiva; nelleesistizioni a verde dovranno essere
prevalentemente impiegate specie autoctone o comeutigiche del paesaggio agrario
locale: in ogni caso tali sistemazioni non devoifarsi alla tipologia del «giardino
residenziale urbano». Sono consentite recinzionistepi vive, staccionate in legno o rete

a maglia sciolta non plastificata con sostegnidign

Art. 38 - Nuovi edifici rurali: annessi agricoli eserre

1. L’edificazione di annessi agricoli € consentitalesiwamente nelle zone E1 di cui
all'art. 32. Concorrono al raggiungimento delle exdigi fondiarie minime anche le
superfici aziendali presenti nelle altre zone dedé a funzione agricola, per classi di
coltura, purché nell’ambito del territorio comunale
Concorrono al raggiungimento delle superfici fom@iaminime anche le superfici
aziendali presenti nelle altre zone destinate ifune agricola, per classi di coltura,
nell’ambito del territorio comunale e dei comumniirofi, esclusivamente per le aziende
esistenti alla data d’adozione del Piano Struttudie successivamente a tale data non
siano state oggetto di frazionamento di terrenessmne di fabbricati, anche se non piu
funzionali all’attivita agricola.
2.La costruzione di annessi agricoli e serre & amhbiissesclusivamente nel rispetto dei
requisiti, delle condizioni e delle limitazioni @isste dalla normativa tecnica del vigente
PTC al Titolo 1l capo Il art. 64, nonché nel ridpetelle disposizioni di cui ai commi
successivi.
3.La costruzione di annessi agricoli e serre & stgg@dle seguenti prescrizioni.

a) REQUISITI DI INSERIMENTO AMBIENTALE DEI NUOVI EDIFICI
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| nuovi edifici devono essere realizzati in modocdatituire unita organicamente inserite
nel contesto urbanistico ed ambientale esistentaléAscopo, devono essere rispettate le
seguenti disposizioni:
- deve essere rispettato I'andamento naturale deenierevitando sbancamenti o
movimenti di terra che comportino alterazioni sogtali della morfologia dei luoghi.
- i nuovi edifici dovranno essere serviti dalla vidai esistente, eventualmente
recuperata nel rispetto delle sue caratteristigfuddgiche e materiali;
- e vietata la realizzazione di nuove strade;
- deve essere conservato il reticolo idraulico coistitdai fossi e dalle canalizzazioni,
garantendone la funzionalita attraverso opportuaautenzione;
- deve essere mantenuto, per quanto possibile, ttassegetazionale preesistente, con
particolare riferimento alle alberature di pregaipfessi, piante di alto fusto disposte in
filari o ubicati in corrispondenza dei confini digprieta, ecc.).

b) REQUISITI TIPOLOGICI E DIMENSIONALI DEI NUOVI EDIFICI
b.1) Caratteri dimensionalile dimensioni degli annessi dovranno esseretainente
commisurate alle necessita aziendali, comprovatavarso la redazione di un Programma
di Miglioramento Agricolo Ambientale, e comunquennpotranno essere superiori a
guanto previsto al Titolo Il capo Il art. 64 deNerme Tecniche del vigente PTC.
b.2) Caratteri planovolumetrici e tipologicii nuovi edifici dovranno avere una
configurazione planovolumetrica regolare, corriggente a tipologie edilizie appartenenti
alla tradizione rurale del luogo. La copertura @dowssere del tipo a capanna o a
padiglione con falde disposte con pendenza omogededtezza di gronda costante. La
pendenza massima consentita delle falde di copegtdel 30%.
b.3) Caratteri architettonici e formali dette costruzioni dovranno essere realizzate in
muratura tradizionale, con un involucro murario towmo intonacato esternamente; le
aperture dovranno essere distribuite e dispostendecle regole del tipo edilizio di
appartenenza.
b.4) Materiali e finiture i materiali e le finiture degli edifici dovrannochiamarsi a
tipologie edilizie proprie della tradizione ruradel luogo. Il manto di copertura dovra
essere realizzato in coppi ed embrici in laterin@) sono ammessi infissi 0 serramenti in
alluminio anodizzato. Come eventuale sistema dum@soento esterno delle aperture, e

prescritto I'utilizzo del portellone tradizionale legno.

98



c) Nel caso della necessita di realizzazione di pineasi attinenti all'esercizio di
funzioni diverse, essi devono essere integrati nnunico corpo edilizio, per guanto
consentito dalle rispettive compatibilita ambientalipologiche, igienico-sanitarie.
Analogamente, nel caso dell’aggiunta di un volurdeuno preesistente, ove non ostino
prioritarie esigenze di tipo conservativo, deveeessattuato un ampliamento del volume
esistente secondo le appropriate regole tipologitleescita o di aggregazione (aggiunte
architettonicamente coerenti per sopraelevazionprasecuzione lineare del volume
esistente o per aggiunta tergale, mantenendodsestaratteristiche di copertura e finitura
esterna).
d) Gli spazi esterni di pertinenza dell’annesso adpickevono essere progettati secondo
regole coerenti con la loro natura rurale. Nel cdismtegrazione con un’unita abitativa,
I'annesso dovra essere organicamente inserito splaio di pertinenza di quest’ultima.
Nel caso invece che I'annesso costituisca unauwefre isolata, non vi dovranno essere,
sotto il profilo dell'inserimento ambientale, sepaioni fra I'area di pertinenza ed il
territorio agricolo circostante. Le sistemazioniteese dovranno essere strettamente
funzionali alla natura dell'annesso; la necessiia pdvimentazione esterna o di
realizzazione di recinzioni (rete a maglia sciati@n plastificata con sostegni lignei,
staccionata in legno) devono essere comprovate Pdaramma di Miglioramento
Agricolo Ambientale.
7. La costruzione di annessi agricoli non €& sottopadtaispetto delle superfici minime
fondiarie per le aziende che esercitano in viagete I'attivita di coltivazione in serra fissa,
di agricoltura biologica ai sensi delle disposizicomunitarie, di allevamento di equini, fauna
selvatica, ovicaprini o di animali minori quali apchiocciole e lombrichi, noncheé
dell'acquacoltura. Gli annessi devono essere conomatis alle dimensioni dell’attivita
dell'azienda nel rispetto delle vigenti normativanwnitarie, nazionali, regionali e comunali.
La prevalenza delle attivita di cui al presente g@né accertata quando tali attivita
determinano almeno 1'80% del prodotto lordo vendibi
8. La costruzione di annessi agricoli eccedenti laacap produttiva del fondo o riferiti a
fondi aventi superficie inferiore ai minimi & comitinata all’esistenza di motivate esigenze da
dimostrarsi attraverso Programma di Miglioramentgriéolo Ambientale. Nel caso tali
esigenze siano comprovate, gli annessi dovranneresseealizzati nel rispetto delle

prescrizioni di cui al comma 2 del presente articol
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9. La realizzazione di serre fisse e consentita #dfmo delle zone di cui al precedente
comma 1. Per le serre di nuova realizzazione valdendisposizioni di cui al precedente
comma 3 punto a). Nella localizzazione del manafattrapporto agli insediamenti esistenti
ed al contesto ambientale circostante, dovra edsengto di conto degli aspetti igienico
sanitari secondo quanto prescritto dalla legistaziagente.

10.Gli annessi agricoli costruiti dopo I'entrata irgore della D.R.G.T. n. 5/R del 9 febbraio
2007 non possono mutare la destinazione agricetene rimossi:

- Al termine della validita del programma aziendaés gli annessi aziendali di cui al
comma presente comma; essi non possono mutaredadéstinazione di annessi
agricoli e possono comunque essere mantenuti mdigsroroga del programma o di
attuazione di un nuovo programma,;

— In caso di trasferimento di proprieta anche pagzdadl fondo su cui insistono per gli

annessi di cui al precedente comma 7, nonché i ducui al successivo art. 39.

Art. 39 - Manufatti a carattere temporaneo (art. 41lcomma 5 L.R. 1/2005)

Nelle zone agricole diverse da quelle connessanaliito fluviale (E2), al fine di mantenere
'assetto paesaggistico ed agrario, € consentitestédillazione di manufatti a carattere
temporaneo necessari all'esercizio delle attivigéicale da parte di soggetti diversi dagli
imprenditori agricoli e prevalentemente destindt&awoconsumo,a condizione che non
comporti alcuna modifica della morfologia dei luogh
1. L'installazione dei manufatti di cui al precedemimma € ammessa nel rispetto delle
seguenti condizioni:
- il fondo agricolo o unita poderateon deverisultare da frazionamenti successivi alla
data di adozione della presente normativa;
- il manufatto sia destinato esclusivamente al ricowsegli attrezzi agricoli necessari
per la coltivazione e la manutenzione del fondo do adtivita connesse (stoccaggio
temporaneo dei prodotti coltivati, ecc.);
— sul fondo non siano presenti edifici 0 manufattgrado di adempiere alla funzione di
cui al punto precedente.
2. In rapporto alla superficie agricola mantenuta in poduzione di oliveto, vigneto o

frutteto, e consentita la realizzazione di un solmanufatto per superfici non inferiori a
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2000 mq (o 100 piante in produzione) e di due manaiti per superfici superiori a 5000
mg.
3. La realizzazione dei manufatti € subordinatgpresentazione di SCIA Nella SCIA
I'interessato dovra dichiarare:
- le motivate esigenze in relazione al tipo di athasercitata sul fondo;
— le caratteristiche, le dimensioni e la collocaziahel manufatto, nel rispetto delle
disposizioni tipologiche e dimensionali di cui ahema 5;
— il periodo di utilizzazione e mantenimento del mi@tio, comunque non superiore ad un
anno.
— I'impegno alla rimozione del manufatto al termired deriodo di utilizzazione fissato.
— Il'impegno alla manutenzione dell’area per tuttpatiodo di utilizzazione del manufatto.
Prima dell’esecuzione dell’'opera dovra essere stifato un atto unilaterale d’obbligo nei
confronti dellAmministrazione Comunale, registrato e trascritto, con il quale il
richiedente si impegna a non destinare 'annesso agso diverso da quello agricolo e a
coltivare e mantenere il fondo in efficienza ambieiale, pena il venire meno del diritto
alla esistenza dell’annesso stesso. Se l'annessee@izzato in legno o altro materiale
leggero, non infisso al suolo in modo definitivoniluogo dell’atto unilaterale é sufficiente
una dichiarazione di impegno mediante dichiarazionsostitutiva di notorieta.
4. Il mantenimento del manufatto ha valenza temporale, tacitamente rinnovabildegato
al permanere delle condizioni di cui al precedetdenma 3. L’autorizzazione si intende
decaduta nel caso vengano meno le suddette conidizio presenza di degrado.
5. | manufatti in oggetto dovranno avere le seguartiteristiche:
- struttura in pietra con tamponamento in mandolatolegno, aventi la superficie utile
massima di mq 12; per i manufatti realizzati cortgsteente in legno e per quelli realizzati
con pilastri in pietra e travi in legno, tamponatilegno fino ad un massimo del 50%, e
consentita una superficie utile fino a mq 16;
- l'altezza del manufatto non potra superare in aloumtoi 3,00 m per le coperture a
capanna ei 2,40 mper le altre tipologie di copertura;
- il materiale di copertura dovra essere coerenteleararatteristiche del manufatto e
con il contesto circostante, preferibilmente intcat lastre di pietra;
- il pavimento dovra essere realizzato in terra latto in pietra semplicemente
appoggiata sul terreno; € fatto assoluto divieto realizzare qualsiasi tipo di

pavimentazione su massetto di cemento;
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- Non & ammessa la realizzazione di servizi igiemikallacciamento alla rete idrica ed
elettrica. Il manufatto dovra essere correttamémgerito nell’ambiente in modo da non

generare degrado ambientale o visivo.

Art. 40 - Manufatti precari (art. 41, comma 8 L.R. 1/2005)

1. E’ ammessa, per lo svolgimento delle attivita agdce con esse connesse, nonché per
ricovero degli animali, la realizzazione di manufatti precari realizzetin strutture in
materiale leggero semplicemente appoggiati a tepe; le quali sono consentite
esclusivamente le opere di ancoraggio che non campalcuna modificazione dello stato
dei luoghi.

2. La volumetria massima ammissibile per i manufaitttw al comma precedente e di 40
mc; l'altezza massima é 2,5 mldeve comunque essere dimensionata in funzione ldel
taglia dellanimale. | manufatti dovranno essere costituiti da elemeldggeri
(preferibilmente lignei) assemblati in modo da @rise I'agevole smontaggio e rimozione,
ed in nessun caso da opere murarie. Non e corsdnsb di pavimentazioni stabilmente
fissate al suolo. Il manufatto dovra essere c@methte inserito nel contesto in modo da non
generare degrado ambientale o visivo.

3. E’ ammessa l'installazione di un solo manufatto perscun fondo agricolo o unita
poderale, a qualunque titolo condotti.

4. Al fine di incentivare gli usi legati al tempo libeo e al turismo naturalistico (attivita
ippiche, attivita escursionistiche, ecc.) e consetat, esclusivamente per attivita di
maneggio/centro ippico e centro per il recupero dcavalli infortunati, I'installazione di
manufatti precari di cui al comma 1 costituiti da dementi leggeri (preferibilmente lignei)
assemblati in modo da consentire I'agevole smontaigge rimozione, ed in nessun caso da
opere murarie con le seguenti caratteristiche dimesionali:

- box per il ricovero dei cavalli con dimensioni masme pari a m. 4,00 x 4,50 e altezza
3 m., fino a un massimo di 10 box con annessi eveali paddok scoperti; non sono
ammissibili file di box superiori a cinque; non € axmessa la copertura di eventuale
corridoio centrale tra file parallele di box; e indtre consentita la realizzazione di un box
da parto con dimensioni massime pari a m. 6,00 x(@) e altezza 3 m.

- un maneggio scoperto delle dimensioni massime diXZ® mt con recinzione in legno;
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- un tondino con diametro massimo pari a 16 mt con taponamenti perimetrali in
legno coperto con telo;
E’ consentita la realizzazione di piscine destinatalla riabilitazione dei cavalli che
dovranno avere una dimensione massima strettamenkegata all’attivita di riabilitazione
dellanimale, e comunque non superiore a mq 200.
I manufatti di cui al presente comma dovranno essercorrettamente inseriti nel contesto
in modo da non generare degrado ambientale o visivha realizzazione dei manufatti di
cui al presente comma e subordinata alla presentamie di un progetto unitario di
sistemazione ambientale dell’area.
5. L’Amministrazione Comunale potra predisporre unecifico regolamento che specifichi
e disciplini ulteriormente le caratteristiche tipgiche e dimensionali dei manufatti.
6. L'installazione potra essere realizzata prgmiesentazione di SCIA ai sensi della L.R.
1/2005 nella quale l'interessato dovra dichiarare:

- le motivate esigenze in relazione al tipo di atéasercitata sul fondo

— le caratteristiche, le dimensioni e la collocazialge manufatt, nel rispetto delle

disposizioni tipologiche e dimensionali di cui sapr

— un progetto unitario di sistemazione ambientale déarea per la realizzazione

dei manufatti di cui al comma 4;

— il periodo di utilizzazione e mantenimento -idehanufattd, comunque non

superiore ad un anno, salvo il caso di cui al stsglge comma 8;

— Ilimpegno alla rimozione demanufatt al termine del periodo di utilizzazione

fissato.

— Ilimpegno alla manutenzione dell’area per tuttopdriodo di utilizzazione del

manufatto.

Nel caso in cui I'area prescelta per i manufsith soggetta a vincolo paesaggistico (D.Lgs
42/2004), I'intervento e subordinato ad autorizaaepaesaggistica

7. Il mantenimento dei manufatti ha valenza temporaledi un anno, collegato al
permanere delle condizioni di cui al precedente coma 6 e si intende decaduto nel caso
vengano meno le suddette condizioni o in presenza degrado. Ferme restando le
suddette condizioni, i manufatti possono essere me@muti per piu periodi consecutivi,
previa nuova richiesta scaduto il termine suddettoAi manufatti precari che non siano
rimossi entro i termini di cui sopra o che siano dgtinati ad altri usi si applicano le
disposizioni di cui all'art. 132 della L.R. n. 1/205.
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8. La realizzazione di serre con copertura stadggoneonché di quelle destinate ad essere
mantenute per un periodo predeterminato superifesr@ con le caratteristiche di cui al
comma 1, € ammessa prepigesentazione di SCIA ai sensi della L.R. 1/2005econdo la
disciplina di cui al precedente comrBaNegli altri casi, per la realizzazione delle sesr

applicano le disposizioni previste per gli anneggicoli.

Art. 40 bis — Manufatti per il ricovero di animali domestici e da cortile, altri elementi di
arredo delle aree pertinenziali e opere di sistemame degli spazi di pertinenza.

1. Nelle zone agricole diverse da quelle connesdéambito fluviale (E2), e consentita
I'installazione di recinzioni, di piccoli manufatti finalizzati al ricovero degli animali
domestici e da cortile e di altri elementi di arred esclusivamente nelle aree pertinenziali
degli edifici.

2. Puo essere consentita la realizzazione di unacmezione di porzione di resede di
fabbricato residenziale e non, per la custodia diramali domestici e da cortile fino ad
una superficie massima di mq 50.

Detta recinzione dovra avere le seguenti carattetishe: rete metallica zincata a maglia
sciolta, addossata ad una siepe di essenza auto@prancorata a pali in legno
semplicemente infissi al suolo, avente altezza mamsa di ml. 1,80.

3. Nelle aree pertinenziali di fabbricati residenzli e non e consentita, inoltre, la
realizzazione di un riparo per il ricovero degli anmali domestici e da cortile.

Per gli animali domestici i suddetti ripari (cuccia casotto) dovranno essere realizzati nel
resede di pertinenza e avere le caratteristiche pveste all’art. 7 del Regolamento
comunale per la tutela degli animali; detti manufati dovranno avere una dimensione
massima strettamente legata alla vivibilita dell’ammale, in funzione della sua taglia. |
manufatti dovranno essere costituiti da elementi geri (preferibilmente lignei)
assemblati in modo da consentire I'agevole smontaigge rimozione, ed in nessun caso da
opere murarie. Non é consentito I'uso di pavimentaani stabilmente fissate al suolo.

Per il ricovero degli animali da cortile € consenta la realizzazione di piccoli manufatti a
condizione che tali attivita rimangano per caratteistiche e dimensioni nell’ambito
familiare.

4. Nelle aree di pertinenza dei fabbricati a uso resihziale e consentita la

realizzazione di elementi di arredo da giardino cdguiti da strutture leggere, facilmente
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rimovibili e non stabilmente fissate al suolo qualpiccole serre; barbecue o piccoli forni;
gazebi e elementi ombreggianti; pergolati in adereza al fabbricato o nelle sue
immediate vicinanze; tende retrattili; vasche ornarmentali con le caratteristiche e le
dimensioni cosi come disciplinate nel Regolamentalizio Unificato.
5. FE’ inoltre consentita I'installazione di altri manufatti di arredo privi di rilevanza
urbanistico edilizia quali arredi da giardino di piccole dimensioni e contraddistinti da
facile amovibilita e reversibilita quali, a titolo meramente esemplificativo, barbecue
semplicemente appoggiati al suolo, fontanelle, stute e installazioni ornamentali in
genere, fioriere, voliere cosi come disciplinati hé&kegolamento Edilizio Unificato.
6. | manufatti di cui ai commi precedenti dovranno esere correttamente inseriti nel
contesto in modo da non generare degrado ambientatevisivo.
7. Nel sistema ambientale non e consentita 'instakione di box in legno cosi come
disciplinati dal REU. Fanno eccezione le aree di pinenza dei fabbricati inseriti in zona
B nel P.R.G. previgente o aventi le caratteristichdipologiche di civile abitazione e
inseriti in contesti con carattere di agglomerato tbano, in quanto derivanti da
lottizzazioni previste negli strumenti urbanistici precedenti (fabbricati individuati con i
nn. 306, 307, 449, 465, 466, 467, 468 sulla tadel RU).
8. L’installazione dei manufatti disciplinati dal presente articolo € consentita previa
comunicazione ai sensi di legge e nel rispetto deldisposizioni del Codice dei beni
culturali e del paesaggio di cui al D.Lgs n. 42/2@0per interventi e manufatti da
realizzarsi o installarsi su immobili soggetti a ttela.
9. La sistemazione delle aree di pertinenza degldiéci rurali e di origine rurale deve
rispettare le prescrizioni di seguito riportate.
10. Nellambito degli interventi di recupero del parimonio edilizio esistente dovranno
essere rispettati i seguenti criteri volti a tutelae gli elementi e i caratteri costitutivi degli
spazi rurali connessi ai fabbricati:

- dovranno essere preservate le formazioni arboreeabustive autoctone esistenti;

- e vietato rimuovere o alterare irreversibilmente gl elementi e le infrastrutture

rurali ancora presenti sul fondo quali aie, fontanii, lavatoi, pozzi, forni, edicole;
- eventuali interventi sulla viabilita esistente dovanno garantire il mantenimento
dei caratteri di ruralita della stessa. E’ ammissilile |a ricarica periodica di ghiaia

a pezzatura e colorazione analoga a quella esistent
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11. La sistemazione degli spazi di pertinenza esteralle abitazioni dovra essere attuata
attraverso uno specifico progetto presentato contaslmente al progetto edilizio. Nel
caso che in un edificio siano presenti piu unita atative, il progetto dovra avere
caratteristiche di unitarieta ed omogeneita ai finidella tutela dellambiente e del
paesaggio agrario.

12. Gli spazi di pertinenza dovranno essere orgaraati secondo regole coerenti con la
loro natura rurale. Le sistemazioni esterne devonaispettare tipologie e materiali
tradizionali nelle pavimentazioni e nell’arredo; la superficie impermeabilizzata non puo
superare il 20% dell'area di pertinenza complessiva nelle sistemazioni a verde
dovranno essere prevalentemente impiegate speciet@attone o comunque tipiche del
paesaggio agrario locale; in ogni caso tali sistern@ni non devono rifarsi alla tipologia
del «giardino residenziale urbano».

13. E' ammessa la pavimentazione in cotto non refitato (mattone 0 mezzana) e/o
pietra e/o ghiaia lavata dei vialetti pedonali di acesso e del marciapiede intorno al
fabbricato.

14. 1l sistema di illuminazione delle pertinenze daoa essere concepito in virtu del
criterio del contenimento dell'inquinamento lumino®; sono da privilegiare, pertanto,
soluzioni che prevedono la predisposizione di elemi illuminanti installati sulle pareti
dei fabbricati con luce schermata verso l'alto, el@aenti a stretto contatto con il terreno o
direttamente in esso collocati sempre opportunameatschermati verso l'alto.

15. La realizzazione di impianti sportivi e attrezature per attivita ricreative di
proprieta privata (piscine, campi per le pratiche gortive quali tennis, campetti
polivalenti e campi bocce) e consentita unicamenteelle aree in chiaro rapporto di
pertinenza e continuita con i fabbricati, con le mdalita e le caratteristiche cosi come
disciplinate nel Regolamento Edilizio Unificato.

16. Tutti gli impianti sportivi, in quanto pertinen ziali, devono configurarsi come parti
integrate in un unico spazio. Le aree circostanti atali impianti dovranno essere
adeguatamente sistemate a verde e opportunamentenscmate con arbusti autoctoni o
specie arboree caratteristiche della zona.

17. Le eventuali strutture a servizio degli impianitsportivi quali locali tecnici, depositi 0
spogliatoi, devono essere reperiti nellambito deifabbricati esistenti, senza alcun
incremento di superficie e volume. Il sistema di lliminazione degli impianti sportivi

deve essere concepito in virtu del massimo conteremo dell’inquinamento luminoso; a
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tal fine si prescrive l'utilizzo di elementi illuminanti opportunamente schermati verso
I'alto, localizzati ad una altezza non superiore 420 cm dal livello del suolo per campetti

polivalenti e campi bocce e di 210 cm per i campiactennis.

Art. 41 - Prescrizioni, Direttive ed Indirizzi per la tutela delle componenti

paesaggistiche ed ambientali del territorio

1. 1l presente articolo individua prescrizioni, dire¢t ed indirizzi per la tutela delle
componenti paesaggistiche ed ambientali del teiwitcn coerenza con la disciplina di cui al
Titolo | Capo 1l delle Norme del vigente PTC. larficolare, sono individuate:

- Prescrizioni relative agli interventi di trasfornmaze ammessi in zone specifiche del
territorio;

- Direttive per la formazione e I'adeguamento dei ®amenti Comunali (Regolamento
Edilizio e Regolamento di Polizia Rurale;

- Indirizzi di riferimento per la progettazione e ttizazione degli interventi pubblici e
privati relativi a interventi di difesa del suolo regimazione idraulica, interventi di
trasformazione dell’assetto fondiario, interventgestione delle risorse forestali.

2. Per il Subsistema del monte valgono le seguensicpieoni:

- ai fini della conservazione dell'assetto geomorfiido dei versanti, della difesa del suolo
e del mantenimento della regimazione idraulicapsoatati:

a) la demolizione o l'alterazione delle opere di sisione idraulico-agraria
quali, a titolo esemplificativo, muretti a secoerrazzamenti, lunette. E’ consentita la
manutenzione dei medesimi senza modificarne I'essde funzionalita originarie;
b) gli interventi che interferiscano con le scaturigiaturali di acque sotterranee
ancorché non captate;
c) gl interventi all'interno dell’alveo dei torrenth comunque di corsi d’acqua
compresi I'intubamento ed il tombamento di tra#i chedesimi.
Eventuali deroghe alle suddette prescrizioni saggstte ad autorizzazione comunale ed
ammesse solo se finalizzate ad opere di messauregia. La richiesta di intervento dovra
essere accompagnata da adeguata documentazioia teella quale sia dimostrata la sua
necessita, la compatibilita con le caratteristicambientali dei luoghi e la non

modificazione dell'assetto idraulico del versante.
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la realizzazione di nuove strade carrabili € ammesdamente all'interno di un piano
complessivo di valorizzazione degli itinerari ttige naturalistici del monte (tratti di
raccordo di percorsi esistenti, ecc.), per intetivdnrilevante interesse pubblico o per
esigenze collegate alla protezione civile ed aftlevenzione incendi. Unicamente ai fini
del recupero residenziale o per documentate esgdinzoltivazione del fondo agricolo, e
ammesso il ripristino o 'adeguamento di percossstenti.

La realizzazione di strade di servizio alle atéivaigricole € ammessa esclusivamente
attraverso la presentazione di un Programma diibtmiento Agricolo Ambientale nel
guale siano dettagliatamente specificate: le caistiche morfologiche ed ambientali
dellambito di intervento, le esigenze di lavoramoche lo rendono necessario, la
caratteristiche tecniche e materiali del traccidto,ogni caso limitato alla minima
estensione necessaria e destinato all’esclusinsitcadei mezzi agricoli (motocoltivatori)
usati per la coltivazione del fondo, nonché pavitagnin terra battuta o inerbito. Non é
ammessa la realizzazione di nuove strade per i fitgrivanti da frazionamenti successivi
alla data di entrata in vigore della LR 64/95. Na$o in cui l'unita poderale non avesse la
superficie minima per la redazione del Programma Miglioramento Agricolo
Ambientale, e fatto obbligo richiedere il parerensaltivo dell’'Ufficio Agricoltura
dellAmministrazione Provinciale, ai fini della wdhzione della necessita agronomica
della strada di servizio. Trascorsi sessanta gidatliinoltro della richiesta di parere da
parte dellAmministrazione Comunale, senza che IMmistrazione Provinciale abbia
espresso parere, si intende parere favorevole.

Per gli elementi della rete idraulica di drenaggiperficiale (fossi, canali di bonifica,
corsi d'acqua minori) € Vvietata [lalterazione detactiato, la copertura o
I'artificializzazione dell’alveo e delle sponde, sen per comprovate esigenze, comunque
soggette ad autorizzazione comunale. Per i predkthenti, qualora non di proprieta
pubblica, & fatto obbligo di manutenzione da péeieproprietari dei fondi interessati. Gli
interventi di manutenzione dovranno essere condsgttondo modalitd e tecniche
finalizzate a mantenere le caratteristiche fundipnaorfologiche e materiali della rete di
drenaggio o a ripristinare tali caratteristichelgte esse siano state perdute in seguito a
mancata manutenzione od a interventi alterativittiTgli interventi non classificabili
come interventi di manutenzione sono soggetti adremzazione comunale.

E’ vietata l'alterazione del tracciato, della gtaca, delle caratteristiche formali e
materiali delle strade vicinali e poderali, se m@m comprovate esigenze e comunque da
effettuarsi sempre previa autorizzazione comuriadte strade, qualora non di proprieta
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pubblica, dovranno essere oggetto di manutenziea@alte dei proprietari dei fondi
interessati; gli interventi di manutenzione dovmaressere condotti secondo modalita e
tecniche finalizzate a mantenere le caratteristiaheionali, morfologiche e materiali dei
percorsi o a ripristinare tali caratteristiche qualesse siano state perdute in seguito a
mancata manutenzione od a interventi alterativi.
I manufatti esistenti (tabernacoli, fonti, pontigemuri a secco, ecc.) individuati come
elementi di valore storico e ambientale dagli seathurbanistici comunali 0 a questi
assimilabili in virtu delle loro peculiari caratigiche, dovranno essere oggetto di
manutenzione e, qualora sia necessario, di restdatbinterventi devono essere estesi
allimmediato intorno spaziale ed ambientale nedlqul manufatto e collocato, al fine di
salvaguardarne le relazioni spaziali e percettie it contesto ambientale di riferimento.
Detti interventi sono soggetti ad autorizzazionmuanale.
Per gli elementi naturali quali filari di cipressilperi di carattere monumentale o aventi
valore di segno territoriale, alberature dispostegb strade pubbliche e private o lungo i
confini di proprieta, individuati come elementi dalore storico e ambientale dagli
strumenti urbanistici comunali o assimilabili a gtien virtu delle loro caratteristiche, e
obbligatoria la tutela. Gli interventi di tutelava@o essere estesi allimmediato intorno
spaziale ed ambientale nel quale I'elemento o lg@menti sono collocati, al fine di
salvaguardarne le relazioni spaziali e percettiva @ contesto di riferimento. Sono
obbligatori interventi di manutenzione e difesadgdnitarie tesi alla conservazione di tali
elementi naturali. L’eventuale loro abbattimentdracessere autorizzato per comprovati
motivi fisiologici, fitosanitari, di instabilita:d loro sostituzione dovra essere effettuata
con piante della stessa specie. Gli interventi dnatenzione dovranno essere condotti
secondo modalita e tecniche finalizzate a mantefeerearatteristiche peculiari degli
stessi, 0 a ripristinare tali caratteristiche quelesse siano state perdute in seguito a
mancata manutenzione od a interventi alterativittiTgli interventi non classificabili
come interventi di manutenzione sono soggetti adrazazione comunale.
Al fine di tutelare le caratteristiche ambientali paesaggistiche del territorio, il
Regolamento Edilizio potra prevedere una specdisaiplina in merito alla realizzazione
di opere di arredo e di illuminazione, di recindjodi pavimentazioni esterne, di
sistemazioni vegetazionali, siano esse a servigila diabilita che di pertinenze private.
Non sono comunque ammesse:

— la suddivisione con recinzioni ed altri elementsisfidelle aree di pertinenza dei

fabbricati rurali.
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3.

— larecinzione del resede per gli annessi agrisolaiti.
La recinzione dei fondi agricoli € ammessa unicamém presenza delle seguenti specie
di animali da allevamento, equini, bovini e ovodapre solamente finalizzata al
soddisfacimento delle esigenze di custodia e lamteente all’area interessata al pascolo.
Dette recinzioni dovranno avere una tra le seguanatteristiche:

— siepe autoctona,

- staccionata,

— nastro elettrificato a bassa tensione per gli equin

— filo elettrificato a bassa tensione per bovini,

rete sarda per ovicaprini.

Pud essere consentita, anche in assenza d’aniradévamento, la recinzione fronte
strada d’'uso pubblico, se costruita con murettecas, con pietra tipica del luogo, avente
altezza massima di cm. 50.

La recinzione degli appezzamenti ad uso orto péocansumo, aventi la superficie

massima di mg. 300, € ammessa solamente nelle:

4.

— Zone agricole ordinarie (E1)

— Zone agricole di interesse paesaggistico (E2)

facenti parte del Subsistema della Pianura di tiarta 32 della presente normativa, a
condizione che siano realizzate con siepe di easantctona e rete zincata a maglia
sciolta, su pali in legno semplicemente infisswablo, aventi altezza massima ml. 1,50.
Sono oggetto di controllo da parte del’Amministcaie comunale tutti gli interventi di

trasformazione che comportino:

5.

- mutamento dell'assetto morfologico dei suoli, fati@va I'eventuale necessita di
interventi di ripristino e di consolidamento, pesnprovate esigenze, da effettuarsi
sempre con tecniche e materiali compatibili coodeatteristiche dei luoghi;

- alterazioni della regimazione idraulica del fondgrieolo, se non per comprovate
esigenze, da effettuarsi in ogni caso con modaldenpatibili con le caratteristiche

morfologiche ed ambientali dei luoghi;

- variazioni dell'assetto colturale di superfici aglie, quali la trasformazione da colture
arboree a erbacee, la soppressione di colture ggissaamente significative, ecc., se non
specificatamente prevista dal P.M.A.A

In applicazione degli indirizzi di cui al Titolollart. 80 delle Norme del vigente PTC e

nel rispetto delle prescrizioni di massima di paliforestale della Provincia di Pisa, sono di
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seguito specificati indirizzi e criteri per la geste delle risorse forestali di riferimento per la
progettazione e l'attuazione di piani ed intervenitibblici e privati.
Per l'attuazione degli obiettivi di risanamento ieri@quilibrio dell’ecosistema dei Monti
Pisani, rinviando per una piu ampia illustraziofia parte specifica del quadro conoscitivo, e
necessaria l'attuazione coordinata di due tipntenvento:
a) opere di tipo idraulico forestale finalizzate ahsolidamento ed alla messa in sicurezza
dei versanti;
b) opere finalizzate allo sviluppo e miglioramentol@eoperture vegetale.
In particolare, relativamente alla diverse cenasietali sono specificati i seguenti criteri di
intervento:
- Pinete:
| primi interventi da effettuare, nell’ottica di angraduale trasformazione delle pinete in
formazioni di transizione, devono avere le finalifaarrestare il fenomeno erosivo in atto,
permettere l'instaurarsi di processi pedogeneticfodmazione del suolo ed impedire lo
sviluppo e I'avanzamento degli incendi.
a) Copertura vegetale
| primi obiettivi prefissati possono essere raggiagon lo sviluppo su questi terreni di una
copertura vegetale bassa rappresentata da speaierpi nell'ambito di specie xerofile,
caratterizzate da scarse esigenze e da un ragldpmviniziale. Una tale copertura, oltre
ad esplicare un’azione antierosiva, protegge illswall'irraggiamento solare diretto e
apporta materiale vegetale, con la conseguenza giragressivo accumulo di sostanza
organica umificata e non che, oltre a rappresentarettimo agente strutturante del
terreno, e la base di tutti i processi biologiceaffiocano un ruolo fondamentale nel
processo pedogenetico.
b) Sistemazioni idraulico-forestali
Le sistemazioni idraulico-forestali devono intesrgs in maniera coordinata, sia le
pendici dove cadono le acque che i corsi d’acquae d raccolgono queste acque. |l
consolidamento delle pendici a maggiore pendenzaugiattuare con l'introduzione di
elementi disposti secondo le isoipse, consistamticigli erbati, cordoni vivi (come
stecconate cespugliate nelle pendici piu ripide)cardoni costituiti dalla stessa
vegetazione a carattere arbustivo che attualmésdpre i terreni percorsi dagli incendi.
Tali elementi, ostacolando il fenomeno erosivoiplo ttaminare, apportano un notevole

contributo alla formazione di uno strato di suoldfisiente allo sviluppo delle prime
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specie pioniere. In alternativa, in zone sottopastainori rischi di erosione, si ipotizza
una graduale trasformazione attraverso il diradamelelle pinete con lo scopo di
ottenere spazi aperti, ma parzialmente protetledaiante circostanti, per la crescita di
essenze arboree ed arbustive tipicamente xersfilgptrebbe cosi ottenere un’inversione
di tendenza nell’evoluzione di queste fitocenosliandirezione di un’invasione delle
specie vegetali dei boschi di sclerofille semprdier

c) Prevenzione incendi boschivi

Le forme di governo e gestione dei boschi devormwddes a ridurre i rischi di
propagazione del fuoco e limitare i danni conseguénPiano Operativo Antincendio
Boschivi della Regione Toscana consiglia agli Editi dare priorita alle opere di
forestazione e di gestione del patrimonio agrotatesin aree ritenute a rischio per lo
sviluppo degli incendi boschivi; per i Monti Pisaiideve progettare un piano generale
che coordini le azioni di tutti i comuni ricademntll’area, nell’ambito degli interventi di
viabilita, di costruzione di invasi, punti di apprxégionamento e torrette di avvistamento.
La salvaguardia e il ripristino delle aree percatakfuoco rientra nella serie di interventi
finalizzati alla trasformazione delle pinete inrf@azioni di transizione e riguarda, come
disposto nel Piano Operativo Antincendio Boschiygere a carico sia dei proprietari dei
terreni boscati o limitrofi a questi (vedi ordinandel Sindaco di Vicopisano n. 41 del
17/06/96, circa la prevenzione degli incendi bogctihe stabilisce i compiti dei soggetti
privati di cui sopra), sia degli Enti pubblici, cossibilita di utilizzare i finanziamenti
della L.R. 73/96. Per le norme e i metodi relasilla salvaguardia ed al ripristino della
copertura vegetale si rimanda al testo del piarvatjvo antincendio e della relativa L.R.
n. 73/96.

Castagneti:

Per i castagneti e proposto il mantenimento. Neiltéeio comunale i castagneti residuali
consistono in ricacci da ceppaie e si trovano imdcaoni di «fragilita» sia dal punto di
vista fitosanitario che nutrizionale.

Lo stato di queste cenosi e l'attuale realta secgl economica della zona fa pensare a
due ipotesi:

- alla possibilita di effettuare interventi di manimento «per memoria storica» di queste
superfici con lo scopo di creare aree in cui pst@igere attivita didattiche e culturali, per
una maggiore sensibilizzazione della popolazioténglortanza della vecchia cultura

contadina;
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- alla sostituzione dei castagneti con boschi tg8tida specie autoctone (nel caso da
specie tipicamente xerofile della macchia meditexed.

— Individuazione delle specie pioniere

L'individuazione delle specie pioniere per l'atti@ee degli interventi di modificabilita
richiede uno studio preliminare che permetta dutzak tutti i fattori che condizionano
tale scelta.
Un programma per uno studio preliminare potreblseresin generale cosi strutturato:
— Consultazione e studio della cartografia tematitdiantale; tale lavoro permette di
ottenere le piu complete conoscenze della zonatwggk intervento in quanto gli
elementi che si possono trarre dalla lettura ditecageologiche, idrogeologiche,
pedologiche, climatiche e geobotaniche permettona descrizione dettagliata della
stazione, tanto piu dettagliata quanto maggioeesedla utilizzata.
- Individuazione del fattore limitante tra tutti itfari ecologici della zona; infatti non
sempre é necessario misurare tutti i fattori chettexizzano la stazione in quanto in
genere ve ne e uno determinante che condizionanfierite la situazione ecologica
dell'area, e di conseguenza la scelta delle sgeoieere.
— Ricerca sul territorio, seguita da uno studio cogalo e fitosociologico, di eventuali
stazioni caratterizzate da ambienti simili a quedil'area su cui si deve intervenire (ad
esempio ambienti di neoformazione) e da una vemggtazautoctona, con lo scopo di
apportare ulteriori elementi per [lindividuazioneelld specie da utilizzare quali
colonizzatrici di ambienti simili e della cenoshdile per la cui formazione il lavoro e
effettuato.
- Individuazione, sulla base delle conoscenze fitmsogiche ed evolutive, della
successione delle associazioni vegetali che pevneettdi raggiungere la cenosi
precedentemente individuata.
- Consultazione delle «serie ecologiche» con lo satipmovare le specie che, per il
loro fabbisogno, meglio si adattano alle condizignesenti al momento del primo
intervento. Le serie ecologiche andranno preseonsiderazione anche successivamente
guando l'associazione che si e formata & prontailperiori interventi atti ad accelerarne
il suo normale evolversi verso la cenosi in equtilzon 'ambiente.
6. Viale Armando Diaz — Il R.U. riconosce il valore strico, paesaggistico e ambienta-
le dei filari alberati posti lateralmente al viale.Su tali alberature sono consentiti esclusi-

vamente interventi di manutenzione e difesa fitosatarie tesi alla conservazione.
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L’eventuale loro abbattimento potra essere consent per comprovati motivi fisiologici,
fitosanitari, di instabilitd previa autorizzazione comunale e dovra essere effettuata la lo-
ro sostituzione con piante della stessa specie.
7. Fermo restando quanto disciplinato nel Regolament&dilizio Unificato, nelle aree
di pertinenza di edifici rurali esistenti fuori dai centri abitati I'installazione di pannelli
solari per autoconsumo dovra eseguirsi prioritarianente a terra o in altra collocazione
idonea a minimizzare I'impatto paesaggistico dellinpianto quale, ad esempio, la coper-
tura di elementi di arredo da giardino (gazebo); intal caso la superficie di tali manufatti
non dovra essere superiore a quanto strettamente cessario a garantire una potenza
pari a 3 Kw, anche in deroga a quanto disciplinatalal Regolamento Edilizio Unificato.
Dovranno comunque essere previsti opportuni accorgienti e schermature affinché la
presenza dell'impianto non alteri le prospettive \sibili dai coni ottici limitrofi piu signi-
ficativi. Gli impianti a terra devono essere realizati con tecniche che non pregiudichino
la reversibilita dell'intervento e il recupero della fertilita dei terreni. A protezione dei
suddetti impianti € consentita la realizzazione drecinzione con rete a maglia sciolta
schermata con elementi vegetali. L'installazione $le coperture dei fabbricati &€ consen-
tita solo quando non siano possibili collocazionil@rnative o quando produca un impat-
to paesaggistico minore.
8. Nelle aree nelle quali & consentita I'installaziondi impianti di produzione di ener-
gia elettrica da fonti rinnovabili ai sensi della LR. 21 marzo 2011 n. 11 e della D.C.R.
Toscana n. 68 del 26.10.2011, l'installazione di pianti finalizzati alla vendita & condi-
zionata alla messa in atto di misure di mitigazionéell'impatto ambientale e paesaggisti-
co, in particolare:
- non € ammesso alterare viabilita poderali, aie, faati e reticolo idrografico minore;
- I'insieme dei pannelli deve formare una figura geomtrica di forma regolare;
- non sono ammesse murature, né per le opere fondatié per quelle di sostegno, né
per le recinzioni; le opere di fondazione sono ammsse solo per le cabine elettriche;
- gli impianti a rete necessari per I'allacciamento e linee esistenti, dovranno essere
realizzati totalmente interrati;
- l'illuminazione notturna dell'impianto dovra essere progettata in virtu del criterio

del contenimento dell'inquinamento luminoso;
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- la superficie dovra essere delimitata da schermi v&i con piante tipiche del pae-
saggio locale tali da formare aggregazioni spontapesventualmente accompagnate
da reti di recinzione;

- la viabilita interna di servizio allimpianto dovra essere realizzata con materiali i-
nerti provenienti da cave locali in modo da non camastare con lo stato dei luoghi;
non € ammessa la finitura con bynder;

- I'istallazione di impianti finalizzati alla vendita dovra essere subordinata alla pre-
sentazione di un progetto di inserimento paesaggisd, con particolare attenzione
alle percezioni visive dalle strade e punti panorami, degli edifici rurali e di pregio
storico, agriturismi o altre strutture turistico-ri cettive;

- a garanzia dello smaltimento dei materiali e dellattrezzature di cui € composto
I'impianto alla cessazione dellattivita, nonché dgli oneri di ripristino del suolo, i
soggetti proponenti l'installazione dovranno stipuare una polizza fideiussoria
bancaria/assicurativa in favore dell Amministrazione Comunale.

9. Nel sistema ambientale &€ consentita I'installaziondi impianti eolici con potenza

nominale complessiva inferiore a 60 Kw con le cartristiche definite nel Regolamento

Edilizio Unificato condizionata alla messa in attadi misure di mitigazione dell'impatto

ambientale e paesaggistico, attraverso la presentame di un progetto di inserimento pa-

esaggistico. L'installazione di impianti eolici corpotenza maggiore di 60Kw €& consentita
previo ottenimento delle autorizzazioni previste pelegge.

10. L’installazione degli impianti sopra disciplindi € soggetta al rispetto delle disposi-

zioni della normativa vigente in materia e, per laree e gli immobili soggetti a tutela, del

Codice dei Beni culturali e del paesaggio.

Art. 42 - Ambiti di riqualificazione ambientale

1. Subsistema della Pianural"ambito di riqualificazione ambientale” corpsnde alla

parte della pianura in loc. Pian di Vico intereasdai bacini d’escavazione delle dismesse
cave d’inerti (laghetti) ed alle aree contigue albma industriale di Piana di Noce, in rapporto
con il fiume. In ragione del prevalente interessabig@ntale, all’'ambito in oggetto non si
applica la disciplina di cui al Titolo Il della R. n. 1/05.

a) Pian di Vico (laghetti)- Al fine di favorire la riqualificazione ambiem¢adell’area,

attualmente caratterizzata da una effettiva maliggan@delle attivita agricole e da fenomeni
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di degrado degli impianti estrattivi in disuso, e\ysto il recupero dei complessi e delle
aree esistenti con funzioni a carattere ricreativostico-ricettivo, culturale e di servizio.
Tali interventi dovranno essere realizzati nel etsp del PIANO GUIDA di
valorizzazione complessiva dellarea (SCHEDA PROGE&T nel quale sono definiti il
dimensionamento, la tipologia e le caratteristidegli interventi previsti e dei servizi
necessari, nel rispetto delle quantita massimeigieedal P.S.. Il Piano Guida definisce
inoltre le modalita di individuazione degli eventuzsomparti di attuazione di iniziativa
pubblica o privata convenzionata, per i quali évigta la formazione di specifici Piani
Attuativi.

Fino all'attivazione degli interventi previsti dRiano Guida /Scheda Progetto, nonché
nelle aree eventualmente non interessate dal Ri@sso, € consentito esclusivamente il
recupero e la riqualificazione del patrimonio etdi esistente attraverso interventi fino
alla ristrutturazione edilizia, nel rispetto dedlssposizioni contenute nelle schede relative
ai singoli organismi edilizi e senza cambio di destione d'uso.

E’ inoltre consentita la realizzazione di recinzion dei fondi agricoli e degli
appezzamenti ad uso orto per autoconsumo con le malda e le limitazioni previste

nell’ambito della disciplina del Sistema ambientaleli cui ai precedenti articoli.

PIANO GUIDA — SCHEDA PROGETTO

Finalita ed obiettivi Al fine di favorire la riqualificazione ambientaleell’area, attualmente
caratterizzata da una effettiva marginalita detfevita agricole e da fenomeni d
degrado degli impianti estrattivi in disuso, € ps&v il recupero dei complessi e
delle aree esistenti con funzioni a carattere aiive, turistico-ricettivo, culturale

e di servizio.
Dati territoriali Superficie Territoriale: mq 2.141.450 Volume esiste mc 57.796
Strumento di Gli interventi sono subordinati alla formazione Riani Attuativi di iniziativa
attuazione pubblica o privata convenzionata. | comparti duatione pubblici e privati

dovranno corrispondere ad ambiti organici sottspkdto ambientale, urbanistico
e funzionale, la cui estensione minima dovra essémgeno corrispondente
allintera superficie delle proprieta interessategld interventi stessi quale
risultante alla data dell'adozione del presentedRagento Urbanistico.

Sono ammessi interventi diretti di ristrutturazione edilizia sull’edificato
esistente, con variazione di destinazione d'uso, mhé finalizzati a servizi e
attivita d’interesse pubblico, convenzionati con Amministrazione
Comunale e nel rispetto delle norme di settore.

Funzioni ammesse Residenziale limitatamente al mantenimento dellgidazioni in atto, turistico
ricettivo, ricreativo, sportivo, culturaleervizi, attivita d’interesse pubblicoe
di servizio, agricolo (agriturismo).
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Le attivita a carattere ricettivo sono ammesse pBr numero massimo
complessivo di 100 posti letto, di cui almeno il @derivante da operazioni|di
recupero del patrimonio edilizio esistente.

Interventi ammessi

Recupero e riqualificazione del patrimonio edilizgistente nel rispetto dei
caratteri storici, architettonici e tipologici sifjoativi presenti.

Per gli edifici disciplinati nel’ambito delle scheale le indicazioni e |
prescrizioni ivi contenute prevalgono sulla normatva generale.

Potranno essere consentiti interventi di ristrattione urbanistica finalizzati al
superamento delle condizioni di degrado, limitatateeai casi di accertata
compromissione dei caratteri storici ed architatiolel patrimonio edilizig
esistente.

Congiuntamente alle operazioni di recupero delipatnio edilizio esistente, &
ammessa la realizzazione di nuove volumetrie fizalie allinsediamento di
funzioni qualificate (turistico-ricettivo, attivitéicreative e culturali, servizi) nel
guadro di operazioni di riqualificazione dei bacinteressati dalle passate
attivita estrattive. Tali volumetrie non potranngperare il limite massimo del
35% della volumetria esistente all'interno del camp di intervento, per un
totale comungue non superiore a complessivi mc0D6.8i cui almeno il 20% da
realizzare attraverso il recupero e I'ampliameratyedificato esistente.

Standard urbanistici

Dovranno essere previsti standard urbanistici nellaura prevista dal Piano
Strutturale e dalla legislazione vigente in relaeicalle singole destinazioni
previste.

Invarianti e vincoli
sovraordinati

Paleoalveo del fiume Arno

Prescrizioni ed indirizzi
per la formazione del
progetto

Tutti gli interventi dovranno essere rivolti all&qualificazione ambientale |e
paesaggistica dell'area attraverso il recuperccdsitteri del paesaggio agrarip e
dei “segni” legati alla memoria storica del temito (paleoalvei, percorsi
territoriali storici, ecc.), ponendo particolareeatione alla tutela dei valqgri
visuali legati alle emergenze storico-architettbricpresenti nel contegto
circostante (centro storico di Vicopisamd).fine della conservazione e de
valorizzazione del paesaggio agrario, gli intervemevisti dai Piani Attuativi
dovranno rispettare i seguenti criteri:
a) Mantenimento delle sistemazioni idraulico-agragsistenti, con particolare
attenzione al reticolo idraulico superficiale ethabpere di regimazione de
acque, prevedendone la riqualificazione ed il sifmb ove necessario;

b) Valorizzazione e potenziamento delle attivitéi@ie in atto, con particolare
riferimento a quelle caratterizzate da colturergigio ambientale e paesaggistico
(orti vigneti, colture arboree specializzate, ecc.)

¢) Mantenimento delle sistemazioni agrarie tradialg con potenziamento de
vegetazione arborea e arbustiva tipica della tradkzrurale locale;

d) Mantenimento e valorizzazione della vegetazianastre e ripariale formatg
presso i bacindi escavazione, qualora presenti caratteri dréstse ambientale
naturalistico significativo;

e) Rimozione e superamento dei fenomeni di degeaoientale ed urbanistico
presenti nell'area;
f) Recupero e riqualificazione del patrimonio edidi esistente nel rispetto dei
caratteri storici, architettonici e tipologici sifjoativi presenti.

L'attivazione di interventi di recupero e valorizme del patrimonio edilizi
esistente € ammessa all'interno di comparti eateaimeno uno o piu complessi
edilizi con le relative pertinenze, quali derivadil'assetto storico documentato.
L'attivazione di nuove volumetrie finalizzate &aiBediamento di funziof
qualificate (turistico-ricettivo, attivitaicreative e culturali, servizi) € amme
unicamente nel quadro di operazioni unitarie duaificazione estese all'intero
complesso dei bacini interessati dalle passateitattestrattive, compreso (
ambiti spondali, le aree di lavorazione e quellerdwalmente necessarie per
interventi di riqualificazione, messa in sicureezbonifica ambientale.
All'interno del piano di riqualificazione complegaidell'area, sono consentiti,
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fini della messa in sicurezza, interventi di ridise e ampliamento degli spec
d'acqua esistenti, subordinatareealla preventiva cessione alllAmministrazi
Comunale delle aree interessate. Tali aree pairagssere eventualmer
affidate in gestione a soggetti privati mediantecsfico convenzionamento ¢
I'’Amministrazione Comunale.

Condizioni geologico
geomorfologico
idrauliche e classi di
fattibilita

PERICOLOSITA’ IDRAULICA P.S. 3a
PERICOLOSITA’ GEOMORFOLOGICA P.S. 2

CONDIZIONI GEOLOGICO — GEOMORFOLOGICO —-IDROGEOLOGIC-
IDRAULICHE

Si tratta di una vasta area caratterizzata dattagmza di terreni sabbiosi sede
una falda freatica di notevole importanza e corattaristiche geotecniche
accertare in fase di piano attuativo, ma che comengon dovrebber
comportare il ricorso a tecniche fondazionali ditigalare impegno; per quan
concerne i bacini lacustri andranno verificate @ndizioni di stabilita e d
sicurezza delle sponde.
L'area, pianeggiante, non presenta problemi diilstabma, sotto il profilg
idraulico, si trova in situazione morfologica sfaweole e le trasformazio
previste sono subordinate ai risultati degli a@rednti e delle verifiche di ¢
allart. del R.U. — classe lIL.

Date le condizioni idrogeologiche del sito, in mtme alle trasformazioni
piano, si prescrive inoltre 'adozione di tuttentésure necessarie a preservar
falda da fenomeni di inquinamento

CLASSE DI FATTIBILITA™ 1l
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PIANO GUIDA - SCHEDE EDIFICI

n° Localita

Catasto| Degrado| Degrado| Cat. S
Grand. | strutt. | finiture |d’int. Prescrizioni

411 | P.Francesca
N

R R Sono consentiteel seguenti destinazioni d'uso
- artigianale limitatamente a: orafo, inta-
gliatore, parrucchiere/a, centro estetico e be
nessere, tappezziere, antifurto, telefg
nia/audiovisivi/telematica, arti grafiche, pa-
sticceria, cioccolateria, internet point, coppe
targhe, rilegatoria;

- commerciale al minuto limitatamente a
antiquariato, erboristeria/omeopatia, abbi-
gliamento, oreficeria, libreria/giornali, infor-
matica, foto/numismatica/ffilatelia, articoli
sportivi e tempo libero, articoli per la casa, ar
ticoli da regalo, pellicceria/pelletteria, profu-
meria, giocattoli, ottico, cartoleria, telefo-

tifurto/antincendio, oggettisti-
ca/collezionismo/modellismo, elettrodomestic
enoteca, casa d'aste, articoli per studi profe
sionali/arti grafiche, elettrotecnica, arreda-
mento;

- direzionale limitatamente a: studi profes-
sionali, assicurazioni, disegnatori, banche, s
cieta finanziarie, associazioni culturali, societ
di servizi (agenzie immobhliari, pubblicitarie,

investigative, di stampa, di viaggi e turismo);

servizi limitatamente a: bar-istorante,
farmacia, ambulatorio medico (non
veterinario), uffici pubblici.

nia/audiovisivi/telematica, tessuti, tappeti, an-

154
]
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412 | P.Francesca no Piano di Recupero esteso alle aree
N pertinenza con demolizione del volume
ricostruzione con hk riduzione della superficie
utile di almeno il 50%, H non superiore al
piano. Destinazioni consentite: agricola no
residenziale, artigianale compatibile con I
residenza, commerciale di vicinatg,
direzionale, servizi e turistico ricettivo.

413 | P.Francesca no P R Sono consentite le seguenti destinazioni d’'us
N - artigianale limitatamente a: orafo, inta-
gliatore, parrucchiere/a, centro estetico e be
nessere, tappezziere, antifurto, telefq
nia/audiovisivi/telematica, arti grafiche, pa-
sticceria, cioccolatera, internet point, coppe €
targhe, rilegatoria; commerciale attivita di vi-
cinato; direzionale; servizi; turistico-ricettivo
462 | Pian di Si P D2 con conservazione caratteristiche forma
Vico sul  fabbricato  principale; D3  con
conservazione caratteristhe formali su
annesso; e consentito il cambio di destinazio
d’'uso a turistico ricettivo fino a un massimo d
40 posti letto da attuare tramite PdR;
nellambito del PdR €& ammessa |
realizzazione di manufatti precari cosi com
disciplinati all'art. 40 delle NTA.

511 | Pian di E consentito il cambio d’'uso a destinazion
Vico residenziale senza incremento volumetrico;
obbligatorio il mantenimento di una quota di
superficie utile residenziale non inferiore &
mgq. 50, non residenziale non inferiore a 26hq
per unita abitativa, nonché la sistemazion
ambientale dellarea di pertinenza de

=]

fabbricato.
513 | Pian di DZ con conservazione caratteristiche forma
Vico E consentito il cambio di destinazion&l’'uso a

“‘commerciale — attivita di somministrazione
alimenti e bevande” al piano terrd
dell’edificio; contestualmente al cambio d’'us
dovra essere riqualificata I'area di pertinenza
del fabbricato.

b) Piana di Noce (idrovora) Al fine di favorire la riqualificazione e la v@izzazione

ambientale dell’area attualmente interessata dainbaidrico collegato all’idrovora
comunale, € prevista la realizzazione di un pargbbfico attrezzato esteso all’intero
ambito in oggetto, la cui fruizione sia garantitiieaverso la gestione unitaria dell’area da
parte di soggetti pubblici o privati convenzionati.

Gli interventi sono subordinati alla formazioneudi Piano Attuativo di iniziativa pubblica
0 privata convenzionata, la cui estensione miniroerd essere almeno corrispondente
allintera superficie delle proprieta pubblica deate all'interno dell’area. A tal fine,
all'interno di un progetto unitario finalizzato allvalorizzazione complessiva dell’ambito

in oggetto, e consentita la realizzazione di sirettcon funzioni a carattere ricreativo,
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turistico-ricettivo, di ristoro, culturale e di s&io, fino ad un limite massimo di 500 mq
di superficie lorda. Il Piano Attuativo definira dimensionamento, la tipologia e le
caratteristiche degli interventi previsti e deivsarnecessari, nel rispetto delle quantita
massime previste dal R.U, nonché le modalita gestidell’area, con particolare
riferimento alle modalita di fruizione pubblica ebtessa. Il P.A. dovra inoltre garantire
adeguate condizioni di accesso e dotazioni di g@ghin relazione ai livelli previsti di
fruizione dell'area. Particolare attenzione dowsaeze posta alle sistemazioni a verde, che
dovranno garantire il corretto inserimento degliefmenti nel contesto ambientale e

paesaggistico.

2. Subsistema del Monte All'interno del Sub-sistema del Monte, il Piandriturale

individua un "ambito di riqualificazione ambientalerrispondente alle aree interessate dalle
cave dismesse. Tali aree costituiscono un ambitanomdi riqualificazione paesaggistica ed
ambientale, per il quale 'Amministrazione Comungl&ra predisporre un piano guida di
valorizzazione complessiva esteso all'intero ambgbquale siano definite le caratteristiche,
la tipologia e ed il dimensionamento degli intetveprevisti, da prevedere comunque
allinterno dei volumi esistenti con possibilita&entuali ampliamenti nella misura massima
del 10% dell’esistente. Attraverso tale piano gumdd@ranno essere individuati comparti di
attuazione di iniziativa pubblica o privata da izgdrsi attraverso la presentazione di specifici
Piani Attuativi e previa bonifica e messa in siane&dell’area. Il R.U. potra , in relazione alle
singole destinazioni previste, consentire la realzrone di piccole strutture a servizio delle
attivita di interesse collettivo, quali serviziegici, spogliatoi, tettoie, ecc.. Tutti gli interte
dovranno essere comungue rivolti alla riqualificme ambientale e paesaggistica dell'area
attraverso il recupero dei fronti e delle areealiacnonché degli edifici di servizio alle attivita
di escavazione, finalizzato ad una possibile fanei di tipo ricreativo e culturale ed alla loro
integrazione con gli insediamenti. In ragione delMplente interesse ambientale, all’ambito in
oggetto non si applica la disciplina di cui al Tatdll della L.R. n. 1/05.
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Capo IV — Invarianti Strutturali e zone di tutela

Art. 43 — Invarianti Strutturali

1.

Il Piano Strutturale, in relazione alle analisi daladro Conoscitivo ed agli obiettivi di
governo del territorio di cui all’art. 4 delle peggi norme, individua all'interno di ciascun
Sistema ldnvarianti Strutturali di tutela , corrispondenti a elementi territoriali areali e
puntuali di valore culturale, ambientale, funzi@nala tutelare per le generazioni presenti
e future e per I'equilibrio ambientale del territor

Per gli elementi classificati come Invarianti daid Strutturale, valgono le disposizioni

contenute nell'art. 5 delle Norme del Piano Stmatie;, con le seguenti integrazioni e

specificazioni:

— Per i componenti del reticolo idraulico principdfeumi, torrenti, canali di bonifica,
principali fossi di scolo), i tipi, le modalita diontrollo, di manutenzione e di
intervento consentite sono precisate all’art. 4led@esenti Norme.

— Per i paleoalvei classificati come Invarianti, segrrive il mantenimento e la tutela dei
segni territoriali (canali, percorsi, argini) chedklimitano, in considerazione della loro
valenza paesaggistica e di memoria storica dedisfdrmazioni territoriali. All'interno
delle aree di paleoalveé ammessa I'edificazione unicamente per le paragenti con
le zone gia urbanizzate classificate come A, B, OC,dal presente Regolamento
Urbanistico, nel rispetto della specifica disciplidi zona. Per le aree esterne alle predetta
zone in cui comunque la presenza di insediamehéniro infrastrutture abbia di fatto gia
compromesso l'aspetto dei luoghi, sono ammessirnvaiti che concorrano alla
riqualificazione ambientale degli stessi.
Gli spazi classificati comeorridoi ambientali, in virtu del loro preminente interesse
paesaggistico, nonché del ruolo di salvaguardide debnnessioni ambientali e delle
relazioni visuali tra il sistema del monte, la piean ed il fiume Arno, sono soggetti
esclusivamente ad interventi di tutela e valorizmaz Per tali spazi vale la disciplina
delle zone agricole E3 con vincolo di non edificas.
Per gli ambiti di interesse paesistisono consentiti esclusivamente gli interventi tivol
alla conservazione ed alla valorizzazione del peatnio storico ed ambientale esistente,
ivi comprese le sistemazioni agrarie, I'assetto etagonale ed idraulico, e gli altri
elementi significativi sotto il profilo paesaggii Gli interventi sul patrimonio edilizio
esistente di categoria superiore alla manutenzgiraordinaria dovranno verificare la
necessita di un progetto unitario di valorizzaziawmmplessiva dell’area interessata,
comprensivo, oltre che del recupero conservativgli deamobili, anche delle necessarie
operazioni di sistemazione a carattere ambientale.
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3. Per tali aree vige la disciplina prevista per ilbsgtema o la zona omogenea di
appartenenza con le limitazioni imposte dalle dssgani di cui al presente articolo.

Art. 44 —Aree di rispetto e vincolo

1. Queste aree sono destinate alla protezione edsallaguardia di specifici luoghi o
manufatti, in relazione ai quali & previsto un wlucdi inedificabilita assoluto o parziale
derivante da leggi nazionali, regionali, ovvero lelaldisposizioni del presente
Regolamento Urbanistico. Per tali aree vige laidis@ prevista per il subsistema o la
zona omogenea di appartenenza con le limitazioposte dal vincolo specifico.

2. Per le aree di rispetto e vincolo definite da legggzionali o regionali vigenti, valgono le
disposizioni in esse contenute. Dette aree sommraiicamente assoggettate a variazioni
di estensione e di disciplina conseguenti a soaewnze normative.

3. Nella Tavola 1 del Piano Struttale € riportatouadro di insieme dei vincoli sovraordinati
che interessano il territorio comunale; tale rappm¢azione ha comunque valore
indicativo e non esaustivo, essendo l'effettivaeesione ed efficacia dei vincoli
verificabile solamente attraverso la ricognizionengoiale degli specifici provvedimenti
istitutivi.

4. Per le aree di rispetto e vincolo individuate dagBlamento Urbanistico, valgono le
seguenti disposizioni:

a) Limite di rispetto stradalela fascia di rispetto individuata con tale dizonegli
elaborati grafici di R.U. definisce I'area ineddtule lungo i tratti stradali interni alle
UTOE. All'interno di tale area non sono ammessefménti di ampliamento e/o nuova
costruzione. L’eventuale potenzialita edificatoaHierente alle aree ricadenti entro la
fascia di rispetto potra comunque essere utilizaalia parte del lotto ad essa esterna.
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Titolo IV — Tutela dell’integrita fisica del territ orio

Capo | — Fattibilita degli interventi

Art. 45 — Carta della Fattibilita (Tavole da 1 a9)

La Carta della Fattibilita € lo strumento dellangi@azione del territorio concernente le
problematiche delle trasformazioni previste dal Rsotto il profilo geologico, geotecnico,
geomorfologico, idrogeologico, idraulico ed é stataborata secondo quanto indicato dalla
D.C.R. 12/02/85 n° 94 in applicazione della Leftgmgionale 17/04/84 n° 21, dalle quali si

evince che:

» La Fattibilita, organizzata in classi, individuagilado di “...realizzabilita delle previsioni
degli strumenti urbanistici stessi sotto il profiggeologico e le compatibilita con le
caratteristiche dei terreni, delle rocce e dellabiita dei pendii ai sensi del D.M.
21/01/81” (Legge Regionale 17/04/84 n° 21).

« “Dalla sovrapposizione alla carta della pericolosielle destinazioni d’'uso previste nel
piano si ricava una carta che puo essere definda, qualche approssimazione, del
“rischio” e si ottengono attendibili informazionil&a fattibilita dell'intervento proposto
(punto 3.2 — Carta della fattibilita — D.C.R. 12/85 n° 94).

Presupposto della Carta della Fattibilita sono djuigli elaborati cartografici inerenti le
caratteristiche e problematiche del territorio coale, sotto il profilo della pericolosita

geomorfologia ed idraulica, cosi come eseguiliarabito del Piano Strutturale.

Sulla cartografia in scala 1:2.000 di zonizzazidele U.T.O.E. previste dal Regolamento
Urbanistico (Tavole 1 - 9) la classe di fattilgiliindicata sulle singole zone omogenee si
riferisce all'intervento di maggior impegno (ad egeo di nuova edificazione) in essa

attuabile.
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Per gli interventi di minor importanza (ad esemg@iananutenzione, ecc.) da attuarsi nella

stessa zona omogenea, la Fattibilita € dedudbile Tabelle di cui all’articolo che segue.

Art. 46 — Tabelle normative, fattibilita degli interventi in zona agricola

La Tabella 1 e la Tabella 2 indicano, rispettieate, la classe di Fattibilita delle varie
categorie di trasformazione attuabili sul terriltodomunale in relazione alla pericolosita
geomorfologia ed idraulica della zona di intervento

In particolare esse forniscono la classe di fdit#bdelle trasformazioni nelle zone agricole
dei subsistemi del monte e della pianura, individuaella cartografia del R.U. in scala
1:5.000, cosi come la classe di fattibilita detlestormazioni attuabili nelle zone a “verde di

rispetto” individuate nella cartografia del R.U.dcala 1:2.000.
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Tabella 1 — Classi di fattibilita in relazione allapericolosita geomorfologia

FATTIBILITA’
(numeri romani)

CLASSI E SOTTOCLASSI DI PERICOLOSITA’

GEOMORFOLOGICA 1] 2 [3a|3b|4a| 4b
Tipologia degli interventi
Manutenzione Ordinaria (art. 12); non prevede nessuna variazione deitéent @
elo = | | I | I

della distribuzione dei carichi sul terreno di faagbne

Manutenzione Straordinaria (art. 13):

Non é prevista la variazione dell’entita e/o deélistribuzione dei carichi sul (@
terreno di fondazione = | [ | | |

E’ prevista la variazione dell’entita e/o dellatdisuzione dei carichi sul terrenp (@
di fondazione = Il 1] Il Il Il

Restauro e Risanamento Conservativ(art. 14):

Non € prevista la variazione dell'entita e/o délistribuzione dei carichi sul @
terreno di fondazione = [ [ | | |

E’ prevista la variazione dell’entita e/o dellatdisuzione dei carichi sul terrenp @
di fondazione = Il 1] Il Il Il

Ristrutturazione Edilizia (art. 15):

Non € prevista la variazione dell'entita e/o délistribuzione dei carichi sul @
terreno di fondazione = [ [ | | |
E’ prevista la variazione dell’entita e/o dellatdisuzione dei carichi sul terrenp (@
di fondazione = Il Il 11l Il Il
Addizioni volumetriche agli edifici esistenti(art. 16); Sostituzione edilizia (@
(art. 17); = Il 1] 1] 1] Il

Ristrutturazione Urbanistica (art. 18)

Nuova Costruzione(art. 19)
= Il 11 I v =

Nuova Costruzionedi modesti manufatti non abitativi senza pianorirat®
(garages, rimesse, annessi agricoli, ricoveri dighie ed attrezzi ecc.). = | Il 1] Il =

Nuove edificazioni ed ampliamenti di manufatti pela produzione di beni
= Il 11 = = =

Interventi a scala territoriale e urbana (art. 10):

Interventi infrastutturali: realizzazione dieti tecnologiche interrate
(oleodotti, gasdotti, fognature ecc.) = Il Il 11l W% W4

Interventi infrastutturali: realizzazione dieti tecnologiche fuori terra
(elettrodotti, vapordotti, ecc.) = Il Il 1] \% \%

Interventi infrastutturali: realizzazione della rete viaria o ferroviaria = 1 1l [\ v [\

Interventi infrastutturali: ~ risistemazioni delle reti tecnologiche interrate o | = Il Il 1 Il 1
fuori terra

Interventi infrastutturali:  risistemazioni della rete viaria o ferroviaria = 1 1] 1] Il 1]

Interventi su aree destinate a verde pubblico attrezato(ripostigli per
attrezzi, piccoli servizi, chioschi, servizi igienitettoie, percorsi pedonali = | Il 1l 1l =
coperti) (zond=1)

Interventi su aree destinate ad attivita sportive eicreative (edifici con
funzioni = Il 1] 1] = =
integrative alle attivita sportive e ricreativepglgio custode, parcheggio) (Zone
F2)

Interventi su aree per servizi di interesse general(strutture scolastiche,
attrezzature amministrative, culturali, socio-sand) (ZoneF3) = Il IV

Interventi in aree per servizi di interesse genera a prevalente carattere (b)
privato (attivita ricettive, ricreative, culturali, camym, servizi di interesse = 1l 1l \Y = =
collettivo, ecc.) (Zon€&4)
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Infrastrutture ed impianti tecnici di interesse gererale (impianti di
depurazione, per il trasporto e la distribuzionert#rgia, acqua, gas, impianti| = Il 1l \Y = =
per la raccolta e lo smaltimento/recupero dei tiifilmpianti di
telecomunicazione, ecc(foneFb5)

Parchi ed ambiti di riqualificazione ambientale (parchi urbani, fluviali,
termali, ricreativi dotati di ristoro, foresteria)oggio custode, attrezzature, = 1l 1l \Y = Il
ecc.) (ZoneF6

(segue)
Tabella 1 — Classi di fattibilita in relazione allapericolosita geomorfologica (seguito)

FATTIBILITA’
(numeri romani)

CLASSI E SOTTO CLASSI DI PERICOLOSITA’
GEOMORFOLOGICA 1| 2| 3a |3 | 4a| 4b

Tipologia degli interventi

Realizzazioni, ampliamenti di impianti cimiteriali = 1l Il = = =

Realizzazione di parcheggi — strade residenziali = 1l Il [\ Il =

Realizzazione di piste ciclabili e/o pedonali | Il 1] \Y 1]

Realizzazione di centrali termoelettriche, turboga® assimilati Il Il = = =

Realizzazione — ampliamenti di distributori di carburante Il 1] = = =

Ristrutturazioni di distributori di carburante 1l 1] = = =

Ristrutturazione di impianti di depurazione Il Il = = =

Interventi Speciali o che rientrano fra quelli sopra menzionati come:

esecuzione di drenaggi, il consolidamento dellet@@ompattazione, drenaggio
iniezioni, terre armate, muri di sostegno, ectgonsolidamento delle rocce = = 1l 1 1l 1
(disgaggio, chiodature, tiranti, reti paramassirirdiisostegno, ecc.)

NOTE
= Casi non previsti e non prevedibili
(a) La previsione interessa alcuni edifici situati re@di golena

(b) La fattibilita e riferita a possibili interventiaadenti in aree sottoposte a salvaguardia geonogjitfl
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Tabella 2 — Classi di fattibilita in relazione allapericolosita idraulica

FATTIBILITA’
(numeri romani)

CLASSI E SOTTO CLASSI DI PERICOLOSITA’ IDRAULICA

2 | 3a|3b| 4a | 4b
Tipologia degli interventi

(b)
Manutenzione Ordinaria (art.12),Manutenzione Straordinaria (art. 13); | | | | =

(b)
Restauro e Risanamento Conservativ(art. 14) [ I [ I =

| - @ [ @ [ (b

Ristrutturazione Edilizia (art. 15) | Il Il 11l =
Addizione volumetrica agli edifici esistenti(art.16); Sostituzione edilizia
(art. 17); Il 1l 1] = =
Ristrutturazione Urbanistica (art. 18)
Nuova Costruzione (art. 19) Il 1] Il = =
Nuova Costruzionedi modesti manufatti non abitativi senza pianorirti,
(garages, annessi agricoli,ricoveri di macchinat@zzi, piccole serre, ecc.) | Il Il = =
CDU — Cambio di Destinazione(art. 20)
Senza incremento del carico urbanistico | | | =
Con apprezzabile incremento del carico urbanistico [ Il Il = =
Interventi a scala territoriale e urbana (art. 10)

N o - N © [@
Interventi infrastutturali: realizzazione della rete viaria o ferroviaria [ 11l Il Il 11l
Interventi infrastutturali:  realizzazione dieti tecnologiche interrate (b) (b)
(oleodotti, gasdotti, fognature ecc.) [ Il Il Il 1]
Interventi infrastutturali: realizzazione dieti tecnologiche fuori terra (c) (e)
(elettrodotti, vapordotti, ecc.) | Il Il Il 11l

) . © [
Interventi infrastutturali:  risistemazioni delle reti tecnologiche interrate o | | Il Il 1
f.t.

) | (d

Interventi infrastutturali: risistemazioni della rete viaria o ferroviaria

Interventi su aree destinate a verde pubblico attrezato (ripostigli per
attrezzi, piccoli servizi, chioschi, servizi igienitettoie, percorsi pedonali
coperti) (zond1)

Interventi su aree destinate ad attivita sportive @icreative (edifici con
unzioni integrative alle attivita sportive e rictiea, alloggio custode,
parcheggio) (Zone F2)

Interventi su aree per servizi di interesse general(strutture scolastiche,

attrezzature amministrative, culturali, socio-sané) (ZoneF3) Il W W = =
Interventi in aree per servizi di interesse genera a prevalente carattere
privato (attivita ricettive, ricreative, culturali, camym, servizi di interesse Il 1 \Y = =
collettivo, ecc.) (Zon€&4)
Infrastrutture ed impianti tecnici di interesse gererale (impianti di
depurazione, per il trasporto e la distribuzionertérgia, acqua, gas, impiant] Il 1 \% = =
per la raccolta e lo smaltimento/recupero dei tiifilmpianti di
telecomunicazione, ecc(zoneFb5)
Parchi ed ambiti di riqualificazione ambientale (parchi urbani, fluviali,
termali, ricreativi dotati di ristoro, foresterijoggio custode, attrezzature, Il 1 \Y = =
ecc.) (ZoneF6)

(segue)
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Tabella 2 — Classi di fattibilita in relazione allapericolosita idraulica (seguito)

FATTIBILITA’
(numeri romani)

CLASSI E SOTTO CLASSI DI PERICOLOSITA’ IDRAULICA

12 |3a|3b]4a]4b

Tipologia degli interventi

Realizzazione e ampliamenti di impianti cimiteriali I Il I \Y% = =

Realizzazione di parcheggi — strade residenziali I [ Il Il

(©)

Realizzazione di piste ciclabili e/o pedonali I [ [ Il Il =
Realizzazione di centrali termoelettriche, turboga® assimilati I Il 1] \Y% = =
Realizzazione — ampliamenti di distributori di carburante I Il Il \% = =

Ristrutturazioni di distributori di carburante | | 1l 1l = =

Realizzazione ed ampliamenti di impianti di depuraione I Il I Vi = =

Ristrutturazione di impianti di depurazione I [ Il Il = =

NOTE

@)
(b)

(©

(d)

(e)

A condizione che non accrescano la pericolositle @ete adiacenti.

Gli interventi strutturali di tipo conservativo soffinalizzati anche alla eliminazione o mitigaziode! livello di
rischio. E' da evitare la realizzazione di piarteimati o seminterrati. Le quote delle superficicdlpestio, sia dei
piani terrea degli edifici che degli spazi scopepvimentati e non, pubblici o privati, sono pb#siente
incrementate, ove non ostino prevalenti ragionutéla di altri valori, e comunque non diminuite.

Sono da escludere le opere in rilevato pieno, assiclo piuttosto, con la conformazione dei manyflatmassima
permeabilita al deflusso delle acque.

Sono comunque ammissibili gli attraversamenti desicd’acqua interessati, in termini tali da poifraninor
ostacolo possibile al deflusso delle acque, notehigistemazioni di elementi della rete viaria cloe abbiano tale
caratteristica di mero attraversamento, purchéaoonportino il loro avanzamento verso i corsi d’aaiuteressati.

Sono comungue ammissibili gli attraversamenti desicd’acqua interessate le risistemazioni di eleimgella rete
tecnologica esistenti che non si limitino ad atraare i corsi d’acqua interessati, ma corrandhe@parzialmente,
parallelamente agli stessi, a condizione che isitemazioni non comportino loro avanzamento wersorsi

d’acqua interessati.
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Tabella 3 — Classi di fattibilita in relazione allapericolosita geologica, idraulica e sismica
locale riferiti ai due immobili ex sede della Polile Municipale e ex sede dei bagni
pubblici su Viale Diaz (identificati al N.C.E.U. Canune di Vicopisano F. 20 part. 116 e
F. 25 part. 751)

FATTIBILITA’
PERICOLOSITA’ GEOLOGICA — IDRAULICA - SISMICA LOCALE G.1 I. 2 S.3
bassa media elevata

Tipologia degli interventi

Manutenzione Ordinaria (art. 12); non prevede neama variazione
dell'entita e/o F1 -- F1
della distribuzione dei carichi sul terreno di fondazione

Manutenzione Straordinaria (art. 13):

Non € prevista la variazione dell’entita e/o dellaistribuzione dei carichi

; ; F1 - F1

sul terreno di fondazione
E’ prevista la variazione dell’entita e/o della distibuzione dei carichi sul

; ; F1 - F3
terreno di fondazione
Restauro e Risanamento Conservativo (art. 14):
Non e prevista la variazione dell'entita e/o dellaistribuzione dei carichi = _ =
sul terreno di fondazione
E’ prevista la variazione dell’entita e/o della distibuzione dei carichi sul

; ; F1 - F3
terreno di fondazione
Ristrutturazione Edilizia (art. 15):
Non e prevista la variazione dell'entita e/o dellaistribuzione dei carichi = _ =
sul terreno di fondazione
E’ prevista la variazione dell’'entita e/o della distibuzione dei carichi sul = _ F3

terreno di fondazione

Addizioni volumetriche agli edifici esistenti (art. 16); Sostituzione edilizia
(art. 17); F1 -- F3
Ristrutturazione Urbanistica (art. 18)

CONDIZIONI DI FATTIBILITA':

F1 — Fattibilita senza particolari limitazioni: non sono necessarie prescrizioni specifiche
ai fini della valida formazione del titolo abilitativo all'attivita edilizia

F3 — Fattibilitd condizionata: in sede di predispoizione dei progetti edilizi degli edifici in
oggetto, dovranno essere condotte le indagini geaggtiche, geotecniche e sismiche in
conformita alle disposizioni di cui al D.P.G.R. 362/2009, che dovranno anche essere
mirate a:

- Edificio ex sede della polizia municipale (identitato al N.C.E.U. Comune di Vicopi-
sano F. 20 part. 116): verificare se, nellambito icalcune decine di metri, vi € un
contrasto d'impedenza sismica tra la copertura e isubstrato rigido, tale da poter
generare fenomeni di amplificazione sismica locale;

- Edificio ex sede dei bagni pubblici (identificato &N.C.E.U. Comune di Vicopisano
F. 25 part. 751): verificare la suscettibilita allaliquefazione dinamica dei litotipi
sabbiosi presenti.
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Art. 47 — Classi di fattibilita

Premesso che per tutte le trasformazioni, indipetasheente dalla classe di fattibilita, ai sensi
delle disposizioni vigenti, deve essere redattagpegifica relazione geologica e geotecnica,
vengono definite le seguenti quattro classi dilfditia:

CLASSE | - Fattibilita senza particolari limitazio ni

Equivale a livelli di rischio irrilevante verificdbnel caso di:

» costruzioni di modesto rilievo in rapporto allalstéa globale dell'insieme opera-terreno,
ricadenti in aree stabili note (classe 1 di peasii&)

e Interventi a carattere conservativo e/o di ristmaizione purché non comportino
ampliamenti od altri aumenti di carico, anche ieeaad elevata pericolosita.
In questi casi la caratterizzazione geotecnicateleéno, in sede di progetto, pud essere
ottenuta mediante raccolta di notizie; le valutaziguantitative di carattere geotecnico
possono essere omesse, ma la validita delle soiuprogettuali adottate deve essere
motivata con un’apposita relazione geologico-texnton eventuali considerazioni di
carattere idraulico

Gli interventi previsti dallo Strumento Urbanisticeono attuabili senza particolari

condizioni

CLASSE Il - Fattibilita con normali vincoli da pre cisare a livello di progetto

Equivale a livelli di rischio “basso” verificabilin aree non sufficientemente note anche se
ipotizzabili a “bassa pericolosita”.

Non sono richieste indagini di dettaglio a livetlo “area complessiva” . Il progetto deve
basarsi su un’apposita indagine geognostica mal#asoluzione dei problemi evidenziati
dalla Carta della Pericolosita del Piano Strutwiral

Gli_interventi previsti dallo Strumento Urbanisticeono attuabili senza particolari

condizioni

CLASSE Il - Fattibilita condizionata
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Equivale a livelli di rischio “medio-alto”, come fiiibili con le conoscenze disponibili sulla

pericolosita dell’area (in genere classe 3 di mdomita) ed interventi previsti anche di non
eccessivo impegno e bassa vulnerabilita (p.e. zaéiliabitativa a basso indice di

fabbricabilita).

Sono richieste indagini di dettaglio a livello darea complessiva” sia come supporto alla

redazione di Piani Attuativi che nel caso di “intemto diretto”.

Per gli aspetti geotecnici-geomorfologici dovra eeesaccertata la necessita 0 meno di
interventi di bonifica, di miglioramento dei terregfo di tecniche fondazionali particolari,
cosi come di interventi che garantiscano la stabdel pendio. Tali accertamenti dovranno
essere particolarmente approfonditi per gli intatvehe interessino l'abitato storico di
Caprona ricadente nella classe 4 di pericolosit@mgefologica in relazione alle
problematiche di cui allallegato 1

Per le problematiche di carattere idraulico il mig dell'intervento deve essere supportato
da un’esaustiva documentazione esplicativa degiradpndimenti eseguiti; in generale é
richiesto uno studio, esteso ad un significativormo dell’area di intervento, che esamini lo
stato di efficienza e di funzionamento delle opdrauliche e del reticolo idrografico minore
al fine di garantirne I'adeguatezza anche in rel@iai nuovi apporti d’'acqua indotti dalla

trasformazione prevista.

Relativamente alle aree ricadenti nella classe dicplosita idraulica 3b, riferibile a
problematiche idrauliche dei corsi d’acqua mindoyra essere redatto uno specifico studio
idrologico-idraulico, eseguito secondo la metod@ayottata nel P.A.l. - Arno, che accerti le
condizioni di pericolosita dell'areale; dai risatitdi tale studio andranno definiti gli eventuali
interventi di messa in sicurezza da attuarsi prevemente o0 contestualmente alla
trasformazione, con la condizione che gli stessi determinino il peggioramento del livello

di sicurezza delle aree e/o dei manufatti circastamea di intervento.
In ogni caso, quando possibile, le trasformazigogli ad esempio di ristrutturazione senza

incremento della superficie coperta, devono esteatizzate alla mitigazione del livello di

rischio riferibile alle condizioni di pericolositiell'area.
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Gli interventi previsti dallo Strumento Urbanisticeono attuabili alle condizioni

precedentemente descritte.

CLASSE IV - Fattibilita limitata

Equivale a livelli di rischio elevato ottenibili gizzando qualsiasi tipo di utilizzazione che
non sia puramente conservativa o di ripristino rieeaa pericolosita elevata (classe 4) cosi
come nel caso di utilizzazioni dall’elevato valaievulnerabilita (servizi essenziali, strutture
di utilizzazione pubblica ad alta concentraziorgrutture ad elevato rischio indotto quali
dighe, installazioni industriali con possibile eraalone di materiale nocivo, ecc.) in aree a
pericolosita medio-bassa.

In relazione al caso di cui sopra € stata indica@sta classe di fattibilita agli interventi in
zone F3 ed F4 (strutture scolastiche e di intergeserale) anche se ricadenti in aree a bassa
pericolosita geomorfologica e media pericolositaudica.

In queste aree sono da prevedersi specifiche indggbgnostiche e quant’altro necessario
per precisare i termini del problema; in base siltati di tali studi dovra essere predisposto
un esauriente progetto degli interventi di consohénto e bonifica, miglioramento dei terreni
e tecniche fondazionali particolari ed un prograntheontrolli necessari a valutare I'esito di

tali interventi.

Gli interventi previsti dallo Strumento Urbanistisono attuabili alle condizioni e secondo

le limitazioni derivanti da quanto precisato nehfmiprecedente.

Art. 47 bis — Classi di pericolosita e di fattibiltd in adeguamento al D.P.G.R.
53/R/2011

Per alcuni comparti soggetti a piano attuativo sono stati eseguiti specifici
approfondimenti in adeguamento alle nuove normativein materia di indagini
geologiche. In particolare, in riferimento alle ar® sopra individuate, per gli
adempimenti relativi alle indagini geologiche condite ai sensi del D.P.G.R. 53/R/2011 &

stato aggiornato e implementato il quadro conoscibp relativo allo studio geologico del

132



Piano Strutturale vigente, redatto ai sensi del D.@R. 94/85, con particolare riferimento
agli aspetti idraulici e sismici.

Per i suddetti comparti, elencati nella sottostantdabella, la pericolosita e la relativa
fattibilita degli interventi edilizi e delle trasformazioni urbanistiche é esplicitata in calce

alle schede norma nell’'Allegato 1.

UTOE COMPARTO

N Comparto n. 2 — Zona di recupero — insediamento redenziale
UTOE 1 - Vicopisano Comparto n. 8 — Zona di recupero — insediamento r@enziale
Comparto n. 3 — Zona di recupero — insediamento redenziale
Comparto n. 4 — Zona di espansione residenziale

UTOE 2 - San|Comparto n. 6 — Zona di recupero insediamentg
Giovanni alla Vena | direzionale/servizi
Comparto n. 19 - Zona di recupero - insediament

residenziale/servizi

UTOE 4 - Uliveto| Comparto n. 3 — Zona di recupero — insediamento regenziale
Terme
UTOE 8 — Caprona| Comparto n. 4 — Zona di recupero — insediamento redenziale
ovest

UTOE 12 — Cesana

Comparto n. 1 — Zona per servizi e attrezzature dinteresse
collettivo

Zona F7 a destinazione “Infrastrutture ed impianti tecnici di
interesse generale” per ampliamento depuratore esente.

Sistema ambientale

Per quanto concerne 'UTOE 2 — San Giovanni alla Mea - Cevoli e TUTOE 8 —
Caprona ovest, in relazione alle classi di fattibila relative alla pericolosita idraulica, si
fa riferimento agli elaborati di Quadro Conoscitivo degli studi idrologico-idraulici
allegati alla variante generale al presente RU (Stlio idrologico idraulico Rio Brandano
— tavola 3 e tavola 4; studio idrologico idraulicoTorrente Zambra Tavola unica), dai
quali si evince che alcune porzioni del territoriorisultano soggette ad allagamento per
eventi con tempo Tr=30 anni e Tr=200 anni.
Vista la Relazione integrativa delle indagini geolgiche, in tali ambiti territoriali e
necessario tenere conto delle pericolosita idrauhe scaturite dai suddetti studi idraulici,
nonché delle associate condizioni di fattibilita, lee si traducono in:

- Pericolosita idraulica molto elevata (1.4), per learee allagabili per Tr=30 anni

- Pericolosita idraulica elevata (1.3), per le areel&gabili per Tr=200 anni

Aqgli interventi edilizi ricadenti in aree pericolosita molto elevata 1.4 si dovranno

applicare le disposizioni di cui alla L.R. 21/2012Disposizioni urgenti in materia di

difesa dal rischio idraulico e tutela dei corsi d’aqua”.
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Per le aree che ricadono in pericolosita idrauliceelevata 13 si riportano le seguenti
condizioni fattibilita:

UTOE 2 — San Giovanni-Cevoli

FATTIBILITA
PERICOLOSITA’ IDRAULICA 1.3
TIPOLOGIA DEGLI INTERVENTI

Manutenzione Ordinaria (art. 12); F1
Manutenzione Straordinaria (art. 13): F1
Restauro e Risanamento Conservativo (art. 14): F1
Ristrutturazione Edilizia (art. 15):
demolizioni con fedele ricostruzione degli edifici F3
ampliamenti di superficie coperta di volumi tecniciinferiore a 50 mq per edificio F2
ampliamenti di superficie coperta di volumi tecnicisuperiore a 50 mq per edificio F3
Cambio di destinazione d'uso:
senza incremento del carico urbanistico F1
con incremento del carico urbanistico F3
Nuova costruzione F3
Addizioni volumetriche agli edifici esistenti (art. 16); F3
Ristrutturazione Urbanistica (art. 18)

F1 — Fattibilita senza particolari limitazioni: non sono necessarie prescrizioni specifiche
ai fini della valida formazione del titolo abilitativi all’attivita edilizia.

F2 — Fattibilitd con normali vincoli: dovranno essee condotti studi idrologici e idraulici

di dettaglio ai fini della verifica e del dimensiommento della fognatura bianca.

F3 — Fattibilita condizionata: ai fini della definizione degli interventi di messa in sicurez-
za, si dovra tener conto dell’altezza massima delaktente idraulico per eventi con
Tr=200 anni che, sulla base degli studi idrologic@draulici condotti, risulta essere pari a
11.7 m s.l.m.. Inoltre, dovranno essere condottisdi idrologici e idraulici di dettaglio ai
fini della verifica e del dimensionamento della fogatura bianca.

La messa in sicurezza rispetto ad eventi con temmb ritorno di 200 anni potra essere
conseguita anche tramite adeguati sistemi di autosezza (porte o finestre a tenuta sta-
gna, parti a comune, locali accessori e/o vani tegrisolati idraulicamente, ecc.)nel ri-
spetto delle seguenti condizioni:

A) ristrutturazione edilizia e cambio di destinazime con _incremento del carico urbani-
sticor:

- sia dimostrata I'assenza o I'eliminazione di jp@lo per le persone e i beni;

B) ristrutturazione urbanistica e addizioni volumetriche agli edifici esistenti

- sia dimostrata I'assenza o I'eliminazione di peosio per le persone e i beni;

- sia dimostrato che gli interventi non determinirmumento delle pericolosita in al-

tre aree.
A tale riguardo, ai fini dell'incremento del livello di rischio, essendo il bacino del Rio
Brandano compreso tra 1 Kmqg e 10 Kmq, possono norsgere considerati gli interventi
urbanistico-edilizi comportanti volumetrie totali sottratte al’esondazione o al ristagno
inferiori a 500 mc.
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UTOE 8 — Caprona ovest

FATTIBILITA
PERICOLOSITA’ IDRAULICA 1.3
TIPOLOGIA DEGLI INTERVENTI

Manutenzione Ordinaria (art. 12); F1
Manutenzione Straordinaria (art. 13): F1
Restauro e Risanamento Conservativo (art. 14): F1
Ristrutturazione Edilizia (art. 15):
demolizioni con fedele ricostruzione degli edifici F3
ampliamenti di superficie coperta di volumi tecniciinferiore a 50 mq per edificio E2
ampliamenti di superficie coperta di volumi tecnicisuperiore a 50 mq per edificio F3
Cambio di destinazione d'uso:
senza incremento del carico urbanistico F1
con incremento del carico urbanistico F3
Nuova costruzione F3
Addizioni volumetriche agli edifici esistenti (art. 16); F3
Ristrutturazione Urbanistica (art. 18)

F1 — Fattibilita senza particolari limitazioni: Non sono necessarie prescrizioni specifiche
ai fini della valida formazione del titolo abilitativi all’attivita edilizia.

F2 — Fattibilita con normali vincoli: dovranno essee condotti studi idrologici e idraulici

di dettaglio ai fini della verifica e del dimensiommento della fognatura bianca.

F3 — Fattibilita condizionata: ai fini della definizione degli interventi di messa in sicurez-
za, si dovra tener conto del battente idraulico peeventi con Tr=200 anni che, sulla base
degli studi idrologico-idraulici condotti, risulta essere a quota 7.50 s.I.m. Inoltre dovran-
no essere condotti studi idrologici e idraulici didettaglio ai fini della verifica e del di-
mensionamento della fognatura bianca.

La messa in sicurezza rispetto ad eventi con temmb ritorno di 200 anni potra essere
conseguita anche tramite adeguati sistemi di autosezza (porte o finestre a tenuta sta-
gna, parti a comune, locali accessori e/o vani tegrisolati idraulicamente, ecc.)nel ri-
spetto delle seguenti condizioni:

A) ristrutturazione edilizia e cambio di destinazice d’'uso con incremento del carico ur-
banistico:

- sia dimostrata I'assenza o I'eliminazione di jp@lo per le persone e i beni;
B) ristrutturazione urbanistica e addizioni volumetriche agli edifici esistenti
- sia dimostrata I'assenza o I'eliminazione di peosio per le persone e i beni;
- sia dimostrato che gli interventi non determinirmumento delle pericolosita in al-
tre aree.
A tale riguardo, ai fini dell'incremento del livello di rischio, essendo il bacino del
Torrente Zambra di Calci compreso tra 1 Kmqg e 10 Kngj, possono non essere
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considerati gli interventi urbanistico-edilizi comportanti volumetrie totali sottratte
all’esondazione o al ristagno inferiori a 500 mc.

Art. 48 — Disposizioni relative alle opere sottd piano di campagna

La realizzazione di scantinati € da considerarsadeénte nella classe Il di fattibilita ed é
attuabile alle relative condizioni sopra descritten particolare attenzione alle tematiche di

carattere idrogeologico.

Art. 49 — Disposizioni relative alle zone sottopts a salvaguardia geomorfologica

Nelle zone classificate a “salvaguardia geomorfialgde trasformazioni sono subordinate
alla preventiva realizzazione degli interventi dessa in sicurezza da definirsi attraverso
dettagliati studi geo-strutturali e geo-meccaniei filonti di cava abbandonati, con verifiche

di stabilita e simulazioni sul cinematismo di cadotassi.

Art. 50 — Disposizioni relative al cambio di dstinazione d’'uso delle zone ex

produttive

La trasformazione €& subordinata alla verifica detlacentrazione soglia di contaminazione

nel suolo, nel sottosuolo e nelle acque sotterrameelazione alla sua specifica destinazione

d'uso (Allegato 5 del Titolo V della parte IV d@l Lgs. 152/06 — Tabelle 1le 2.

Art. 51 — Schede norma

La fattibilita degli interventi edilizi e delle tséormazioni urbanistiche €& stata piu

dettagliatamente esplicitata in calce alle schedema dei vari comparti previsti dal

Regolamento Urbanistico.
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Capo Il — Condizioni alle trasformazioni

Art. 52 - La valutazione degli effetti ambientali

1. Le norme di cui ai successivi articoli dal n. 4P n.55 definiscono condizioni alle

trasformazioni del territorio comunale, derivardild valutazione degli effetti ambientali del

Regolamento Urbanistico, effettuata ai sensi dell'&2 della LR n° 5/95 cosi come
modificata dalla L.R. 1/05.

Art. 53 - Direttive ambientali
(Valide in generale per tutto il territorio comunal anche in assenza di trasformazioni)

53.1. Sistema Acqua

a) Risparmio idrico(ex art. 5 L. n° 36/94) mediante la progressivi@resone delle

seguenti misure:

razionalizzazione dei consumi di acqua idropotalateraverso l'utilizzo di
fonti di approvvigionamento differenziate in relaze agli usi delle risorse
idriche (riservando prioritariamente le acque dgliore qualita d'uso per il
consumo umano e abbandonando progressivamentergoi ad esse per usi
che non richiedono elevati livelli qualitativi):

realizzando reti idriche duali fra uso potabile H&riausi nei nuovi
insediamenti abitativi, commerciali e produttivirdevanti dimensioni;
prevedendo il reimpiego delle acque reflue, depueahon, secondo i criteri
definiti nella normativa tecnica attuativa dellan®.36/94;

prevedendo la raccolta e I'impiego delle acque oratke;

indirizzando il settore industriale verso un pieweto utilizzo di acqua di
ricircolo;

promuovendo la diffusione dei metodi e delle appemgature per il
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risparmio idrico domestico e nei settori indus#jakrziario e agricolo;
applicazione di metodi e apparecchiature per paimio idrico per gli
interventi di conservazione, restauro, ripristinqualificazione e
riqualificazione delle utenze che comportano athemite un consumo di
acqua superiore a 10.000 mc/anno, e per gli intéirde trasformazione che
prevedano utenze con consumi idrici superiori &A@ mc/anno.

Preventiva verifica del bilancio idrico di Ambitcefritoriale Ottimale (ex L.
36/94) per gli interventi di trasformazione. Non neo ammesse
trasformazioni il cui bilancio complessivo dei fadmni idrici, in fase di
progettazione, comporti il superamento delle digpbta di risorse
reperibili o attivabili nell’area di riferimento,ehuto conto anche delle
esigenze degli altri comuni appartenenti allATO,alv®e che
contemporaneamente intervenga e sia garantito dalggrammazione
comunale una seconda trasformazione che porti aotoianciare il primo
intervento.

Rispetto dei livelli minimi dei servizi di alimergene idrica e smaltimento
stabiliti dal DPCM 4/3/96 (disposizioni in matedarisorse idriche).

b) Miglioramento della qualita delle acquetraverso:

verifica dello stato di efficienza della rete fogaaprogressivo miglioramento
dell'impermeabilitd e completamento della stessduimzione delle esigenze
attuali e/o dei nuovi interventi, prevedendo netb@e di nuova urbanizzazione
e nei rifacimenti di quelle preesistenti, salvoioagtecniche, economiche ed
ambientali contrarie, il sistema di fognatura setsr

soddisfacimento della necessita complessiva di idemne, favorendo, in
particolare per le piccole comunita, laddove esistgpazi adeguati, il ricorso a
sistemi di fitodepurazione. Per le acque reflueatie o ville isolate, laddove
non sia possibile e/o economicamente convenienteoilegamento alla
pubblica fognatura, si dovra ricorrere a sistendividuali di smaltimento
(trattamenti preliminari con fosse settiche o fossdoff e subirrigazione,
piccoli impianti di tipo aerobico al servizio ditpabitazioni e subirrigazione,
stagni di ossidazione o fitodepurazione), tenendata; nella progettazione

degli stessi, della vulnerabilita idrogeologica;
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C)

d)

9)

h)

b)

— controllo e riduzione dell'uso di fitofarmaci e filizzanti nelle aree utilizzate
per attivita agricole.

Miglioramento del sistema di monitoragqgio della litaadelle acque superficiali

(aumento della distribuzione e della frequenzaa@enpionamenti), prevedendo
prioritariamente campionamenti periodici dei corsfacqua nei punti
corrispondenti alle sezioni di chiusura dei bacthi drenaggio delle acque
(individuati nella carta dei sistemi ambientali)y particolare per i bacini
caratterizzati da insediamenti sprovvisti di retgrfaria o dalla presenza di altri
potenziali veicoli di contaminazione delle acquéi (da bonificare, scarichi
abusivi ricorrenti, intenso uso di fitofarmaci etiiéezzanti per I'agricoltura).

Monitoraggio della qualita delle acque sotterrangi@nificando il sistema di

controlli periodici in funzione della vulnerabilitdrogeologica e della presenza di
potenziali veicoli di contaminazione degli acquif@nsediamenti sprovvisti di
rete fognaria, siti da bonificare, scarichi abusngorrenti, intenso uso di
fitofarmaci e fertilizzanti per I'agricoltura).

la manutenzione ed il risanamento dei corsi d'acqua

la _manutenzione ed il risanamento degli attraveesdimdelle infrastrutture

esistenti

un adeguato dimensionamento deqli attraversameellie dnfrastrutture da

realizzare

realizzazione dei sistemi drenanti e fogredeguati alle trasformazioni su grandi

aree nelle zone di pianura

regimazione delle acque superficiali nelle areérani abbandonate e degradate

53.2. Sistema Aria

Controllo periodico della qualita dell’aria in pedsita delle strade ad intenso
traffico veicolare e delle zone interessate dakesenza di attivita produttive.
Conservazione della qualita dell'aria, affinché sowerifichino superamenti dei
livelli di attenzione e di allarme e degli obiettidi qualita fissati dal DM
25/11/94, dei livelli di protezione dall'ozono fas dal DM 16.5.96, dei valori

limite e valori guida stabiliti con il DPR 203/8&onche dei livelli sonori
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c)

d)

b)

ammissibili ai sensi del DPCM 1/3/91 e della L. 8%/ attraverso:

— stabilizzazione, ai livelli 1990, delle emissionguinanti e climalteranti
derivanti dai consumi di fonti energetiche, con ementi di
razionalizzazione dei consumi stessi;

— riduzione dei flussi di traffico veicolare (poteaado il servizio di
trasporto pubblico, realizzazione di piste ciclabilealizzazione di
percorsi pedonali per I'infanzia, ...);

— ubicazione delle nuove attivita produttive che contgno emissioni
inquinanti o acustiche, e progressivo trasferimatitquelle esistenti, a
distanza dai centri abitati, e comunque in ardeptd cui i fenomeni di
trasporto degli inquinanti in atmosfera non comiporia ricaduta degli
stessi sui centri abitati.

Prioritaria valutazione e adozione di misure finadite alla riduzione delle
emissioni inquinanti e sonore nella definizione piani urbani del traffico, degli
interventi di riorganizzazione e razionalizzaziodel traffico, e nelle scelte
localizzative delle funzioni, assicurando anche cibordinamento con le
determinazioni assunte ai sensi della classificezi@custica del territorio
comunale e con gli eventuali piani di risanamexdostico (ex L. 447/95).

Ubicazione delle nuove attivita produttive che comigno emissioni inquinanti o
acustiche, e progressivo trasferimento di quelista#i, a distanza dai centri
abitati, e comunque in aree tali per cui i fenomdirtrasporto degli inquinanti in

atmosfera non comportino la ricaduta degli stasistentri abitati;

53.3. Sistema Clima

Considerazione dei parametri meteorologici, peruteaé le potenzialita di
dispersione delle emissioni inquinanti, nelle scéttcalizzative delle funzioni e
nella definizione degli interventi di riorganizzame e razionalizzazione del
traffico.

Ottimizzazione delle localizzazione delle aree kadgologia e della morfologia

degli interventi di trasformazione in funzione @atondizioni microclimatiche.
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d)

b)

53.4. Sistema Energia

Stabilizzazione dei consumi tale da garantire ihtenimento delle conseguenti
emissioni inquinanti ai livelli del 1990, mediarite progressiva estensione delle
seguenti misure:

condizionamento delle trasformazioni all’'uso diZiomi di cogenerazione e tele-
riscaldamento/raffreddamento decentrato;

applicazione della normativa tecnica ed urbanistmer le caratteristiche
costruttive degli edifici residenziali e terziarifimi del risparmio energetico;
Valutazione delle risorse energetiche locali (imgiaesistenti o in via di
realizzazione) in grado di soddisfare i fabbisotgrmici delle funzioni urbane
limitrofe.

Riduzione delluso dei combustibili fossili nei vacomparti (risparmio) e

valutazione dell'uso potenziale di fonti rinnovabil

53.5. Rifiuti

Conseguimento, a livello comunale, degli obiettiviriduzione della produzione
dei rifiuti e di raccolta differenziata definiti d®.Igsl n°® 152/06 e dal Piano
Regionale di Gestione dei Rifiuti.

Considerazione, nelle scelte localizzative dellezfoni, delle esigenze di raccolta
differenziata delle diverse categorie merceologidee rifiuti (con particolare
attenzione al recupero di carta, organico e imggllda grandi utenze o comparti
territoriali omogenei).

Considerazione delle esigenze del servizio di gesti(raccolta, riutilizzo,
recupero, riciclaggio e smaltimento) dei rifiutibani e dei rifiuti speciali,
pericolosi e non, nella definizione delle carasitiche costruttive dei nuovi
insediamenti abitativi, commerciali e produttivgnthe nella trasformazione degli
insediamenti esistenti. In particolare, per gliedismenti esistenti e per i nuovi
interventi di trasformazione, individuazione di apjii ed adeguati spazi per

I'organizzazione del servizio di raccolta differeata, commisurati agli obiettivi
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f)

minimi fissati dal D.Lgsl.152/06e dal Piano Regionale di Gestione dei Rifiuti,
prevedendo anche il riutilizzo a tale fine di aiemesse, tenendo conto delle
prescrizioni del piano di gestione dei rifiuti dinbito territoriale ottimale e del

regolamento comunale per la gestione dei rifiubiauni.

53.6. Suolo e sottosuolo

In relazione alle problematiche di cui sopra leigadioni e le prescrizioni del
Regolamento Urbanistico sono finalizzate:

a garantire le fasce di rispetto dei corsi d’ac(fuami, canali, fossi) cosi come
disposto dall’art. 96 del R.D. 25/07/1904 e dallisure di salvaguardia del P.L.T.
(Titolo VII, Capo I);

a garantire le caratteristiche morfologiche e iG#inza dei bacini imbriferi;

a limitare l'impermeabilizzazione superficiale (attuazione dell’ art. 78 del
P.1.T.), e mediante il recupero di zone a verd€impiego di materiali che
favoriscano l'infiltrazione anche nelle superfi@gyimentate;

alla bonifica e al ripristino ambientale dei sitquinati;

al controllo e alla rimozione degli scarichi abugivdi qualsiasi altro potenziale
veicolo di inquinamento del suolo, del sottosuotiedle risorse idriche;
all'incentivazione di controlli e interventi finalzati alla conservazione e al
ripristino delle opere d’arte che costituiscononedati di presidio per la stabilita

dei versanti collinari (muretti a secco, colturadizionali, rete drenante).

53.7. Aziende a rischio o insalubri

Non ammissibilita, all'interno del territorio comala, di industrie a rischio di
incidente rilevante.

Non ammissibilita, all'interno del territorio comaile, di aziende insalubri di cui
al D.M. 5 settembre 1994 classificate di classehché di classe Il limitatamente
a quelle di cui alla lettera a) dell’elenco allegat suddetto decreto.

Le aziende insalubri diverse da quelle di cui altpyrecedente dovranno essere

localizzate nelle aree destinate ad attivita pridgito comunque all’esterno dei
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b)

centri abitati.

53.8. Radiazioni non ionizzanti

In attesa dellemanazione della nuova normativaoges e nazionale
sullinquinamento atmosferico, individuazione, eekiree sulle quali insistono
elettrodotti (linee elettriche, sottostazioni eioakdi trasformazione), di:

una zona di interdizione definita in base a quanéscritto dal DPCM 23/4/92 (10
metri dal conduttore per elettrodotti da 132 kV, d@tri dal conduttore per
elettrodotti da 220 kV e 28 metri dal conduttore @ettrodotti da 380 kV);

una zona di rispetto costituita dall'insieme denfpuistanti dalla proiezione al
suolo del conduttore piu esterno rispettivamenteng&@i per elettrodotti a 132 kV,
18 metri per elettrodotti da 220 kV e 28 metri pkattrodotti da 380 kV);

Nelle zone di interdizione non é consentito I'astedella popolazione; nelle zone
di rispetto non sono ammessi insediamenti abitadispedali, scuole, asili, parchi
giochi e ogni altra destinazione che comporti tedipgpermanenza prolungati di
persone.

All'esterno delle zone di interdizione e di risgett livelli di esposizione della
popolazione devono comunque essere tali da nocaaer@otenziali danni, sia nel
breve che nel lungo periodo, alla popolazione atess

Nelle aree soggette a tutela degli interessi stomgtistici, architettonici,
archeologici e ambientali, gli elettrodotti devooorrere in cavo sotterraneo e
devono altresi essere previste, in fase di pragetta, particolari misure onde
evitare danni irreparabili ai valori paesaggisti@mbientali tutelati.

Controllo periodico dei livelli di campo elettriam magnetico in prossimita degli

elettrodotti.
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Art. 54 - Prescrizioni alla trasformabilita
(azioni da intraprendere per ogni sistema ambiemqama o contemporaneamente all'attuazione delle

trasformazioni territoriali previste dal Piano $tuwale)

a)

b)

b)

54.1. Sistema Acqua

Per gli insediamenti esistenti e per i nuovi ingamy di trasformazione si prescrive
la preventiva realizzazione e/o completamento dedtema fognario e
I'allacciamento all'impianto di depurazione piu wio, 0 comunque ad impianto di
depurazione adeguato al soddisfacimento delle msggéocali. (valido per le
UTOE 1,2,5,6,7,8,9,10,11,12,13)

Per gli insediamenti esistenti e per i nuovi ingenv di trasformazione si prescrive
la preventiva realizzazione di impianti di depucsE, 0 comunque
I'allacciamento a impianti di depurazione esisteaimmisurati ai fabbisogni di
depurazione attuali e derivanti dagli interventi tdasformazione, favorendo,
laddove esistano spazi adeguati, il ricorso amisti fitodepurazione(valido per
le UTOE 1,2,5,6,7,8,9,10,11,12,13)

Per gli interventi di trasformazione si prescridecdmmisurare I'incremento di
carico urbanistico alla potenzialita residua delpianto di depurazione di
riferimento, e/o di valutarne la compatibilita coprogrammi di ristrutturazione
ed adeguamento della rete depurativa approvatEds! gestore(valido per tutte
le UTOE)

54.2. Aria

Si prescrive la non ammissibilita di attivita prétike che comportano emissioni
inquinanti o acustiche (aziende insalulfualido per tutte le utoe, escluse quelle
destinate ad attivita produttive, e comunque loetda insediamenti abitativi)

Si prescrive di adottare tutte le misure necessateridurre i flussi di traffico, o
comunque per mitigarne l'impattfvalido per le UTOE 2,3,4, 5)

54.3. Clima

Nessuna prescrizione specifica
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b)

54.4 Energia

Nessuna prescrizione specifica

54.5. Rifiuti

Per i nuovi interventi di trasformazione, destiose di aree per i servizi di

raccolta differenziata commisurate agli obiettigsati dal D.lgs|152/06.

54.6. Suolo e sottosuolo

Relativamente alle condizioni geologico-tecnichdl'alatato di Caprona, gli
interventi di consolidamento e di ristrutturaziategli edifici esistenti cosi come
qguelli di ampliamento e di nuova costruzione sounbosdinati ad un’analisi dei
fenomeni verificatisi nel corso dellanno 1998 ggetto di uno studio eseguito dal
prof. S. Aversa, Aprile 2001, agli Atti del Comurifealido per I' UTOE 5)
Relativamente alle aree interessate da attivitg#asia si prevedono i seguenti
interventi:

nell’area di Caprona dovra esser messo in sicurgézzestone della Torre degli
Upezzinghi, e dell’area sottostante; per le restanhe interessate dall’attivita
estrattiva, ogni intervento dovra essere subordiradia preventiva bonifica e
messa in sicurezza del sito e del fronte di cayzaiticolare;

nell'area di Uliveto Terme si dovra intervenire [eebonifica e messa in sicurezza
del sito e del fronte di cava in particolare;

nell'area di Lugnano, Monte Bianco, si dovra intarive per la bonifica e messa
in sicurezza del sito e del fronte di cava in galtre;

nell'area di Lugnano, Foce Maschio, si dovra indaive per la bonifica e messa in
sicurezza del sito e del fronte di cava in partiog)]

nell'area di S. Giovanni alla Vena si dovra interve per la bonifica e messa in
sicurezza del sito e del fronte di cava in partiog)]

nell'area del Pian di Vico si dovranno prevedeternventi finalizzati alla messa in
sicurezza, al mantenimento delle sponde dei laglieticava, inserendo gli

interventi in un piu ampio progetto di valorizzazoambientale e paesaggistica.
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b)

(valido per gli ambiti di riqualificazione ambieréadel subsistema di pianura e di

monte)

54.7. Aziende a rischio o insalubri

Non ammissibilita, all'interno del territorio comala, di industrie a rischio di
incidente rilevante(valido per tutte le UTOE)

Non ammissibilita, all'interno del territorio comaile, di aziende insalubri di cui
al D.M. 5 settembre 1994 classificate di classehché di classe Il limitatamente
a quelle di cui alla lettera a) dell’elenco allepat suddetto decretgvalido per
tutte le UTOE)

Le aziende insalubri diverse da quelle di cui altpyrecedente dovranno essere
localizzate nelle aree destinate ad attivita priddito comunque all’esterno dei
centri abitati.(valido per tutte le UTOE a prevalente destinagioesidenziale)

54.8. Radiazioni non ionizzanti

Si prescrive la modifica dei tracciati degli elettotti, qualora nelle zone di
interdizione abbia accesso la popolazione e nelie ali rispetto siano presenti
insediamenti abitativi, ospedali, scuole, asili,rghéa giochi e ogni altra
destinazione che comporti tempi di permanenza pgati di persongvalido per
le UTOE 1,2,3)
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Art. 55 - Vincoli alla trasformabilita
(condizioni che devono essere rispettate per mmkiztrasformazioni sul territorio)

a)

b)

55.1. Acqua

Dovranno essere garantite le fasce di rispetteaisi d’acqua (fiumi, canali, fos-
si) cosi come disposto dall’art. 96 del R.D. 251@04 e dalle misure di salva-
guardia del P.L.T. (Titolo VII, Capo I);

Rispetto delle aree di salvaguardia delle risalsiehe stabilite dagli artt. 4, 5, 6 e
7 del DPR 236/88 (zone di tutela assoluta di raggio inferiore a dieci metri,
zone di rispetto di raggio non inferiore a 200 mewne di protezione).

Per i pozzi ad uso idropotabile andranno rispettataree di salvaguardia cosi
come previsto dal D.L. 152/99 art. 21 e dalle ligeea per la tutela della qualita
delle acque destinate al consumo umano — Accord?2002 della Conferenza

permanente per i rapporti tra lo Stato, le Reg#ol@ Provincie autonome.

55.2. Aria

Rispetto delle determinazioni assunte ai sensiaddhssificazione acustica del

territorio comunale e degli eventuali piani danamento acustico (ex L. 447/95).

55.3. Clima

Nessun vincolo.

55.4. Energia

Nessun vincolo.

55.5. Rifiuti

Nessun vincolo.

55.6. Suolo e sottosuolo
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a) Dovranno essere garantite le fasce di rispettealsi d’acqua (fiumi, canali, fos-
si) cosi come disposto dall’art. 96 del R.D. 251@04 e dalle misure di salva-
guardia del P.L.T. (Titolo VII, Capo I);

55.7. Aziende a rischio o insalubri
Nessun vincolo.

55.8. Radiazioni non ionizzanti

a) Rispetto delle zone di interdizione e delle zoneighetto individuate nelle aree

sulle quali insistono elettrodotti.
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Titolo V — Bilancio dimensionale delle previsioni

Art. 56 - Bilancio dimensionale del R.U. rispettal Piano Stutturale

1. Dimensionamento residenziale

Bilancio abitanti Regolamento Urbanistico

previsioni Piano

previsioni Regolamento

Strutturale Urbanistico +/-
U.T.O.E. nuova nuova nuova
costruzione | recupero | costruzione | recupero | costruzione | recupero

Vicopisano 139 3 -136

76 95 19
S. Giovanni alla 26 41 15
Vena Cevoli 273 393 120
Lugnano 4 49 45
Cucigliana 141 73 -68
Uliveto Terme 179 40 -139

57 24 -33
Caprona 30 30 0

0 0 0
Noce 0 0 0

0 0 0
Caprona Ovest 0 0 0

0 47 47
La Barsiliana 0 0 0

0 0 0
Guerrazzi 12 0 -12

80 92 12
Vicopisano Est 25 25 0

0 75 75
Cesana 0 0 0

0 0 0
Cesana Est 0 0 0

0 0 0
Sistema 0 0 0
ambientale 50 50 0
Totali 415 677 188 849 - 227 172

1092 1037 -55

2.
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3. Dimensionamento insediamenti produttivi e di sgovi

Bilancio produttivo servizi Regolamento Urbanistio

Previsioni Piano

Previsioni Regolamento

Strutturale (mq) Urbanistico (mq) +/-
U.T.O.E. nuova nuova nuova
costruzione | Recupero*| costruzione | Recupero*| costruzione | Recupero*
Vicopisano
S.Giovanni
alla V. — Cevoli ST 5667
Lugnano 400 400
Cucigliana
Uliveto Terme 466 466
Caprona 1800 1800
Noce
Piana di Noce | 60000 49700 -10300
9200 14500 5300
Caprona Ovest| 6000 1856 -4144
3600 334 -3266
La Barsiliana 0 0
Guerrazzi 5300 5750 450
5500 12.667 7167
Vicopisano Est
0 0
Cesana 1250 1250
12510 2500 -10.010
Cesana Est
Totali
74350 30810 61.222 35.668 -13.128 4858
105.160 96.890 -8270

il recupero comprende I'ampliamento e la riquaiione di insediamenti esistenti
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3. Dimensionamento strutture ricettive

Bilancio posti letto Regolamento Urbanistico

Previsioni Piano Previsioni Regolamento
Strutturale Urbanistico +/-
U.T.O.E. nuova nuova nuova

costruzione | recupero | costruzione| recupero | costruzione| recupero

Vicopisano

S.Giovanni alla
Vena Cevoli

Lugnano
Cucigliana

Uliveto Terme

Caprona
Noce
Piana di Noce 100 60 -40

100 -100
Caprona Ovest

200 -200
La Barsiliana
Guerrazzi 200 100 -100
Vicopisano Est 30 30
Cesana 100 30 100 30
Cesana Est
Sistema 50 -50
ambientale 50 150 100
Totali 350 350 260 210 -90 -140

700* 470< 500 -230

*II P.S. dimensiona a 500 posti letto la capaditattiva massima del territorio comunale,
pur fornendo al R.U. potenziali ubicazioni (altdiva tra loro) per un dimensionamento
teorico complessivo di 700 posti letto.
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