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Comune di Vicopisano
VARIANTE AL REGOLAMENTOURBANISTICO

VALUTAZIONE AMBIENTALE STRATEGICA

RELAZIONE DI SINTESI
Art. 24 c. 4 L.R. 10/2010

1 PREMESSA

Il presente documento costituisce parte integrdeli@ procedura di variante al Regolamento Urbiaist
del Comune di Vicopisano, ai sensi degli artt. 1@7edella Legge Regionale n. 1/05, finalizzata a
incentivare il recupero delle aree produttive disseg la qualita delle attivita di commercio e datigto e

lo sviluppo dell'offerta turistico ricettiva, gatine una maggiore qualita degli spazi pubblici,ovedzare

il territorio aperto anche attraverso il manteniioestei caratteri del paesaggio agrario.

Il presente Rapporto Ambientale rappresenta il dwmo principale del processo di Valutazione
Ambientale Strategica (VAS) relativo alla variané Regolamento Urbanistico del Comune di
Vicopisano, ai sensi dell’art. 24 e dell’allegatddéla Lr. 10/2010, il cui riferimento e l'art. &l D.Lgs.
152/2006 come modificato dal D.Lgs. 4/2008.

Considerato che la variante al RU comporta I'utiizdi parte del dimensionamento residuo del Piano
Strutturale, che pertanto genera nuovi carichi nidiei, 'amministrazione ha considerato il RU
assoggettabile a Valutazione Ambientale Strate@#?sS di cui al D.Lgs. 3 aprile 2006 n. 152 come
modificato dal D.Lgs. 16 gennaio 2008, n. 4) inmoastabilisce, ai sensi dell’art. 6 comma 2 lettar
“quadro di riferimento per l'approvazione, l'auzmazione, l'area di localizzazione o comunque la
realizzazione dei progetti elencati negli allediatill e IV del presente decreto”. Pertanto, l@ag@edura di
verifica di assoggettabilita a VAS di cui all'a@2 della L.R. 12 febbraio 2010 n. 10, che recepisc
declina a livello regionale le procedure di Valubae ambientale strategica, non e stata espletataj €
proceduto direttamente alla redazione del Documergliminare di cui all’art. 23.

Tale documento, approvato con Del. C.C. n. 29 dehtaggio 2012, & stato sottoposto alla fase di
consultazione degli enti interessati.

Il presente Rapporto Ambientale costituisce I'dittale della procedura di Valutazione Ambientale
Strategica (VAS) e, insieme alla pronuncia da paetea Autorita Competente, entra a far parte irstetg
della documentazione della variante di confermadegaamento delle previsioni del Regolamento
Urbanistico del Comune di Vicopisano, approvato ¢»€.C n. 45 n. 25 del 07 marzo 2007 e
successivamente modificato con varianti approvate B.C.C. n. 64 del 29/09/2008, D.C.C. n. 7 del
08/01/2009, D.C.C. n. 41 del 29/04/2009 esecutatdld/05/, D.C.C. n° 37 del 18/06/2010, D.C.C.%. 5
del 30/07/2010, D.C.C. n. 66 del 15/10/2010.

Il documento assume i seguenti riferimenti normativ

- Direttiva 42/2001/CE “concernente la valutaziongyldeffetti di determinati piani e programmi
sull’ambiente”;

- D.Lgs. 152/2006 come modificato dal D.Lgs. 4/2008;
- L.R. 1/2005 artt. 11-14 “Norme per il Governo dekiitorio”;

- D.G.R. 87/2009 “D.Lgs. 152/2006 — Indirizzi tramsitapplicativi nelle more dell'approvazione della
Legge Regionale in materia di VAS e di VIA”;

- Legge Regionale 10/2010 “Testo coordinato dellgdegegionale 12 febbraio 2010, n. 10 - Norme in
materia di valutazione ambientale strategica (VAiS)alutazione di impatto ambientale (VIA) e di
valutazione di incidenza”.



- L.R. 17 febbraio 2012 n. 6 “Disposizioni in materia valutazioni ambientali. Modifiche alla
l.r. 10/2010, alla I.r. 49/1999, alla l.r. 56/20@dla I.r. 61/2003 e alla I.r. 1/2005.

2 LA VALUTAZIONE AMBIENTALE STRATEGICA: OGGETTO E CON  TENUTI

2.1 Gli obiettivi della VAS

La procedura di VAS ha lo scopo di evidenziare dagruitd delle scelte pianificatorie rispetto agli
obiettivi di sostenibilita del Piano Strutturaldeepossibili sinergie con altri strumenti di piac#zione
sovraordinata e di settore, nonché la partecipazitetla collettivita, nella forma individuata, aleelte

di governo del territorio.

Il processo di valutazione individua le alternatipeoposte nell’elaborazione del Piano, gli impatti
potenziali, nonché le misure di mitigazione e congaeione che devono essere recepite dallo stesso
strumento urbanistico.

La VAS e awviata durante la fase preparatoria dedldante, ed e estesa all'intero percorso decdn
sino all’adozione e alla successiva approvaziotia deessa.

Essa rappresenta l'occasione per integrare nelepsoc di governo del territorio, sin dall’avvio
dell'attivita, gli aspetti ambientali, costituent scenario di partenza (scenario zero) rispettqualle
valutare gli impatti prodotto dalle scelte dellarigate, e gli strumenti di valutazione degli scénar
evolutivi e degli obiettivi introdotti dalla variée, su cui calibrare il sistema di monitoraggio.

Con le procedure definite dalla Legge regionalQ@DD, la Regione persegue la finalita di assicurhee
venga effettuata la valutazione ambientale deiipg@ardei programmi che possono avere impatti
significativi sull’ambiente affinché, attraversdntegrazione efficace e coerente delle considenazio
ambientali, essi contribuiscano a promuovere laesdslita dello sviluppo regionale e locale. Si
configura quindi come un processo relazionatota tatformazione del Piano, con particolare rifennto

a tutte le fasi in cui sono assunte determinaZiopegnative.

In sintesi questa fase, preliminare all'adozionglidatti di pianificazione, si sostanzia in un pesso
valutativo aperto alla partecipazione della cittadiza e di altri enti portatori di interessi, sidgplici che
privati, che puo incidere sulla formazione delleelse in corso di elaborazione. Opportunamente
I'amministrazione rende noti, nei loro connotatigettuali maggiormente significativi e prima chesi

nel loro successivo sviluppo e perfezionamentopscretizzino in atti formali di impegno, gli obtet e

i contenuti degli strumenti di pianificazione inrso di elaborazione. Di conseguenza, una partieolar
attenzione e stata posta al processo di partecipaziei cittadini, che non e stato relegato alie fdelle
osservazioni ma é stato effettuato anche primda riabe ex ante e in itinere, attraverso un awvviso
pubblico seguito da una serie di incontri con teadinanza.

2.2 L’iter procedurale per la VAS del RU di Vicopisano

Il processo di redazione del Regolamento Urbamistic & sviluppato secondo i piu recenti dettami
legislativi, in stretta connessione con gli apdaegionali deputati alla istruttoria dell’atto elth relativa
VAS.

Appurato che la variante, per i suoi contenutiseltata assoggettabile a VAS, il programma delks @i
valutazione é stato impostato a partire dal doctiongreliminare di cui all’art. 23 della Lr. 10/201€ si

e svolto in allineamento con le fasi di redazioretlad variante al Regolamento Urbanistico e della
partecipazione, come segue:

1. Elaborazione del documento preliminare:

In relazione alla portata degli obiettivi e delteategie della variante al Regolamento Urbanistiiet.
23 della L.R. 10/2010 prevede la predisposizionendilocumento preliminare contenente:



a) le indicazioni necessarie inerenti lo specifggano o programma, relativamente ai possibili &ffet
ambientali significativi della sua attuazione;

b) i criteri per 'impostazione del rapporto amhgs.

Il documento preliminare & stato trasmesso all'@dtacompetente e agli altri soggetti competenti in
materia ambientale, per definire la portata edvélio di dettaglio piu adeguato delle informaziata
includere nel rapporto ambientale. Le consultazitirguesti soggetti si & conclusa entro novantengio

2. Predisposizione del Rapporto Ambientale e vailotee degli effetti attesi: si procede alla redagialel
Rapporto ambientale di cui all'allegato 2 della10/2010, che deve contenere:
1. la definizione degli obiettivi e delle strategie
2. lindividuazione di ragionevoli alternative
3. la definizione dei criteri di compatibilita ambiale e degli indicatori ambientali di riferimento
4. la valutazione degli impatti significativi su ambie, patrimonio culturale e salute
5. la definizione delle modalita per il monitoraggio

All'interno degli elaborati del Regolamento Urbdits confluira inoltre un apposito allegato contetee
l'individuazione degli effetti (in termini qualita4) della variante sul territorio, con specificderimento

ai settori impattati (paesaggistico territorialegcie-economico, della salute umana), nonché la
valutazione delle coerenze interne ed esterne.

3. Relazione di sintesi e monitoraggio: ai finilésipressione del parere di VAS, il Rapporto Amitédan
individua il sistema di monitoraggio ed & accompdgra una Relazione di Sintesi che riporta:
1. la descrizione del processo decisionale seguito
2. il criterio con cui le considerazioni ambientalnsostate integrate nel piano
3. il criterio con cui si é tenuto conto del rappoatabientale, delle risultanze della partecipazione e
del parere motivato espresso dall'autorita competen
4. la descrizione delle scelte e delle eventuali remieffettuate

La Relazione di sintesi ha le caratteristiche d simtesi non tecnigan cui si illustra in che modo le
considerazioni ambientali sono state integrate pi@ho o programma e come si & tenuto conto del
rapporto ambientale e degli esiti delle consultaizinonché le ragioni per le quali sono state eckelt
diverse opzioni di trasformazione del regolamentoanistico, alla luce delle alternative possibhiec
erano state individuate.

In sintesi, il processo di VAS per la variante agBlamento Urbanistico di Vicopisano si & svolto
secondo i tempi di cui alla tabella 1 che segue:

Tab. 1 — Fasi e tempi della valutazione ambiensédategica (n.d. = non definibili, dipendono daimtpi amministrativi dei soggetti coinvolti)

Operazione

Tempi

Predisposizione del Documento preliminare

Non definibili (n.d.)

Trasmissione del Documento preliminare all’autorita
competente e agli altri soggetti competenti in materia
ambientale

n.d. (indicativamente 15 giorni)

Consultazioni degli enti interessati

90 giorni (oppure 60 giorni se si opta per la convocazione di una
conferenza dei servizi)

Recepimento delle modifiche e integrazioni richieste

n.d.

Predisposizione del Rapporto ambientale

Non definibili (n.d.)

Pubblicazione del Rapporto ambientale, insieme alla variante
e a una sintesi non tecnica, sul Bollettino ufficiale della
Regione (BURT)

15 -20 giorni dal recepimento del progetto e della VAS

Osservazioni

60 giorni a partire dalla data di pubblicazione sul BURT per le
Pubbliche Amministrazioni; 45 giorni a partire dalla data di
pubblicazione sul BURT per il pubblico.

Espressione del parere motivato (approvazione della VAS)

A seguito dei 60 giorni e previa controdeduzione di eventuali
osservazioni

Tempi della variante e partecipazione




La variante al regolamento urbanistico riconfermgtevisioni del PS vigente, per le quantitd ancora
disponibili, e comporta aumenti del carico urbaogshell’ambito del dimensionamento complessivo del
Piano Strutturale, con modalita distributive tra dverse UTOE che sono oggetto della presente
valutazione. Anche la localizzazione degli intetveimane invariata, con modifiche e migliorie adilo
normativo.

Le procedure di valutazione ambientale strategica@gono in parallelo con la procedura di redagio
dell'atto di governo del territorio e con i necassaomenti partecipativi, come sintetizzato in Fig3.

In particolare, nellambito della redazione dellarignte e delle relative valutazioni, si é rivoiltaa
specifica attenzione al processo di partecipazisneittadini.

L’Amministrazione Comunale ha attivato il proces@artecipazione attraverso la pubblicazione gal s
web del Comune e la diffusione tramite manifesiblicazione sui quotidiani locali e sul giornalidel
Comune, di un avviso finalizzato alla presentazidnproposte di variante al Regolamento Urbanistico
vigente con valore consultivo (pubblicato dal 2iesabre 2010 al 20 gennaio 2011).

In riferimento al processo di formazione della aate esplicitato in tabella di cui alla fig. 3, fiese
preliminare e gia stata conclusa. Contestualmelfgepeesentazione degli indirizzi per la variantale
Documento preliminare, si sono svolti diversi incodi consultazione delle Autorita ed Enti compgie
esterni all’Amministrazione e dei cittadini e deflssociazioni ambientaliste e di categoria, assiwlo la
completezza dell’informazione e la trasparenzaedidicisioni.

Per quanto riguarda la prima fase, gli obiettivig@li della variante sono stati definiti con D.GrC85

del 22 luglio 2010 e, con argomento di Giunta el 9 febbraio 2012 e stato approvato il documento
programmatico sulla base del quale e stato redattcumento preliminare per la VAS. In questaefas
si sono svolti diversi incontri tra Amministrazign@roprietari e/o tecnici che avevano proposto
osservazioni relative alle aree soggette a Piatwafivo disciplinate con scheda norma.

Con D.C.C. n. 29 del 31 Maggio 2012 é stato awlappocedimento di Valutazione e la consultazione
dei soggetti competenti a esprimere pareri e dmutirsul Documento preliminare di VAS. Due incontri

pubblici (giovedi 5 luglio e giovedi 12 luglio 201B. 21,30) sono stati dedicati alla presentazione
dell’Awvio del procedimento e del Documento preliaie di VAS. A seguito di tali incontri € stata

elaborata una prima proposta da parte dell'uffidecnico, sottoposta al vaglio da parte

dell’lamministrazione.

La seconda fase ha preso avvio dopo I'estate eotiatp alla definizione del documento di piano & de
Rapporto ambientale, anche sulla base dei contribatuti in merito al documento preliminare di BA

La terza fase si sostanzia nella predisposizionda®imenti per I’Adozione.



3 ILLUSTRAZIONE DEI CONTENUTI, DEGLI OBIETTIVI PRINCI  PALI DEL PIANO E
DEL RAPPORTO CON ALTRI PERTINENTI PIANI O PROGRAMMI

3.1 Obiettivi e oggetto della variante

Il Regolamento Urbanistico del Comune di Vicopisa@nstato approvato con D.C.C n. 25 del 7 marzo
2008 e successivamente modificato con variantiagpe con D.C.C. n. 64 del 29/09/2008 “Modifica
schede nei Centri Storici di Vicopisano e San Giovalla Vena”, D.C.C. n. 7 del 08/01/2009 “Piano
Territoriale Telefonia Mobile”, D.C.C. n. 16 del/B2/2009 esecutiva dal 07/03/2009 “Modifica N.TeA.
scheda norma”, D.C.C. n. 41 del 29/04/2009 esexudal 14/05/2009 “Modifica schede centro storico
Noce”, D.C.C. n° 37 del 18/06/2010 “Disciplina arsasta di relazione”, D.C.C. n. 55 del 30/07/2010
“Variante normativa: modifica della disciplina deliistribuzione e localizzazione delle funzioni(IC.

n. 66 del 15/10/2010 “Variante cartografica: adegeato del tracciato viario in variante S.R.T. 439".

In attesa della redazione del secondo Regolameriianistico, allo scadere del quinquennio di vadidit
del primo RU (aprile 2013), I'Amministrazione Conale ha deciso di avviare la procedura di una
variante allo strumento di governo del territorigente, finalizzata a consentire l'attuazione dlc
strategiche per '’Amministrazione stessa, e contdistente ad effettuare alcune modifiche e corrézion
che non incidono sulla pianificazione generale Ualg dovra comunque essere avviata con il nuovo
Regolamento Urbanistico.

La variante prende le mosse da un quadro sociosaticn in mutamento, cui si aggiungono alcuni
cambiamenti normativi che richiedono un dovuto adegento. In particolare, le mutate condizioni cui
risponde la variante riguardano:

- il tema del recupero delle aree urbane a destinazigroduttiva dismesse, che rappresenta un
problema sempre piu attuale e di non facile soheianche alla luce della crisi economica in atto:
crisi che ha determinato un aumento dei costiaizeazione delle trasformazioni, cui si aggiungono
costi delle bonifiche delle aree esistenti, chedogio le operazioni onerose al punto da generare un
arresto degli investimenti finalizzati alla riqualazione di tali aree;

- il rapido evolversi delle leggi urbanistiche e detje relative alla tutela dell'ambiente e del pag,
che pone il problema dellladeguamento degli strdiima@banistici al mutato quadro di riferimento
normativo e comporta la verifica di conformita égmani sovraordinati;

- alla necessita di rispettare le suddette dispasizéb sommano, inoltre, inevitabili correzioni e
adeguamenti dimostratisi necessari, nel corso delitione amministrativa ordinaria del Regolamento
Urbanistico e della sua quotidiana e complessaastioe.

Allo scopo di rispondere a queste esigenze, I'anstmazione ha deciso di procedere alla redazione di
una variante al Regolamento Urbanistico in coeramrale strategie e i contenuti del Piano struktura
vigente. Ritenuto fondamentale verificare le estgedi trasformazione dovute al mutato quadro socio-
economico, anche in ragione della stasi in cuiavdsismaggior parte dei piani attuativi previsti &l
vigente, la Giunta Comunale ha incaricato il Saovtecnico di emettere un avviso pubblico, invitar
soggetti interessati a presentare proposte o pralggariante al Regolamento urbanistico vigente.

Il 20 settembre 2018 stato pubblicato sul sito web comunale I'avvigblico per la presentazione delle
proposte progetti di variante al regolamento urkticod nell'ambito dell'aggiornamento del quadro
conoscitivo e monitoraggio del R.U. finalizzateadtlitela e alla riqualificazione di aree edifigparti di
tessuto urbano, approvato con determina del Reap@slel Servizio tecnico n. 411 del 13.09.201h ¢
scadenza 20.12.2010 successivamente prorogata .@l.2011. Dell'avviso €& stata data, inoltre,
diffusione tramite manifesti, sul giornalino deheone e sui quotidiani locali.

Sono pervenute 73 istanze, riguardanti:

- 26 istanze relative alla modifica delle Schede rmod®i comparti soggetti a piano attuativo (Allegato
alle NTA del RU)

- 7 istanze relative alla modifica delle Schede deglifici in zona A all'interno delle UTOE con
disciplina degli interventi ammessi (Allegato lleaNTA del RU)



- 19 istanze relative alla modifica della Schede idedlfici in zona agricola con disciplina degli
interventi ammessi (Allegato Il alle NTA del RU)

- 2listanze inerenti argomenti vari

Il Servizio tecnico ha proceduto ad effettuare priaa istruttoria delle istanze pervenute e lelloatrate
alla Giunta comunale nella seduta del 15.07.20Mendo intrapreso il percorso di revisione del RU,
I'’Amministrazionesta ha valutato le proposte pemterattenendosi, prioritariamente, alla coerenzaico
contenuti e i dimensionamenti del Piano Struttukédgente, alla qualita urbanistica e alla fattiiildal
punto di vista tecnico ed economico degli intervprmposti, ai tempi di realizzazione previsti, obé ai
benefici pubblici contenuti nelle singole proposte.

In particolare, le proposte sono state vagliatéspondenza agli obiettivi generali della varianteRU
definiti con Delibera di Giunta Comunale n. 85 #élluglio 2011:

a) Incentivare il recupero delle aree produttivadisse
b) Garantire una maggiore qualita degli spazi pabbl
¢) Incentivare lo sviluppo dell'offerta turisticicettiva

d) Valorizzare il territorio aperto incentivandatiee di utilizzazione compatibili con la tutela deiratteri
di ruralita dei luoghi e con gli elementi di valgyaesaggistico e ambientale dei diversi sistemi

e) Favorire il mantenimento dei caratteri del pgg&aagrario e delle coltivazioni tradizionali epiiegio
ambientale e paesaggistico (oliveti, vigneti, a@tarboree specializzate, ecc.) nel territorioleusg
in particolare, nel sub sistema del monte.

f) Promuovere I'incremento della qualita delle\atéi di commercio e artigianato di servizio nei tten
abitati

A seguito dellAwvio del procedimento, e sulla bada contributi pervenuti in merito al documento
preliminare di VAS, a questi obiettivi e azioni Sono aggiunti tre ulteriori finalita della variante
riguardanti altrettante modifiche alle norme tebeicli attuazione e ai loro allegati:

g) Modifiche e integrazioni alla luce dell'approy@ze del Regolamento Edilizio Unificato approvatmc
D.C.C. n. 47 del 27.09.2012 e in vigore4 dal 02Q12.

h) Adeguamenti normativi/gestional
i) Integrazioni a recepimento dei contributi penviéia seguito delle consultazioni

Gli obiettivi prefigurati dall’amministrazione comale danno adito a una serie di azioni consegushdi,
rappresentano i contenuti specifici della variaetesono indicati in relazione alla loro localizzag e
alle modifiche che generano negli elaborati delMRi¢nte, come da tab. 2.

Obiettivi Azioni Localizzazione
a) Incentivare il - eventuale trasferimento di volumetrie tra compatrti o in Aree produttive/ artigianali
recupero delle aree zone appositamente individuate localizzate nei centri abitati,
produttive dismesse - inserimento di nuove destinazioni d'uso disciplinate dalle schede
- riconoscimento di incrementi volumetrici norma dei comparti soggetti a
- aumento della SUL disponibile piano attuativo e dalle schede

degli edifici in zona A di cui
agli Allegati | e Il alle N.T.A.
del Regolamento Urbanistico

b) Garantire una - razionalizzare le modalita di cessione di aree a servizi Interventi soggetti a piano
maggiore qualita degli negli interventi soggetti a piano attuativo, in base alle attuativo di cui all’Allegato I/l
spazi e delle caratteristiche del territorio e alle necessita locali fermi delle N.T.A. del Regolamento
infrastrutture pubbliche restando il rispetto del dimensionamento degli standard  Urbanistico

previsto dal Piano strutturale vigente

- _mantenere i requisiti di qualita urbanistica degli interventi

- ampliamento del depuratore di Vicopisano Vicopisano

- Promuovere la realizzazione di interventi di edilizia resi- Localita Luchetta
denziale sociale negli insediamenti di nuova edificazione,
anche fuori delle aree ERS non previste nel R.U. vigente

- Recepimento dei criteri localizzativi degli impianti di radio Tutto il territorio
comunicazione definiti dagli strumenti normativi regionali

10



Obiettivi Azioni Localizzazione

¢) Incentivare lo - favorire linsediamento di nuove strutture ricettive UTOE

sviluppo dell'offerta Interventi soggetti a piano

turistico ricettiva attuativo di cui all'Allegato |
delle N.T.A. del Regolamento
Urbanistico; aree di
riqualificazione ambientale
(area dei Laghetti)

aumento dei posti letto disponibili

d) Valorizzare il territorio - favorire la realizzazione di un sistema turistico-ricettivo  Territorio aperto

aperto incentivando diffuso all'interno dell'edificato esistente Patrimonio edilizio esistente
forme di utilizzazione nel territorio aperto
compatibili con la tutela - incentivare gli usi legati al tempo libero e al turismo Territorio aperto

dei caratteri di ruralita naturalistico (attivita ippiche, attivita escursionistiche,

dei luoghi e con gli ecc.)

elementi di valore - prevedere una disciplina specifica relativa alla Lungo Rio della Serezza e in
paesaggistico e formazione di orti urbani altre parti del territorio ritenute
ambientale dei diversi idonee

sistemi

e) Favorire il - revisione della disciplina relativa alla realizzazione di Tutto il territorio aperto
mantenimento dei manufatti legati alla produzione per autoconsumo e

caratteri del paesaggio all'attivita agricola amatoriale nel rispetto dei valori

agrario e delle paesaggistici

coltivazioni tradizionali e - definizione di criteri e regole paesaggistiche per Tutto il territorio

di pregio ambientale e I'installazione di impianti per I'utilizzo delle energie

paesaggistico (oliveti, rinnovabili (solare e fotovoltaico, eolico e microeolico,

vigneti, colture arboree biomasse) sia nel territorio aperto che nei nuclei urbani

specializzate, ecc.) nel
territorio rurale e, in
particolare, nel sub
sistema del Monte.

f) Promuovere - adeguare la disciplina della distribuzione e localizzazione UTOE (ambito di applicazione
I'incremento della delle funzioni alla normativa regionale della disciplina della

qualita delle attivita di distribuzione e localizzazione
commercio e artigianato delle funzioni ai sensi dell’Art.
di servizio nei centri 20 c. 3 del RU vigente)

abitati - revisione della disciplina sulle attivita di somministrazione Tutto il territorio

alimenti e bevande introducendo la possibilita di
prevedere ampliamenti una tantum legati al permanere

dellattivita
g) Modifiche e Inserimento delle definizioni urbanistiche e altre definizioni  Tutto il territorio
integrazioni alla luce Disciplina degli elementi di arredo delle aree pertinenziali Tutto il territorio con limitazioni
dell'approvazione del degli edifici (artt. 50 e 51 REU) - Disciplina degli interventi di nei nuclei storici, in zona D e
Regolamento Edilizio  sistemazione degli spazi di pertinenza in territorio rurale nel territorio rurale
Unificato Disciplina degli arredi privati e delle coperture stagionali per Tutto il territorio
pubblici esercizi (artt. 70 e 71 REU)
Disciplina delle fonti rinnovabili (art. 62 REU) Tutto il territorio con limitazioni
nei nuclei storici
Dotazione dei posti auto (art. 26 REU) Sistema insediativo
h) Adeguamenti Adeguamento alla normativa in materia di VAS (L.R. Interventi soggetti a piano
normativi/gestionali 10/2010 e ss.mm. eiii.; L.R. 1/2005 e ss. mm. € ii.) attuativo
Adeguamento disciplina per interventi su aree soggette a Interventi soggetti a piano
Piano di Recupero attuativo
Adeguamento disciplina recinzioni Ambito di riqualific.
ambientale/Pian di Vico
Adeguamento disciplina delle funzioni Zone produttive D
i) Integrazioni a Adeguamenti contributo Azienda USL 5 di Pisapuntil e 7 Tutto il territorio
recepimento dei Adeguamenti contributo Regione Toscana Tutto il territorio
contributi pervenuti a
seguito delle

consultazioni

Tab. 2 — Obiettivi e azioni oggetto della variante

Per comprendere meglio i contenuti di ciascunaawseiazione, di seguito si riporta una descrizidegi
interventi previsti per ciascun obiettivo:
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a) Incentivare il recupero delle aree produttivesihiesse

Il recupero delle aree produttive dismesse rapptasen problema sempre piu attuale e di non facile
soluzione anche alla luce della crisi economicatito che ha determinato un aumento dei costi di
realizzazione, di demolizione e di eventuale boaifdei siti che possono rappresentare un onere
eccessivo per gli operatori, con un conseguentstardelle operazioni di investimento finalizzalle a
riqualificazione delle aree.

Il PS e il RU vigenti si erano gia posti I'obiettidel recupero delle aree produttive dismessevaitso
l'individuazione di ex aree artigianali/produttida sottoporre a piano di recupero; ad oggi, dopre dl
anni dall'approvazione del R.U., relativamente allee in questione & stato approvato un solo pi&no
recupero (UTOE 2 — San Giovanni alla Vena — conop@yt

Anche a livello regionale, le recenti modifiche ldeL.R. 1/2005 che disciplinano gli interventi di

rigenerazione urbana, esprimono la volonta di andarso una riqualificazione delle aree urbane
degradate attraverso un recupero funzionale dendgravolumi dismessi, anche attraverso |l

riconoscimento di incrementi della SUL.

Per quanto sopra, ’Amministrazione comunale sbst@ nell’ambito di questa variante, I'obiettivb d

incentivare tali forme di recupero attraverso aridiwerse (inserimento di nuove destinazioni d'uso,
riconoscimento di incrementi volumetrici, aumentellal SUL disponibile), finalizzate a garantire la
fattibilita delle trasformazioni, inserendo funzigrertinenti alle necessita locali.

Si prevede, in particolare, il trasferimento diwmlketrie tra comparti o in zone appositamente ildiate,
l'inserimento di nuove destinazioni d'uso e/o domoscimento di incrementi volumetrici o della SUL
disponibile: si tratta di azioni ritenute idoneegarantire una maggiore fattibilita degli interveanti
trasformazione.

b) Garantire una maggiore qualita degli spazi eldeéhfrastrutture pubbliche

La variante prevede una serie di interventi e pidsai relative agli spazi pubblici, ai servizi adle
infrastrutture a rete, per raggiungere una maggiagdita.

In relazione agli standard a servizi, si prevedeadionalizzare le modalita di cessione di aree@e
pubblico negli interventi soggetti a piano attuafivn base alle caratteristiche del territorio & al
necessita locali, fermi restando il rispetto demensionamento degli standard previsto dal Piano
strutturale vigente. In particolare, questo obiettrisponde a due esigenze: garantire una maggiore
fattibilita della trasformazione di aree dismessma migliore gestione del verde pubblico.

In riferimento alla prima questione, dall’analiglid stato di attuazione del RU vigente emergetinthe

i P.d.R. di aree dismesse con cessione di areiais®no tutti non realizzati, in virtu di un meEmismo

di compensazione che prevede una cessione di milpleridestinare ad aree verdi da parte dei prieati

al 50% della superficie totale, (fatta eccezioneipeomparto 9 nellUTOE 2 — San Giovanni alla \4en
per il quale é stato recentemente approvato un BdiRg, peraltro, le cessione di aree da destinare a
standard era notevolmente inferiore al 50% delteedicie totale).

Si tratta di una compensazione troppo onerosa pgvati che, in tempo di crisi, incide sulla fattita
economico-finanziaria dell'intervento, gia compresa dai costi di demolizione ed eventuale bonifica
degli edifici dismessi, si prevede l'applicazionelldrt. 6 del RU vigente, che viene dettagliata pe
alcune aree per garantirne la fattibfjtiducendo la percentuale di area oggetto di oassila parte del
privato.

A fronte di una eventuale diminuzione delle superfli aree da destinare a standard, si richiedono
compensazioni attraverso la realizzazione a scangeqli OO. UU. primaria di altre infrastrutturer pe
mobilita (rotatorie ecc.) o di altre opere di imtsse pubblico che sono state valutate sulla bdke de
problematiche individuate area per area, anchéaldi risolvere i problemi e le criticita presestil
territorio.

! L'art. 6 c. 2 del RU vigente prevede che: «Per tmaiguarda la determinazione della qualitd e gtindegli standard
urbanistici all'interno dei comparti di Piano Attis [...], nei comparti laddove I’Amministrazion€omunale, in sede di
valutazione del Piano Attuativo, ritenga non corifpl@ con il carattere urbanistico dei luoghi ladividuazione di aree a
standard nella misura prevista dalla scheda nognfacolta della stessa Amministrazione prescrilemonetizzazione totale o
parziale degli standard urbanistici, individuandirgerno della stessa UTOE o in aree conterminsdddisfacimento degli
stessi».
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Inoltre, la razionalizzazione dei meccanismi di pemsazione € finalizzata anche a ridurre i costi di
manutenzione da parte dellAmministrazione delkeadestinate a standard urbanistici. La cessione di
parte delle aree di recupero perimetrate nei Befermina l'acquisizione al Comune di un patrimodiio
aree verdi ingente e spesso senza connessioni éitmehsioni che non ne giustifichino una realditéti
rispetto alle necessita dell’intorno urbano. Patriio che, inoltre, presenta notevoli costi di gast]
anche quando non ¢ attrezzato.

Il PS vigente si & posto come obiettivo di incretaesla dotazione minima di standard stabilitaisl
1444/1968 (18 mg/abitante) fino ad un valore din&yabitante; pertanto la riduzione delle supedgi
destinare a standard nelle aree soggette a P.Aradoemungue garantire, nel calcolo del
dimensionamento globale, tale quantita e dovraeggestificato da un reale interesse pubblico.

La variante si propone inoltre di mantenere i reijudi qualitd urbanistica degli interventi atteaso
regole di progettazione delle aree verdi e proghiti tengano conto della qualita non solo degficdi
ma anche degli spazi aperti, e in particolare @ilgpubblici (aree a standard) e privati a usolpigo. In
tal senso, con D.C.C. n. 47 del 27/09/2012, e stppwovato il Regolamento Edilizio Unificato deika
pisana che detta regole sulla progettazione dedke scoperte.

Quanto alle infrastrutture pubbliche, la variantevede I'ampliamento del depuratore di Vicopisagia,

in fase di progetto avanzato: si tratta di definaedestinazione dell’area a servizi tecnologidpetto
all'attuale destinazione agricola. L’'ampliamentsponde alle esigenze pregresse (una parte di \co n
era collegata al depuratore) e al carico urbawisteterminato dalle previsioni di trasformazioné Rlg
vigente, nonché alla loro razionalizzazione nelbémdella variante.

La variante promuove la realizzazione di intervatedilizia residenziale sociale negli insediamelit
nuova edificazione, anche al di fuori delle areeSEReraltro non previste nellambito regolamento
urbanistico vigente. L’attuale congiuntura sociormmica rende difficile I'accesso alla proprietinno
solo alle categorie socialmente piu povere, tadpgili interventi di edilizia economica popolare, ma
anche della cosiddetta fascia grigia, ovvero diam che possiedono un reddito superiore a quaio d
destinatari di aree PEEP, ma che non riescono addare alla proprietd (per cause diverse, ma
generalmente legate al precariato lavorativo). 'alabito dell’Avviso pubblico sono emerse anche
proposte in questa direzione, che I'amministrazipnemuove nellambito del pit ampio discorso di
razionalizzazione delle aree a servizi. Dal 2004tii, le aree destinate ad housing sociale contame
aree a standard sociale, per cui la presenza,esttiotio, di edilizia sociale nelle diverse tipgle
(convenzionata, sovvenzionata e agevolata, in f@@pe/o in affitto che e nelle piu recenti formule
dell'affitto a riscatto) non puo che migliorareVaibilita dello stesso. La presenza di edilizixiste nei
comparti di trasformazione residenziale, infatydrisce l'inclusione sociale rafforzando il serdio
coesione e di solidarieta della comunita.

Infine, la variante prevede il recepimento deiestitocalizzativi degli impianti di radio comunidane
definiti dagli strumenti normativi regionali. In giolare, ai sensi dell’art. 8, comma 1, lett.dglla
L.R. 49/2011 (Disciplina in materia di impianti didiocomunicazione) la variante recepisce i seguent
criteri localizzativi di cui all'art. 11 della medena legge:

a) gli impianti di radiodiffusione radiotelevisigbno posti prevalentemente in zone non edificate;
b) gli altri tipi di impianti sono posti prioriteaimente su edifici o in aree di proprieta pubblica;

c) nelle aree di interesse storico, monumentalehitettonico, paesaggistico e ambientale, cosi come
definite dalla normativa nazionale e regionalestallazione degli impianti € consentita con salokgi
tecnologiche tali da mitigare I'impatto visivo;

d) é favorito I'accorpamento degli impianti su #nee di supporto comuni o quantomeno all'intermo d
siti comuni, ottimizzando I'utilizzo delle aree chepitano gli impianti stessi e definendo al corgerte
necessarie misure idonee alla limitazione degkessic

e) é vietata l'installazione di impianti di radiffdsione radiotelevisivi e per telefonia mobile aapedali,
case di cura e di riposo, scuole di ogni ordineag, asili nido, carceri e relative pertinenzdysa
quando risulta la migliore localizzazione in termilh esposizione complessiva della popolazione alle
onde elettromagnetiche tra le possibili localizaarialternative proposte dai gestori, debitamente
motivate, necessarie ad assicurare la funziordgitgervizio.
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c) Incentivare lo sviluppo dell'offerta turisticecettiva

Le attivita turistico ricettive presenti o previstal Regolamento Urbanistico vigente in diversdi il
territorio (UTOE) chiedono aumenti di posti letterfdar fronte a una domanda che negli ultimi anni &
aumentata. Ital senso, la variante propone di ampliare il nm@posti letto di previsione all'interno di
specifici comparti.

Inoltre, I'area dei Laghetti del Pian di Vico € ioata come area di sviluppo turistico-ricettivaraterso

la realizzazione di un’area naturalistica. Allo popil RU vigente prevede, all'interno di un piadb
riqualificazione complessiva dell’area e ai finilldemessa in sicurezza, interventi di ridisegno e
ampliamento degli specchi d’acqua esistenti, ch¥apno comportare la ripresa, limitatamente al
periodo di cantiere, di attivita di tipo estrattianche ai sensi di quanto disposto dal P.R.A.HeRa
Regione Toscana (approvato con D.C.R. n. 27/2007@lazione alle cave dismesse (vedi Elaborato 2 —
Prescrizioni e criteri per I'attuazione del P.R.&RB. Nell'ambito della formazione del 3° straldiel
P.A.E.R.P. la provincia di Pisa ha promosso unace&dazione con il comune, attualmente in corso,
finalizzata al recupero funzionale dell’area dedrPdi Vico e alla definizione di specifiche normeec
disciplinino tale recupero garantendo il rispetsd ehlori ambientali e culturali dell'area e la ig#zione

di eventuali impatti dovuti alle necessarie ativili cantiereln tal senso, il 9 ottobre 2012, e stato siglato
un Protocollo d'intesa tra la Provincia di Pisa €amuni di Vicopisano e Calcinaia per il recupero
funzionale dell’area del Pian di Vico con I'obigtii di redigere una specifica variante agli strurinent
urbanistici dei Comuni coinvolti, finalizzata a camtire il recupero ambientale e funzionale dedbadel
Pian di Vico attraverso un intervento unitario &aaterso I'inserimento di funzioni ricettive e dirattere
ludico-ricreativo. In attesa della redazione dsll@detta variante, la presente variante al RU pleai
consentire, nell'area suddetta, il cambio di deglibne d’'uso per attivita turistico ricettive sucualdi
fabbricati esistenti, nel rispetto delle volumeegstenti.

d) Valorizzare il territorio aperto incentivandorme di utilizzazione compatibili con la tutela dei
caratteri di ruralita dei luoghi e con gli elemerdi valore paesaggistico e ambientale dei diversi
sistemi

La variante intende favorire la realizzazione di sistema turistico-ricettivo diffuso all'interno
dell'edificato esistente, attraverso il riconosaimeedi premi volumetrici legati al recupero funzaba del
patrimonio edilizio esistente con destinazionettica, eventualmente condizionati alla realizzaeiat
opere di sistemazione ambientale.

Inoltre, il proposito di incentivare gli usi legati tempo libero e al turismo naturalistico (atfvippiche,
attivitd escursionistiche, ecc.) risponde a rideiggovenienti da attivita ricettive specializzatd settore

del turismo ippico, che al momento non riesconeeaizzare i manufatti necessari allo svolgimento
dell'attivita (tondino per cavalli, recinzioni, bpecc.); infatti, per il ricovero dei cavalli, Itar40 delle
NTA del RU vigente consente la realizzazione disoio manufatto a carattere precario per ciascun
fondo agricolo o unita poderale, a qualunque titwodotti. L’'incremento di manufatti precari deatira
consentire attivita di turismo ippico € comunqugal® al perdurare di dette attivita e tali manufabin
dovranno prefigurarsi come nuovi manufatti edilig) rispetto di quanto disciplinato dal PS vigente

La variante prevede inoltre una disciplina speaifielativa alla formazione di orti urbani. Sul temo
comunale, infatti, sono presenti attivita spontadieeoltivazione di appezzamenti di terreno ad oo.
Tali attivitd non trovano, ad oggi, nessun tipadiciplina all'interno del RU. E’, pertanto, pretdasuna
disciplina per queste attivita di tipo amatorialializzata a definire le regole per I'eventuale
realizzazione di recinzioni e manufatti ad uso coenper il ricovero degli attrezzi.

e) Favorire il mantenimento dei caratteri del pagge agrario e delle coltivazioni tradizionali e di
pregio ambientale e paesaggistico (oliveti, vignetilture arboree specializzate, ecc.) nel terridor
rurale e, in particolare, nel sub sistema del Mante

Nella gestione del RU vigente, si rende necessadarevisione della disciplina relativa alla rezdizione
di manufatti legati alla produzione per autoconsunadl'attivita agricola amatoriale nel rispetto d&ori

paesaggistici. Per la realizzazione di manufatirattere precario legati alla produzione da autsgmo,
infatti, le regole sono molto stringenti (art. 3% Rigente): ad oggi la realizzazione di un manofat
concessa solo per gli oliveti e frutteti legatiremyproduzione minima di 100 piante 0 a una dimemsd
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5000 mg. Per produzioni piu piccole non e concéasaalizzazione di manufatti precari, ma questo
determina una tendenza all'abusivismo. Sono durstte definiti criteri per la realizzazione di gties
manufatti in relazione a produzioni amatoriali nide a 5000 mq.

Sono, inoltre, stati introdotti regole e criterirpa realizzazione di manufatti destinati al ricavelegli
animali domestici e da cortile che, nel RU vigemen risultano disciplinati ed é stata recepita la
disciplina, gia inserita a livello di Regolamentdiligio comunale, degli elementi di arredo delleear
pertinenziali e delle opere di sistemazione dggdizsdi pertinenza in territorio aperto.

Inoltre, in relazione alla diffusione di impiantiep l'utilizzo delle energie rinnovabili (solare e
fotovoltaico, eolico e microeolico), la varianteopvede alla definizione di criteri e regole paesstythe
per linstallazione di tali impianti sia nel tewrio aperto che nei nuclei urbani. In particolase,
provvedera a:

- il recepimento delle aree non idonee per l'idabne di impianti di produzione di energia eletirda
fonti rinnovabili gia individuate dalla Regione Tasa e alla individuazione di parti del territorio
all'interno dei centri abitati su cui I'installazie non risulta congrua;

- il recepimento delle regole gia inserite a ligelli Regolamento edilizio comunale (esclusioneesull
coperture e nelle aree di pertinenza degli edifogidenti nel perimetro del Borgo Murato di Vicopi® e
del borgo di Noce per l'installazione di impianti&ri termici e fotovoltaici e esclusione dei nudtorici

e del tessuto residenziale B per l'installazioneirdpianti eolici), opzione piu restrittiva rispetto
all’'opzione base;

- la definizione degli interventi di compensaziarabientali richiesti in fase di installazione digi@anti
destinati allautoconsumo e di grandi dimensiontemitorio aperto;

- incentivazione dell’installazione di nuovi inguiti fotovoltaici sulle coperture di fabbricati bzzati
in aree a destinazione produttiva/commerciale \atsn I'eventuale riconoscimento di ampliamanta
tantumper la realizzazione di pensiline fotovoltaichdenaree di pertinenza dei fabbricati.

f) Promuovere I'incremento della qualita delle aita di commercio e artigianato di servizio nei
centri abitati

In relazione alle linee guida approvate con D.GiC80 del 27/12/2011 (Pianificazione integrata del
commercio), nellambito della variante si & prowtd alladeguamento della disciplina della
distribuzione e localizzazione delle funzioni allamativa regionale e alla revisione della discplsulle
attivita di somministrazione alimenti e bevandé;aducendo la possibilita di prevedere ampliamengd
tantum legati al permanere dell’attivita. Si tratt@e di consentire aumenti di volume temporanegati

alla durata dell'attivita di somministrazione, atterso criteri legati alla localizzazione dellavitth sul
territorio comunale. In particolare, viene condantiinstallazione di strutture precarie destinalta
somministrazione, costituite da elementi leggeseasblati in modo da consentire I'agevole smontaggio
rimozione, con una superficie pari al 50% dellaestipie di somministrazione esistente, e comunque
limitati ad un massimo di 50 mq di S.U.

Oltre a questi elementi, la variante prevede alomoelifiche cartografiche relative all’aggiornamento
rispetto alla situazione esistente (cambi di dagione d'uso non recepiti in cartografia) e alcune
modifiche normative anche alla luce della approwagidel Regolamento Edilizio Unificato dei comuni
dell’Area Pisana e dei contributi pervenuti nelad di consultazioni sul Documento preliminare A5V

g) Modifiche e integrazioni alla luce dell’approvane del Regolamento Edilizio Unificato

Il Regolamento Edilizio Unificato dei comuni delféa Pisana é stato approvato dai comuni di Pisa,
Calci, Cascina, San Giuliano Terme, Vecchiano eopfgano ed é entrato in vigore dal 1° novembre
2012. La variante ne recepisce i contenuti, a nreadalle definizioni urbanistiche, che vengono dusnq
allineate con tutti i comuni. In particolare,si ypede I'inserimento di disposizioni per il computel d
volume per le verifiche urbanistiche edilizie e peralcolo del contributo degli oneri di urbanizzane,

per il calcolo delle distanze, per la definizioriesdperficie utile non residenziale e per il caicdelle
dotazioni minime di parcheggi pubblici e privati.

Sono poi previste disposizioni specifiche per lacgllina degli elementi di arredo degli spazi di
pertinenza sia nel territorio rurale, sia nei nudwrici. Quanto al territorio rurale, sono prdeis
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disposizioni per la realizzazione di manufatti peicovero di animali domestici e da cortile, irodo da
permettere la realizzazione di manufatti al seoville attivita agricole e di allevamento.

Anche per gli arredi privati e le coperture stagioper pubblici esercizi destinati a somministosus di
alimenti e bevande sono previste specifiche digpmsi

Infine, si prevede un aggiornamento della disciplitelle fonti rinnovabili, attraverso la definizeowi
criteri e regole paesaggistiche per I'installazidnampianti per I'utilizzo delle energie rinnovéibisolare
e fotovoltaico, eolico e microeolico) sia nel t@rio aperto (cfr. punto d) che nei nuclei urbanire
adeguamento della disciplina relativa alla dotazipnivata di posti auto in funzione delle destipaki
d’'uso dei fabbricati e delle categorie di intenaent

h), i) Adeguamenti normativi/gestionali e integi@aia recepimento dei contributi pervenuti a
seguito delle consultazioni

La variante prevede infine alcuni adeguamenti dittere normativo e gestionale su specifici temeiesin
nell’ambito del percorso di consultazione sul doentn preliminare.

In primis, I'adeguamento alla normativa in mateli&/AS (L.R. 10/2010 e ss.mm. e ii.; L.R. 1/2005s
mm. e ii.): a seguito delle prescrizioni di cui'all. 77 della L.R. 06/2012, negli interventi sotge

piano attuativo, nelle zone distrutturazione Urbanistica e Riconversione fumate nelle aree di
espansione residenziale e negli insediamenti ptiwddt beni e servizi, gli strumenti attuativi d@nno
contenere, nella relazione illustrativa, la validae della coerenza interna ed esterna e dei cainteel

piano con riferimento agli aspetti paesaggistisbeio economici rilevanti per 'uso del territogoper la
salute umana.

Sono previste inoltre prescrizioni per ambiti sfieci(adeguamento della disciplina delle recinzioni
nell'ambito di riqualificazione ambientale Pian\ico — laghetti e adeguamento della disciplinaelell
funzioni nelle zone produttive D per consentiraésstinazione d'uso di “attivita di pubblico spetik

al fine di poter ospitare spettacoli itineranti €, circo o concerti).

Infine, la variante recepisce la richiesta pervarddlla Azienda USL 5 di Pisa e dalla Regione @pac
di inserire specifiche prescrizioni mirate a petdegcriteri di progettazione sostenibile degleintenti di
trasformazione, attraverso il riferimento alle “ean Guida per I'Edilizia sostenibile in Toscana”cdi
alla DGRT n. 322/2006 come modificata dalla DGRT2%8/2006 e, per gli ambiti a destinazione
produttiva, commerciale e di servizio, il riferimienai criteri e alle prestazioni contenuti nelleirfee
guida per I'applicazione della disciplina APEA @elloscana” di cui alla DPGR n.74/R del 2009.

3.2 Dimensionamento della variante

La variante comporta una serie di variazioni ieriithento alle previsioni del RU vigente che inteeg®

il dimensionamento residenziale, produttivo e daliattivita. Per ciascuna di queste variazionicsdn
seguito riportate le tabelle dimensionali, che ibaistono la base per considerare gli effetti dedaante

in termini di scostamento rispetto ai valori attudkegli indicatori deputati a descrive lo stato
dell’ambiente e le tendenze.

Dai dati relativi al dimensionamento residenzialeednce che le principali variazioni interessato i
recupero, legato essenzialmente alle aree indistlismesse presenti negli insediamenti urbani
interessati dalla variante.

Nelle tabelle che seguono, in rosso sono evidenigaguantita modificate in sede di variante; i $bdno
identificate le quantita previste dal RU vigente saggette a correzione in quanto indicate in manier
errata per mero errore materiale.
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PREVISIONE P.S. | PREVISIONE R.U. PREVISIONI VARIANTE
UTOE Nuova Costruzione Recupero Nluova Costruzione Recupe  ro | Nuova Costruzione Recupero +-
Vicopisano 139 3 3
76 80 95| 15
S. Giovanni alla Vena 26 41 41
273 389 393 4
Lugnano Cucigliana 4 49 49
141 73 73
Uliveto Terme 179 40 40
57 19 24 5
Caprona 30 30 30
0 0 0
Noce 0 0 0
0 0 0
Caprona Ovest 0 0 0
0 36 471 11
La Barsiliana 0 0 0
0 0 0
Guerrazzi 12 0 0
80 92 92
Vicopisano Est 25 25 25
0 75 75
Cesana 0 0 0
0 0 0
Cesana Est 0 0 0
0 0 0
Sistema Ambientale 36 0
0 36 36
totali 451 627 188 800 188 835
totali 1078 988 1023 35
Tab. 3 Dimensionamento residenziale del PS, deliBéhte e della variante (Fonte: Ufficio Tecnic0,13)
PREVISIONE P.S. PREVISIONE R.U. PREVISIONI VARIANTE + -
UTOE Nuova Costruzione  Recupero uova Costruzione Recupe  ro  [Nuova Costruzione Recupero
Vicopisano 0
0
S. Giovanni alla Vena 0
1.000 4.667 3.667
Lugnano Cucigliana 400 400
0
Uliveto Terme 466 466
0
Caprona 1.800 1.800 1.800
Piana di Noce 60.000 49.700 49.700
9.200 14.500 14.500
Noce
Caprona Ovest 6.000 1.856 1.856
3.600 789 334 -455
La Barsiliana 0 0
Guerrazzi 5.300 5.300 5.750 450
5.500 12.667 12.667
Vicopisano Est
0 0
Cesana 1.250 1.250 1.250
12.510 2.500 2.500
Cesana Est
Sistema Ambientale
totali 74.350 30.810 60.772 31.456 61.222| 34.668
totali 105.160 92.228 95.890 3.662

Tab. 4 Dimensionamento delle previsioni artigiarelhdustriali del PS, del RU vigente e della vatea(Fonte: Ufficio Tecnico, 2013)
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PREVISIONE P.S. [ PREVISIONE R.U. PREVISIONI VARIANTE
UTOE Nuova Costruzione Recupero  Nluova Costruzione Recupe  ro | Nuova Costruzione Recupero

Vicopisano

S. Giovanni alla Vena

Lugnano Cucigliana

Uliveto Terme

Caprona

Noce

Piana di Noce 100 60 60
100

Caprona Ovest
200

La Barsiliana

Guerrazzi 200 130 100 -30

Vicopisano Est
30 30

Cesana 40 100 90
30

Cesana Est

Sistema Ambientale 50
50 150 150

totali 350 350 230 180 260 210

totali 700 410 470 60

Tab. 5 Dimensionamento delle previsioni turisticzettive del PS, del RU vigente e della variantentie: Ufficio Tecnico, 2013)

3.3 Rapporto con altri pertinenti piani o programmi

Nellambito della procedura di Valutazione Ambidet&trategica (VAS) si prevede un inquadramento
degli interventi previsti dalla variante nell’ambitdel quadro normativo e degli strumenti di
pianificazione territoriali esistenti.

Ai fini di una agevole lettura, considerando anchapporti tra gli strumenti e tra le scale di rifeento,
si é ritenuto opportuno procedere attraverso uttaréea cascata, che dal livello territoriale prapeo,
guello regionale, si muove fino a quello comunale.

In particolare, tra gli strumenti di pianificaziorsovralocale di carattere regionale si &€ preso in
considerazione il Piano di Indirizzo Territorialeedtonale (PIT), che & stato approvato a luglio 2007
nonché la variante per il Piano paesaggistico atottel luglio 2009. Tale strumento contiene giaual
interno gli elementi di coerenza con il ProgramnegiBnale di Sviluppo (PRS), con il quale assume una
perfetta integrazione (cfr. Valutazione del PIT).ddnseguenza, si fara riferimento al PIT per enhia

gli strumenti.

A livello provinciale il riferimento € il Piano Tatoriale di Coordinamento della Provincia di P{&a C),
approvato nel 2006 e attualmente in fase di rewesicon Delibera di Consiglio Provinciale n. 49 del
14.11.2012 ¢é stata adottata la “Variante di marnibee” del PTC per il territorio rurale, pubblicatal
BURT n. 46 del 14.11.2012).

Inoltre, sono stati presi in considerazione i coatedi altri piani e programmi regionali, proviadi e
settoriali che hanno a che fare con i contenuti Rlgl in particolare il redigendo Piano Strutturale
dell’Area Pisana. In generale la coerenza constalimenti € gia garantita dal Piano Strutturalentg,
ma é bene ricordare che il quadro analitico e lbugpo delle potenzialita e dei limiti non puo
prescindere dalle disposizioni di questi ultimiegono in continua evoluzione.
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4 ASPETTI PERTINENTI DELLO STATO ATTUALE DELL’AMBIENT  E E SUA
EVOLUZIONE PROBABILE SENZA L’ATTUAZIONE DEL PIANO, EFFETTI
DELLA VARIANTE E POSSIBILI MITIGAZIONI E COMPENSAZ|  ONI

L'analisi dello stato delle risorse ai fini dell@nfica di assoggettabilita a VAS e stata effetustilla
base di una serie di indagini svolte attraversketi@ratura esistente, nonché attraverso la dejimezdi
indicatori ad hoc in base ai dati disponibili pets sede comunale e presso gli enti pubbliciagknzie
di carattere sovra locale.

La valutazione assume come riferimento gli indigath stato, pressione e risposta individuati nella
valutazione del Piano Strutturale, ove possibiltagéiandoli e attribuendo loro una quantificazione

4.1 Aria

Se le previsioni per I'abbattimento delle emissioniatmosfera sono generalmente oggetto di piani,
programmi e regolamenti di settore, la variantB@levidenzia comunque un’attenzione alla questione.

Si prevede infatti di favorire forme di mobilita Ide, attraverso la realizzazione di passaggi egpsirc
pedonali che nelle frazioni e nei nuclei minori sentano lo spostamento in sicurezza senza dover
prendere I'auto, con effetti positivi nei terminirdluzione delle immissioni in atmosfera.

La realizzazione di nuovi percorsi e parcheggiiedbra inoltre sicuramente un aumento dei pung luc
installati, che dovranno rispondere alle carattiehie del basso consumo energetico.

In merito al sistema dell'aria, gli indicatori iniluati (cfr. cap. 6) risultano pertinenti rispetatia
necessita di individuare gli effetti della variaimerelazione alle trasformazioni viarie previstal& loro
localizzazione. Di fatto, la variante comporta wmanto di popolazione pari a 35 abitanti complessiv
considerato che é possibile attribuire una autoxeetbgni 1,5 abitanti, la variante comporta un antme
di circa 31 mezzi, pari a 22 auto, 4 motocicli @Bocarri, cosi distribuiti nel territorio:

Autocarri | Autoveicoli Motocgr_ri € Motove?c‘oIiA Elemm?rrlcmhlo? Rim[.mhi e Trattori

Parco veicoli Autobus | trasporto speciali/ v:tltjlﬁe 1?:5 r(IJCI'II((:Z:I Motocicli | € guzgir:"'/c" chi se;:gng:{ghl stradalio | TOTALE ;?Egrlﬁi'

merci specifici port peciali speciali/ port motrici !

merci SpeCIfICI Speciﬁci merci
Totale parco Veicoli 71 691 98| 5.459 58| 1.060 7 4 24 6| 7.414| 8.417
... 648,5

Veicoli ogni 1000 persone 0,83 82,10 11,64 7 6,89| 125,94 0,83 0,48 2,85 071] 880,84| 8.417
Veicoli per persona 0,00 0,08 0,01| 0,65 0,01 013 0,00 0,00 0,00/ 000/ 0,88 8417
Aumento veicoli determinato
dalla variante 0,03 2,87 0,41| 22,70 024 441 0,03 0,02 0,20 0,02| 30,83 35
Di cui a Vicopisano 001 123 017 973 010 189 0,01 0,01 004 001 1321 15
Di cui a S. Giovanni alla Vena 0,00/ 0,33 0,05| 259 0,03 050 0,00 0,00 001 000/ 352 4
Di cui a Uliveto 0,00 041 0,06| 3,24 003 063 0,00| 0,00 001 000| 440 5
Di cui a Caprona 0,01| 0,90 0,13| 713 0,08 1,39 0,01 0,01 003 001 9,69 11

Tab. 6 Parco veicoli presente nel 2010 nel comunéabpisano (Fonte: Provincia di Pisa, Dossier t8#co n. 6)

Pur non essendo un aumento incisivo rispetto Hldnaesistente, locale e di attraversamento, sefdi
monitoraggio sara necessario prevedere possibitegori rilevamenti della qualita dell’aria coneello
svolto nel 2007 a San Giovanni alla Vena, al fineathsiderare:

- laumento dei flussi sulla strada provinciale Vese, determinato dalle nuove previsioni o dagli
incrementi volumetrici residenziali nei centri iniGi localizzano le aree produttive dismesse dgget
di recupero;
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- limpatto sui centri urbani delle previsioni di sfarmazione localizzate nelle varie UTOE, con
particolare attenzione a Vicopisano e Caprona dsmmo ubicati gli interventi di ristrutturazione
urbanistica di maggior rilevanza;

- gli effetti sulla vicarese delle previsioni di tfasnazione dell’area Piaggio nella Piana di Noce.

In tutti i casi, 'aumento dei flussi comporta wmaento dei rumori, che potrebbe portare al supentone
dei livelli limite.

Nelllambito del PCAA, l'amministrazione si € impega a effettuare una campagna di rilievi
fonometrici, con particolare riguardo al trafficobaglale, da effettuarsi con durata non inferioreund
settimana, sulle 24 ore, in 3 postazioni signifiegtin modo da calcolare:

- per ogni giorno della settimana i livelli equigati diurni e notturni;
- i valori medi settimanali diurni e notturni.

Le postazioni sono individuate nelle seguenti zone:

a) Strada Provinciale Vicarese — S. Giovanni akad/

b) Strada Provinciale Vicarese — Zona Scuola Materivata Uliveto;
c) Strada Provinciale Vicarese — Zona nuovo pobdastico.

In tali postazioni verranno effettuate anche misatléesterno in prossimita degli edifici scolastici
interessati e all’interno degli stessi, in modo a@&re correlazioni da sfruttare per valutazioni di
similitudine.

Il PCAA prevede inoltre I'effettuazione di misuredore ciascuna nelle seguenti postazioni:

- Loc. Caprona - Ponte sull’Arno (con valutazioeéftlisso di traffico veicolare);

- Strada della Botte (ponte sull'Arno) (con valitaz del flusso di traffico veicolare).

Infine sono previste misure di 2 ore ciascuna inrigpondenza di ricettori sensibili in facciata e
all'interno (in contemporanea) relativamente a:

- Scuole e Casa di Riposo - area del centro satRotca.
- Scuola di Lugnano e Villa Valeria;

A seguito dei risultati ottenuti da tale campagnaigure fonometriche verra valutata la necessitéeao
di un piano di risanamento acustico.

Quanto allaumento del carico urbanistico e delidative immissioni in atmosfera dovute alla
termoregolazione estiva e invernale, la varianéygade un aumento di popolazione pari a 35 abiteiméi,
corrispondono allo 0,4 % della popolazione residebi fatto, tale aumento non incide sulle immiesio
in atmosfera, attualmente al di sotto dei livefitici.

4.2 Acqua

In riferimento alle acque superficiali, il Piana@turale e il Regolamento Urbanistico vigenti éeno

un adeguato dimensionamento degli attraversamegite dnfrastrutture da realizzare, nonché la
realizzazione dei sistemi drenanti e fognari adggalle trasformazioni su grandi aree nelle zone di
pianura. Forte di questi principi, la variante fagrie tali prescrizioni.

I Comune ha attivato un tavolo stabile di coordmesto con i Consorzi di Bonifica, la Provincia eqiie
S.P.A., affinché sia garantita la funzionalita deficolo idrico minore, promuovendo interventi ati
migliorare la manutenzione dei canali e corsi dieceesistenti, anche con formule innovative di
cooperazione pubblico-privato e prevedendo lazeafione delle altre opere necessarie a riduisehir

di allagamento per eventi meteorici sfavorevoligarticolare, idonee casse di espansione).

Quanto al prelievo di acque potabili da acquedettlo scarico in fognatura, la variante comporta u
aumento del carico urbanistico che richiede sicerdgmun aumento della domanda della risorsa.

In merito al sistema delle acque superficiali desoinee, sono stati individuati opportuni indicatt
pressione, stato e risposta in relazione all’aumest carico urbanistico.
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In particolare, una stima dei consumi idrici detivdall’aumento del carico urbanistico previsto dal
regolamento urbanistico, attraverso la proiezioee dhti riferiti alla popolazione attuale e di duel
relativi agli abitanti equivalenti determinati dalfariante.

La variante tiene in considerazione il carico urséep che si somma a quello comportato dalla
attuazione del RU vigente, attraverso una stimdi ddgpriori abitanti equivalenti determinati dalle
previsioni di trasformazione della variante al RU.

Si tratta cioé di effettuare una stima dei cons(futente*giorno) in riferimento alle diverse tipgie
funzionali: residenza e ricettivita nelle sue dsgeforme, dall’agriturismo all’hotel.

La media dei consumi di acqua degli ultimi diechia@ di circa 170 l/abitante/giorno, per un totdie
circa 450.000 mc/anno: su questa base, la varcmgorta un incremento pari a circa 5.895 mc/annui,
portata che risulta essere sostenibile rispetéocalpacita della rete.

Residenza Turistico Ricettivo Totale

UTOE Abitanti eq.  l/g/abitante  mc/annui  Posti letto  l/g/abitante mc/annui Abitanti eq.  l/g/abitante mc/annui
Vicopisano 15 2.550 931 15 2.550 931
S. Giovanni alla Vena 4 680 248 4 680 248
Lugnano Cucigliana
Uliveto Terme 5 850 310 5 850 310
Caprona
Noce
Caprona Ovest 11 1.870 683 11 1.870 683
La Barsiliana
Guerrazzi -30 -5.100 -1.862 -30 -5.100 -1.862
Vicopisano Est
Cesana 90 15.300 5.585 90 15.300 5.585
Cesana Est
Sistema Ambientale
Totali 35 5.950 2.172 60 10.200 3.723 95 16.150 5.895

Tab. 7 Stima dei consumi di acqua comportati dedlante in riferimento alle diverse tipologie fuozali

Infine, considerato che i dati relativi alla posaat ai carichi degli impianti di depurazione soebd2D03,
I'ente gestore ha fornito i seguenti dati aggiarnalativamente alla portata complessiva e peridraz
della rete fognaria:

Localita Popolazione % Serviti fognatura % Serviti depuratore

Campomaggiore 66 20 0
Caprona 523 80 20
Case Sparse 1.001 10 3
Guerrazzi 98 70 0
Il Tinto 28 80 0
Noce 79 80 80
Uliveto Terme 1.220 90 75
Vicopisano 5.318 90 65

Tab. 8 Popolazione servita dal sistema fognario @egpurazione nel 2011 (Fonte: Acque Spa, 2012)

Quanto alle immissioni in fognatura, la varianteeq@sce il progetto di adeguamento del depuratore d
Vicopisano, elaborato nel 2010.

Come detto I'abitato di Vicopisano € gia servito wla impianto della potenzialita di 1.300 abitanti
equivalenti (AE), che abbisogna di interventi degdamento ed ampliamento, per il raggiungimento
della potenzialita di progetto di 4.500 AE. L’amzcupata dall'impianto risulta lontana dall’abitatoper

la realizzazione dei nuovi manufatti previsti nebgetto di adeguamento, verranno occupate aree
adiacenti al depuratore attuale.
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Specificatamente, gli incrementi previsti in fag@rbgetto sono dati da:

- Differenza tra popolazione attualmente residentie @ene servite dal depuratore e potenzialita di
progetto, quantificabile in un apporto equivalediteirca 1.700 AE.

- Opere di estensione della rete fognaria in loc&lga Giovanni alla Vena, quantificabili in un agpor
equivalente di circa 400 AE.

- Opere di estensione della rete fognaria in locaktdarsiliana, quantificabili in un apporto egaliente
di circa 400 AE.

- Espansione del centro abitato di Vicopisano, stitea@condo un’aliquota pari al 15 % della
popolazione attuale, in base alle indicazioni coute nel Piano Strutturale elaborato dal Comune.

Queste previsioni, basate sul dimensionamento @elopstrutturale, comprendono dunque anche gl
afflussi fognari derivati dagli incrementi previstalla variante, quantificabili nei termini dell'89 del
consumo di acqua, dunque di 136 I/ giorno/ab.

Residenza Turistico Ricettivo Totale

UTOE Abitanti eq.  l/g/abitante  mc/annui | Posti letto  |/g/abitante  mc/annui | Abitanti eq.  |/g/abitante  mc/annui
Vicopisano 15 2.040 745 15 2.040 745
S. Giovanni alla Vena 4 544 199 4 544 199
Lugnano Cucigliana
Uliveto Terme 5 680 248 5 680 248
Caprona
Noce
Caprona Ovest 11 1.496 546 11 1.496 546
La Barsiliana
Guerrazzi -30 -4.080 -1.489 -30 -4.080 -1.489
Vicopisano Est
Cesana 90 12.240 4.468 90 12.240 4.468
Cesana Est
Sistema Ambientale
Totali 35 4.760 1.737 60 8.160 2.978 95 12.920 4.716

Tab. 9 Stima degli afflussi fognari comportati dallariante in riferimento alle diverse tipologienfzionali

4.3 Energia e rifiuti

Considerato che la diminuzione della produzionerifiliti e dei consumi di energia da fonti non
rinnovabili € demandabile per lo piu ai comportathemdividuali, i temi della variante non incidonio
modo diretto sulle risorse energia e rifiuti. Irrtpalare, il tema dei rifiuti esula dall’atto dogerno del
territorio, ma € affidato a una serie di indiridel Comune, tesi a ridurre la produzione primarapliare
la raccolta differenziata e incentivare il riuso diuti come materie seconde e come fonte d’eizerim
tale direzione ’Amministrazione comunale si € datdi un centro di raccolta differenziata inforraatto
(stazione ecologica) entrato in funzione nel mag@gidl mentre, a partire da luglio 2012, e statoadtt
su tutto il territorio comunale il servizio di rasta differenziata domiciliare (porta a porta).

Sul fronte dell’energia, la variante intervienemodo indiretto attraverso la definizione di criterregole
per la localizzazione di impianti per I'utilizzo ltke energie rinnovabili (solare e fotovoltaico, ieol e
microeolico, biomasse). Tale regolamentazione, catér delle politiche nazionali di incentivazione
all'utilizzo di energie da fonti rinnovabili (softatto solare e fotovoltaico), & tesa a definiredalda
localizzative opportune al fine di evitare impatti territorio e, in particolar modo, sul paesaggio

Per la redazione del Rapporto Ambientale il Pianergetico provinciale approvato con deliberaziogle d
Consiglio Provinciale n. 66 del 4 dicembre 2012ftvaito alcuni dati aggiornati sul fabbisogno e sui
consumi energetici.

Su questa base, € possibile valutare il fabbisegreogetico dovuto alllaumento del carico urbanistin
particolare in relazione ai consumi energetici, deevano dallilluminazione e dalla termoregolamo
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estiva e invernale. In particolare, dal Piano Eetcg Provinciale si evince un consumo energetico
medio pari a 3,11 kw/h/ab, che rispetto al carideanistico della variante corrisponde a un consumo
elettrico totale annuo di 51.082 kWh.

anno min kWh popolazione kwh/ab/g
2.001 410,60 384.555 2,93
2.002 426,10 386.466 3,02
2.003 450,50 391.145 3,16
2.004 456,80 394.101 3,18
2.005 453,40 396.792 3,13
2.006 466,80 399.881 3,20
2.007 466,50 405.883 3,15

Media 447,24 3,11

Tab. 10 Consumi di energia elettrica provincialdfie: elaborazione dati del Piano Energetico Praidte 2012, p.95)

Al consumo energetico corrisponde una produziondidti pro-capite pari a 620 kg/anno, di cui sdlo

30 % e differenziata. Di conseguenza, le previstaiia variante (35 abitanti e 60 posti letto agtjit
rispetto alle previsioni del RU vigente) comportambaumento di circa 59 tonnellate di rifiuti, diiel2
indifferenziati e 17 differenziati: aumento che noompromette la capacita del sistema di raccolta e
smaltimento rifiuti attualmente in atto, essendgievisioni collocate per lo piu in ambienti urbayia
serviti dall’ente gestore.

Produzione totale (t) Produzione procapite (kg)
Anno Popolazione Ind. Diff. Tot. Ind. Diff. Tot.
2006 8.174 3.877 1.446 5.323 474,3 176,9 651,2
2007 8.253 3.730 1.447 5.176 451,9 175,3 627,2
2008 8.277 3.610 1.553 5.163 436,1 187,6 623,7
2009 8.417 3.614 1.463 5.077 429,4 173,8 603,1
2010 8.466 3.648 1.780 5.428 426,9 172,7 599,7
2011 8.490 3.201 2.263 5.464 377,0 266,6 643,6
2012 8.616 2.249 2.604 4.853 261,1 302,2 563,3
Media 3.418 1.794 5.212 408 208 616

Tab. 11 Produzione i rifiuti totale e pro-capitel m®mune di Vicopisano (Fonte: Nostra elaboraziodi@eProvincia di Pisa, Servizio “Sistema
Informativo Studi e Statistica”, Dossier Statistiri. 3, 4, 5, 6, 7, anni 2008-2012 e dati Comum@psano)

4.4 Suolo e sottosuolo

Gli obiettivi della variante sono tesi a consentiigiutilizzare le aree industriali dismesse preaseel
territorio di Vicopisano, attraverso il trasferinterdi volumetrie tra comparti o in zone appositataen
individuate, l'inserimento di nuove destinazionusb, il riconoscimento di incrementi volumetrici
I'aumento della SUL disponibile.

Tali previsioni sono dunque finalizzate a conterlecensumo di suolo, attraverso I'intervento ie@gia
urbanizzate e, ove necessario, la bonifica daglitiso industriale.

Anche nel territorio aperto la variante incentivanfie di utilizzazione compatibili con la tutela dei
caratteri di ruralita dei luoghi e con gli elemeditivalore paesaggistico e ambientale dei divassemi,
attraverso una serie di azioni tese a favorireelizzazione di un sistema turistico-ricettivo dgb
all'interno dell'edificato esistente, il riconoseinto di premi volumetrici legati al recupero funzte del
patrimonio edilizio esistente con destinazionettiea, eventualmente condizionati alla realizzaeiati
opere di sistemazione ambientale. A questi intarvéesi sempre al riutilizzo del patrimonio editiz
esistente, si prevede di incentivare gli usi leghtempo libero e al turismo naturalistico (atévippiche,
attivita escursionistiche, ecc.) e di definire wisciplina specifica relativa alla formazione dii arbani
lungo il Rio della Serezza.

Oltre agli orti urbani, la variante agisce su tutteerritorio agricolo, per favorire il mantenimendei
caratteri del paesaggio agrario e delle coltivazioadizionali e di pregio ambientale e paesaguisti
(oliveti, vigneti, colture arboree specializzatec.¢ nel territorio rurale e, in particolare, nabssistema
del Monte.
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In merito alle pressioni sul sistema ambientaleoggetto, la variante comporta un basso tasso di
occupazione del suolo perché si pone come obiettmario il recupero del patrimonio edilizio
esistente, sia nell'ambito degli insediamenti urlzdue in area agricola.

In particolare, la maggior parte delle previsiomilla variante riguarda aree produttive e artigianal
dismesse localizzate nei centri abitati, discigkndalle schede norma dei comparti soggetti a piano
attuativo del Regolamento Urbanistico. Le modifigh®poste comporteranno aumenti di volume e
superfici utili lorde rispetto alle previsioni vige, ma non sono previsti aumenti rispetto alleasioni
attuali (fatta salva I'area destinata ad ampliamel®l depuratore).

Per ciascuna di queste aree sono state effettuateerindagini geologiche in adeguamento al D.P.G.R.
53/R/2011. Gli studi geologici predisposti per larignte hanno implementato il Quadro Conoscitivo
relativo allo studio geologico del Piano Strutteraldel Regolamento Urbanistico vigenti, redatteeaisi

del D.C.R. 94/85, con particolare riferimento agpetti idraulici e sismici. Al fine della definizie della
pericolosita idraulica, ad integrazione dei daé disponibili dal quadro conoscitivo del PS relaal/
Fiume Arno e al Canale Emissario, sono stati cahdabvi studi idrologico-idraulici sui corsi d'ang
secondari che interagiscono con i sopra elencatpaati urbanistici oggetto della variante. Sulladadei
risultati delle suddette verifiche idrauliche satate definite le classi di pericolosita idraulecke relative
fattibilita riferite ai singoli comparti oggetto dariante.

Anche per quanto riguarda gli aspetti sismici satate definite le relative classi di pericolosita e
fattibilita connesse riferite alle aree dei singodmparti urbanistici, senza quindi passare attsavéa
redazione della carta della MOPS. A tale scopoaéo dlatto riferimento ai dati di base geognostici,
geotecnici e sismici disponibili dal quadro contigoie comungue integrati con nuove indagini sigmaic

Le nuove indagini elaborate sia dal punto di visti@logico-idraulico sia dal punto di vista sismico
contribuiscono, peraltro, ad implementare il quacbaoscitivo relativo ai dati di base necessarilper
redazione della carta della pericolosita idrautiséesa a tutto il territorio comunale e per la raitze
della carta delle MOPS che I’Amministrazione hgingramma di elaborare in occasione della redazione
del secondo Regolamento Urbanistico e del PS d’'area

Sup Sup.
terr. RU  terr. Pericolosita  Pericolosita Pericolosita
UTOE Comparto Tipologia vigente variante geologica Idraulica sismica
n°L Vicopisano 2 ZdR 2.486  2.760 2 2 2
n°L Vicopisano 8 ZdR 3.290 3.290 2 3 3
n?2 San Giovanni Alla Vena - Cevoli 3 ZdR 17.158 17.376 2 3 2,/3,/4
n2 San Giovanni Alla Vena - Cevoli 4 P.A. 6.170 6.170 2 3 2,13,/4
n?2 San Giovanni Alla Vena - Cevoli 6 ZdR 4.149 40.047 2 3 3
n2 San Giovanni Alla Vena - Cevoli 19 ZdR 1.835 2 2 3
n%4 Uliveto Terme 3 ZdR 2.352 600 2 2 2
n°2 Cesana 1 P.A. 95.197 95.197 2 2 2
Sistema Ambientale (area depuratore) 2 2 2 2

Tab. 12 Superficie territoriale delle aree di trashazione interessate dalla variante e relativigaetri geologici

Dalle indagini geologiche effettuate deriva un qoadi generale omogeneita, in cui tutte le aree di
trasformazione oggetto di variante ricadono in aeeericolosita geologica 2, pericolosita sismitae
pericolosita idraulica 2/3.

In questi casi gli interventi di nuova edificaziomeli ristrutturazione urbanistica presentano atizbflita
condizionata alla definizione, nella successiva fa®gettuale, di interventi di messa in sicuredizzaria
natura, esplicitati nella individuazione e nelldinigione delle classi di fattibilita.

Relativamente alla pericolosita idraulica, su domparti oggetto di variante sono emerse criticlute
alla presenza di aree a pericolosita idraulica enelevata (4). Su tali aree resta comunque vigknte
normativa di cui allart. 2 della LR 21/2012, “Drsgizioni urgenti in materia di difesa dal rischio
idraulico e tutela dei corsi d’acqua”.

4.5 Paesaggio

La variante assume come azioni la revisione dédlcilina relativa alla realizzazione di manufétati
alla produzione per autoconsumo e all'attivitaada amatoriale nel rispetto dei valori paesaggistila
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definizione di criteri e regole per la localizzaz#odi impianti per I'utilizzo delle energie rinndu&
(solare e fotovoltaico, eolico e microeolico, biasa).

Questi due azioni sono finalizzate a perseguingitilampio obiettivo di favorire il mantenimento dei
caratteri del paesaggio agrario e delle coltivazicedizionali e di pregio ambientale e paesaggisti
(oliveti, vigneti, colture arboree specializzatec¢.¢ nel territorio rurale e, in particolare, nabssistema
del Monte, e sono dungue esplicitamente mirateiglionramento della risorsa paesaggio.

Se si assume una definizione di paesaggio comeofioottulturale” oltre che naturale, anche gliialtr
obiettivi sono mirati alla sua tutela: in partio@a I'obiettivo di incentivare il recupero delleear
produttive dismesse attraverso il trasferimentovalumetrie tra comparti 0 in zone appositamente
individuate, I'inserimento di nuove destinazionush, il riconoscimento di incrementi volumetrici e
'aumento della SUL disponibile, va nella direziasedla riduzione non solo del consumo di suolo,sben
anche dell'impatto paesaggistico degli insediamdiginessi in area urbana, che oggi si caratterizzan
come elementi aree produttive degradate nel tes®itwentri abitati.

Allo stesso modo, l'obiettivo di garantire una mageg qualita degli spazi pubblici va nella direztodel
miglioramento dei caratteri ambientali e paesaggigelle aree a servizi all'interno dei nuclei tabi

Infine, la variante si pone come obiettivo la vadpazione del territorio aperto, incentivando fordie
utilizzazione compatibili con la tutela dei carattdi ruralita dei luoghi e con gli elementi di caé

paesaggistico e ambientale dei diversi sistemi.

A questo scopo, si propone di:

- favorire la realizzazione di un sistema turistimettivo diffuso all'interno dell'edificato esestte

- riconoscimento di premi volumetrici legati al vpero funzionale del patrimonio edilizio esistect®
destinazione ricettiva, condizionati alla realizeae di opere di sistemazione ambientale

- incentivare gli usi legati al tempo libero e alrismo naturalistico (attivita ippiche, attivita
escursionistiche, ecc.)

- prevedere una disciplina specifica relativa fdlanazione di orti urbani lungo il Rio della Serazz

Gli effetti derivati dalle trasformazioni del patronio edilizio esistente in area agricola, siansees
finalizzate alla residenza e all’attivita agricolze alla ricettivita, sono per lo piu tesi alla servazione e
valorizzazione del paesaggio agrario, non solcelazione all'esiguo carico urbanistico aggiuntivieec
interessa il sistema ambientale rispetto a quart@gvisto dal Regolamento Urbanistico vigente, ma
soprattutto in relazione alle prescrizioni aggivatiispetto alla normativa di piano.

L'art. 39, prevede, ad esempio, che «nelle zoneagrdiverse da quelle connesse all’'ambito flwvial
(E2), al fine di mantenere l'assetto paesaggistidaagrario, € consentita l'installazione di martufat
carattere temporaneo necessari all'esercizio dwligitd agricole da parte di soggetti diversi dagl
imprenditori agricoli e prevalentemente destinat&woconsumo,a condizione che non comporti
alcuna modifica della morfologia dei luoghd; un articolo dedicato (40bis) € finalizzato alla
regolamentazione della realizzazione di manufaitiipricovero di animali domestici e da cortile,adtri
elementi di arredo delle aree pertinenziali e direpdi sistemazione degli spazi di pertinenzaina di

evitare episodi di disordine ambientale.

Inoltre, la variante assume un particolare impegreyso la mitigazione dell'impatto dovuto
all'insediamento di impianti che utilizzano energienovabili (campi e impianti solari e fotovoltgic
eolico e minieolico) in area urbana e agricola, soto in termini di energia prodotta, ma anche in
relazione agli effetti sulla conformazione del @aggo in cui si inseriscono.

In particolare, I'art. 23 c. 12bis contiene dispamii maggiormente prescrittive rispetto alle lirgggda
regionali e provinciali, attraverso il divieto dnstallare impianti solari termici e fotovoltaiciulke
coperture e nelle aree di pertinenza degli edifcadenti all'interno del Borgo Murato (zona Alllle
coperture e nelle aree di pertinenza degli edifiadenti all'interno del nucleo storico di Noceille
coperture e nelle aree di pertinenza degli edifichiarati di interesse culturale ai sensi dell'd® Parte
Seconda del D.Lgs. 42/2004 e s.m.i. Anche l'inadine di impianti eolici non e consentita all’imte
dei nuclei storici; all'interno del tessuto residate consolidato (B1); all'interno del tessutoidesiziale
di completamento (B2). La variante incentiva invdiestallazione di nuovi impianti ad energia
rinnovabile sulle coperture dei fabbricati situsile zone industriali (D), concedendo un incenpaoi al
25% della superficie utile dei fabbricati esistdirtalizzati alla realizzazione di tettoie fotowaitthe per
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lo stoccaggio dei materiali, aperte su tre latirarno del resede di pertinenza dei fabbricdine a un
massimo di 2000 maq.

Infine, l'art. 41 concernente «Prescrizioni, Dingdt ed Indirizzi per la tutela delle componenti
paesaggistiche ed ambientali del territorio» ri@gutescrizioni specifiche in merito all'installar® di
pannelli solari per autoconsumo nelle aree di penia di edifici rurali esistenti fuori dai cerdbitati e
sulle coperture dei fabbricati, nonché all'instaitae di impianti di produzione di energia eletirida
fonti rinnovabili e di impianti eolici, finalizzatalla mitigazione dell'impatto ambientale e paessigmp
dell'impianto, attraverso una regolamentazioneedediratteristiche statiche e geometriche dellatstay
degli allacciamenti e della sistemazione delle gredinenziali. In ogni caso, listallazione di ifapti
finalizzati alla vendita dovra essere subordinalia presentazione di un progetto di inserimento
paesaggistico, con particolare attenzione alle gzémai visive (anche notturne) dalle strade e punti
panoramici, degli edifici rurali e di pregio staricagriturismi o altre strutture turistico-ricettiv

Lo stesso articolo 41, al comma 7, riconosce ibraktorico, paesaggistico e ambientale dei fdboerati
posti lateralmente al Viale Armando Diaz, e riposigecifiche prescrizioni in merito agli interventi
consentiti su tali alberature.

4.6 Tendenze demografiche e socio-economiche

La variante si propone di aumentare sia |'offegsidenziale, attraverso il riutilizzo di aree disse nel
capoluogo, sia l'offerta turistico ricettiva legadh riutilizzo del patrimonio edilizio esistente area
agricola.

L'obiettivo di incentivare il recupero delle areeoguttive dismesse attraverso il trasferimento di
volumetrie tra comparti o in zone appositamentéviddate, I'inserimento di nuove destinazioni d'weso

il iconoscimento di incrementi volumetrici compadicuramente un aumento della SUL disponibile, che
determinera nuovi abitanti e — di conseguenza viraaichi urbanistici.

Anche l'obiettivo teso a incentivare lo sviluppdldédferta turistico ricettiva attraverso l'insedianto di
nuove strutture ricettive e I'aumento della SULpdisibile va nella direzione di un incremento destpo
letto attualmente disponibili, soprattutto in retewe alla presenza di strutture turistico ricettdietipo
alberghiero, ad oggi del tutto assenti dal comunéabpisano.

Questi obiettivi, in particolar modo la revisione ile trasferimento di volumetrie nelle aree di
trasformazione, insieme alla previsione di nuovezione e alla razionalizzazione delle superfici da
cedere a servizi sono finalizzati a garantire uaggiore fattibilita delle operazioni di trasformaaze, ad
0ggi non attuate in ragione della perdurante desimercato immobiliare.

Nellambito del presente rapporto ambientale, Famento di abitanti teorici (+ 35) derivato dalle
previsioni di trasformazione previste dalla vareamtd erosione del dimensionamento della Superficie
Utile Lorda (SUL) del Piano Strutturale, ha rapprdato la base per la definizione del carico udiau

e dei suoi effetti su tutte le componenti ambiental

A questo dato si & aggiunto quello relativo ai plesto a fini turistici individuati (+ 10) in relaone a una
serie di interventi finalizzati al’'aumento dellfefta ricettiva e alle politiche di valorizzaziodé aree
specifiche e percorsi tematici nel territorio aghic

Questi parametri hanno rappresentato la base jpmla@, per ciascuna risorsa, il carico in termani
utilizzo di risorse specifiche (acqua, energiaj prdduzione di scarti che vanno a interessareriitorio
(rifiuti e afflussi in fognatura).

Quanto al sistema socio-economico, le misure inisp dalla variante (riduzione della cessione ee ar
pubbliche nelle aree di trasformazione, individoagi di idonee modalita costruttive indirizzate al
risparmio energetico, incentivazione dell'instailtere di sistemi solari e fotovoltaici) non solo
comportano un miglioramento a livello di prestae@mbientale complessiva, ma possono comportare
un incentivo alla ripresa dell'attivitd socio-ecaomioa, in particolare in relazione ad alcuni settori
(costruzioni, installazione impianti solari, attdvituristiche e ricettive).
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4.7 Salute umana

La variante non incide direttamente sull'aspettiiadealute umana, ma un effetto indiretto pud desv
dal miglioramento della qualita della vita connegsgti obiettivi relativi al miglioramento della dlita
degli spazi pubblici delle attivita di commercioagtigianato, nonché dal prefigurato rafforzamento
dell'identita storico-architettonica e paesaggastiattraverso il mantenimento dei caratteri dekpggio
agrario e delle coltivazioni tradizionali e la viakzazione del territorio aperto.

Il RU prevede inoltre interventi di razionalizzazédel traffico, attraverso la realizzazione datotie (a
Caprona) e isole spartitraffico.

Inoltre, il RU prevede il recepimento dei critedchlizzativi degli impianti di radio comunicazione
definiti dagli strumenti normativi regionali.

Gli interventi sulle infrastrutture della mobilis@no finalizzati a ottenere degli impatti positiai termini
della riduzione dell'incidentalita stradale: tuf@v non e possibile quantificare una percentuale di
riduzione dell'incidentalita direttamente connessip stato dell'infrastruttura, perché occorrerebbe
sommare a questo dato una serie di parametri thalii (velocita della vettura, stato di attenziatet
conducente ecc.) per i quali al momento non sosodiibili dati aggregati.

Piu agevole risulta la definizione degli effettrigdanti dal miglioramento della qualita delle ageservizi

(in particolare in relazione alle aree verdi e ipgioco e lo sport): la variante prevede infaigmbsizioni
atte a razionalizzare la dotazione di aree vertitezgi, anche in modo da permetterne una effettiva
fattibilita. Ne deriva un dimensionamento delleeagestandard con valori minori rispetto al RU vigen
ma tali da garantire la fattibilita dell’atto di gerno del territorio, mentendo comunque una dotezio
individuale molto alta (media calcolata su tuttotalritorio comunale pari a circa 40 mg/ab) e mai
inferiore, per ogni singola UTOE, ai 27 mg/abitaptescritti dal PS vigente.

Quanto ai campi elettromagnetici, la mappa delstatdegli impianti di radio-comunicazione fornisae
localizzazione degli impianti censiti nel 2009 gtai radio-base e impianti radio-televisivi).

Lo stato aggiornato al 2010 presenta per Vicopisana situazione simile a quella dei comuni
contermini, con 4-5 impianti SRB localizzati perpal nei nuclei urbani, mentre & il Monte Serra |l
principale punto di installazione di impianti rad&evisivi.

In relazione alle stazioni radio base censite esuiitbrio comunale nell’agosto 2012 é stato presentn
progetto finalizzato alla ricollocazione di tutee postazioni trasmittenti attualmente dispostecnatune

Su un unico impianto tecnologico posto in locaMante Agreste. L'impianto sara dimensionato per
accogliere in futuro anche altre emittenti. |l petig persegue gli obiettivi di minimizzazione degli
impatti sia dal punto di vista di esposizione s@& plunto di vista paesaggistico e recepisce ircrite
localizzativi definiti nella variante.

Relativamente agli impianti di telefonia mobile sinsul territorio comunale si fa presente che 2612

e stato installato un nuovo impianto da parte @stare Telecom localizzato su area pubblica prisso
depuratore in localita Uliveto Terme (che non tsuhell’elenco degli impianti censiti in quanto
aggiornato al 2010). Inoltre, con delibera di Cghsi Comunale n. 36 del 19 luglio 2012 & stato
approvato il Programma comunale degli impianti @i &ll'art. 9 della L.R. 49/2011 che prevede due
nuove aree pubbliche per la localizzazione di nuropianti presso il cimitero e il campo sportivoSan
Giovanni alla Vena e conferma le aree gia previstesecchio piano.

Nellambito della variante al RU, il recepimentoi deriteri localizzativi degli impianti di radio
comunicazione definiti dagli strumenti normativigienali, attraverso criteri e distanze minime da
determinati edifici pubblici (scuole, case di rippsspedali ecc.), e finalizzato alla minimizzazategli
effetti in termini di esposizione complessiva dg@ltgolazione alle onde elettromagnetiche.
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5 SINTESI: IMPATTI CUMULATIVI DELLA VARIANTE IN RELAZ
OBIETTIVO

In relazione ai dati acquisiti nel’ambito dellaadisi dello stato dell’ambiente per ciascuna riapesalla

definizione di indicatori di pressione dati dal icarurbanistico comportato dalla variante, sondi sta
definiti i possibili impatti significativi sulla sorsa stessa.

IONE A CIASCUN

Nella tabella che segue, si riporta un giudizisidtesi degli impatti sul’ambiente secondo i aritdi cui
al punto f dell’allegato 2 della L.R. 10/2010, afehiede di valutare non solo aspetti quali la biedsita,
la popolazione, la salute umana, la flora e la d&auhsuolo, I'acqua, I'aria, i fattori climatici, beni

materiali, il patrimonio culturale, anche archibgito e archeologico, il paesaggio, ma anche
linterrelazione tra i suddetti fattori. La tabelta dunque finalizzata a considerare tutti gli irtipat

significativi, compresi quelli secondari, cumulatisinergici, a breve, medio e lungo termine, peremi

e temporanei, positivi e negativi, indotti da cias& azione della variante sulle risorse in analisi.

L'analisi degli effetti & stata sintetizzata secomdeguenti valori:

Impatto molto positivo ++

Impatto positivo +

Irrilevante =

Impatto negativo -

Impatto molto negativo - -

Obiettivi

Azioni

Aria

Acqua

Energia e
rifiuti

Suolo e
sottosuolo

Paesaggio e
beni culturali

Tendenze
demografiche e
socioeconomiche

Salute
umana

a) Incentivare il
recupero delle aree
produttive dismesse

eventuale
trasferimento di
volumetrie tra comparti
oin zone
appositamente
individuate

inserimento di nuove
destinazioni d'uso

++

riconoscimento di
incrementi volumetrici
aumento della SUL
disponibile

++

b) Garantire una
maggiore qualita
degli spazi e delle
infrastrutture
pubbliche

razionalizzare le
modalita di cessione di
aree a servizi negli
interventi soggetti a
piano attuativo

++

mantenere i requisiti di
qualita urbanistica
degli interventi

++

++

++

ampliamento del
depuratore di
Vicopisano

++

++

++

++

Promuovere la
realizzazione di
interventi di edilizia
residenziale sociale
negli insediamenti di
nuova edificazione

++

Recepimento dei criteri
localizzativi degli
impianti di radio
comunicazione definiti
dagli strumenti
normativi regionali

++

++

¢) Incentivare lo
sviluppo dell'offerta
turistico ricettiva

favorire l'insediamento
di nuove strutture
ricettive

++

aumento dei posti letto
disponibili

++
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Obiettivi Azioni Tendenze
Aria Acqua Energia e Suolo e Paesaggio e demoarafiche e Salute
q rifiuti sottosuolo beni culturali mog p umana
socioeconomiche
d) Valorizzare il favorire la
territorio aperto realizzazione di un
incentivando forme fi'csé‘:tmz tdt:;lsjggo + + + + ++ ++ +
glc)umtglgtzigizlilc():g?] la all'interno dell'edificato
g . . esistente
tutela dei caratteri diincentivare gli usi
ruralita dei luoghi € legati al tempo libero e
con gli elementi di  al turismo naturalistico + + + + ++ ++ ++
valore (attivita ippiche, attivita
paesaggistico e escursionistiche, ecc.)
diversi sistemi relativa alla formazione + + + + ++ + +
di orti urbani
e) Favorire il revisione della
mantenimento dei  disciplina relativa alla
caratteri del realizzazione di
- - manufatti legati alla
ggﬁ:i%?t'f/;%i?o € produzione per + + + + ++ + +
i A . autoconsumo e
tradizionali e di all'attivita agricola
pregio ambientale e amatoriale nel rispetto
paesaggistico dei valori paesaggistici
(oliveti, vigneti, definizione di criteri e
colture arboree regole paesaggistiche
specializzate, ecc.) per l'installazione di
| territori ' | /" impianti per I'utilizzo
nel territorio rurale o1 energie
e, in particolare, nel rinnovabili (solare e = + + + ++ + +
sub sistema del fotovoltaico, eolico e
Monte. microeolico, biomasse)
sia nel territorio aperto
che nei nuclei urbani
f) Promuovere adeguare la disciplina
I'incremento della deIIa_distri_buzione e
qualita delle attivita Lﬁﬁi‘féﬁ?ﬁ&nﬁoﬁﬁiw = = * + + + =
di <_:o_mmerC|c_) e regionale
amqunato _d' i revisione della
servizio nei centri gisciplina sulle attivita
abitati di somministrazione
alimenti e bevande
introducendo la _ _ _ . . + _
possibilita di prevedere - - B -
ampliamenti una
tantum legati al
permanere dell’attivita
g) Modifiche e Inserimento delle
integrazioni alla luce definizioni - - - - - = =
dell'approvazione urbanistiche e altre
definizioni
del Regolamento Disciplina degi
Edilizio Unificato elementi di arredo i} - - . i} i}
delle aree pertinenziali
degli edifici
Disciplina degli
interventi di
sistemazione degli = = = = + = =
spazi di pertinenza in
territorio rurale
Disciplina degli arredi
privati e delle - - - - + = =
coperture stagionali
per pubblici esercizi
Disciplina delle fonti _ _ . _ - + +
rinnovabili - - B
Dotazione dei posti
auto = = = + + + =
h) Adeguamenti Adeguamento alla
normativi/gestionali hormativa in materia di + + + + + + +
VAS
Adeguamento
disciplina interventi su = - = = = = =
aree soggette a PdR
Adeguamento - - _ - . - -
disciplina recinzioni
Adeguamento - - . - . + -

disciplina delle funzioni




Obiettivi Azioni Tendenze
Aria Acaua Energia e Suolo e Paesaggio e demoarafiche e Salute
q rifiuti sottosuolo beni culturali mog - umana
socioeconomiche
i) Integrazioni a Adeguamenti
recepimento dei contnbuyo A2|enda _ _ + . _ _ i
contributi pervenuti EJ?JII’_'It?ldIeF;I)S&
a seguito delle p :
tazioni Adeguamenti
consultaziont contributo Regione = = + + = = +
Toscana

Tab. 13 Impatti di ciascuna azione della variani#iesrisorse

6 INDICAZIONI PER IL MONITORAGGIO

Il metodo proposto dalla Regione in merito allawt@tione ambientale (DPSIR) riguarda tre tipi di
indicatori:

indicatori di statoin grado di misurare la situazione qualitativquantitativa di un territorio secondo le
componenti definibili della “sostenibilita”, conegifico riferimento alla componente ambientale;

indicatori_di pressioneche definiscono le criticita territoriali deriviandalle pressioni antropiche e
misurate dallo scostamento indicatore di statdlbvei riferimento (tale livello puo essere defmiin via
normativa o come riferimento medio derivante daeuntorio omogeneo dal punto di vista territoriale
strutturale);

indicatori di rispostache derivano dal livello di attuazione delle fiolie di tutela e valorizzazione
individuate in risposta alle criticita, altrimewkefinibili come obiettivi prestazionali del Piano.

La costruzione dell’'apparato di indicatori per Eutazione e il successivo monitoraggio della vaedal

RU ha tenuto il piu possibile in considerazione sjaemetodo, nella consapevolezza della difficolta a
reperire informazioni pertinenti sia dal punto asta del livello territoriale (dati aggregati, neempre
riconducibili al livello comunale), sia da quelleltiottenimento di dati aggiornati (rilievi sporaili per

cui risulta difficile fare delle serie storiche).

Pertanto sono stati individuati indicatori semplicoerenti con I'oggetto di misurazione e di facile
reperibilitd. Tali indicatori sono stati sistematfi in un database in formato Excel, di facildized da
parte dell’Ufficio Tecnico.
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