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Art. 1 - Finalita del Piano Strutturale

La L.R. 5/95 assume lo sviluppo sostenibile conmaliia principale dell’azione di governo del
territorio esercitata dalla Regione e dagli entaelo

Gli atti di programmazione e di pianificazione temiale attraverso i quali tale azione di goveo
esercitata sono articolati in riferimento ai diveligelli amministrativi (regionale, provinciale,
comunale), nel rispetto dei rispettivi ruoli e catgnze.

Il Piano Strutturale costituisce, ai sensi dell28tdella L.R. 5/95, il primo elemento del Piano
Regolatore Generale Comunale. In quanto tale, ds$oisce le indicazioni strategiche per il
governo del territorio comunale derivanti daglietbvi di sviluppo e valorizzazione espressi dalla
comunita locale, in coerenza con gli indirizzi @lisposizioni contenuti nel P.T.C. provinciale.

La finalita del Piano € quindi quella di individeae guidare i processi di valorizzazione e di
trasformazione che interessano il proprio ambitaritbeiale. Tali processi dovranno
necessariamente essere valutati attraverso unasiamg®lle componenti dei sistemi che
caratterizzano il territorio, per garantire un diquio stabile nell’'uso delle risorse principaliria

acqua, suolo, fauna, flora, etc, perseguendo oasiilluppo sostenibile del territorio stesso.



Art. 2 - Elaborati del Piano

Il Piano Strutturale e costituito dai seguenti doeuti:
a) Sintesi del Quadro Conoscitivo - Schede
b) Relazione illustrativa contenente gli elementi [gervalutazione degli effetti ambientali di
cui allart. 32 della L.R. 5/95 e il documento diical comma 6 dell’art. 1 del P.L.T.
approvato con Del.C.R.n. 12 del 25/01/00.

c) Norme con allegate schede normative delle U.T.O.E.

d) Elaborati grafici:  Sintesi del Quadro Conoscitivo:

Tav. 1 - Vincoli sovraordinati

Tav. 2 - Stato di attuazione del PRG

Tav. 3a - Uso del suolo agricolo

Tav. 3b - Territorio rurale: valori e potenzialita

Tav. 4 - Lettura diacronica e morfologica dagtediamenti
Tav. 5a - Sistema infrastrutturale

Tav. 5b - Servizi a rete e puntuali

Tav. 6 - Criticita ambientali

Progetto di Piano Strutturale:

Tav. 7 — Sistema ambientale e insediativo
Tav. 8 — Sistema funzionale
Tav. 9 — Invarianti Strutturali

Tav. 10 — Unita Territoriali Organiche Elemeanta

e) Studio geologico di supporto alla pianificazionbanistica, costituito da:
Relazione tecnica
Tav. 1 - Carta litologica, scala 1:10.000
Tav. 2 - Carta geomorfologica, scala 1:10.000
Tav. 3 - Carta dei dati di base geotecnici scal@.000
Tav. 4 — Carta dei dati di base idrogeologici sdal®.000
Tav. 5 - Carta litotecnica scala 1:10.000
Tav. 6 - Carta del reticolo idrografico e delle ap&rauliche
scala 1:10.000
Tav. 7 - Carta idrogeologica scala 1:10.000
Tav. 8 - Carta delle pendenze scala 1:10.000



Tav. 9 - Carta della pericolosita geomorfologicalad :5.000
Tav. 10 - Carta della pericolosita idraulica sca& 000

Tav. 11 - Carta della vulnerabilita idrogeologicala 1:10.000
Allegato 1: documentazione delle indagini in situ

Allegato 2: tabella riassuntiva dati indagini itusi

Allegato 3: dati litostratigrafici dei pozzi ad uaoquedottistico
Allegato 4: schede tecniche delle sorgenti



Art. 3 - Quadro Conoscitivo

Il Quadro Conoscitivo dettagliato delle risorse @etitorio, cosi come definite dall’art. 2 dellaR.
5/95, fa parte integrante del Piano Strutturale ostituisce riferimento fondamentale per la
definizione degli atti di governo del territoriger la verifica dei loro effetti.
La formazione del Quadro Conoscitivo rappresentadiul primo atto fondamentale del Piano
Strutturale, quale presupposto delle scelte e dwmdjlizzi di tutela e valorizzazione del territori
Attraverso la formazione e gestione del Sistemarinétivo territoriale (S.I.T.), nel quale sono éatt
confluire le conoscenze elaborate dai diversi stigd@mministrazione comunale sistematizza,
rende consultabili e aggiorna con cadenza periotBoeonoscenze e gli studi riferiti alle risorssd d
territorio, la cartografia nelle sue diverse ela@zaoni, le raccolte di analisi e dati statistici.
Il Quadro Conoscitivo del Piano Strutturale & ¢agb da:
1. Gli studi relativi alle risorse del territorio camuti nel vigente P.T.C. della Provincia di
Pisa;
2. | contributi regionali forniti a seguito della comnazione dell’avvio del procedimento per
la formazione del Piano Strutturale (Del . C.C8@ddel 20/09/2000).
3. Gli approfondimenti conoscitivi svolti in occasiomelle varianti al Piano Regolatore
Generale vigente, fra le quali citiamo, per oggattilevanza:
= Variante ex art. 5 LRT 59/80 delle zone territar@hogee di tipo “A”, approvata
con deliberazione C.C. n° 106 del 30.10.1997, a&/pert 0oggetto i seguenti ambiti:
Vicopisano, Caprona, Uliveto, Noce, Lugnano, Cuaita, S.Martino, Cevoli,
S.Giovanni oltre il territorio che costituisce garhtegrante ed inscindibile con tali
nuclei
= Variante ai sensi della L.R, 64/95, approvata cetibdrazione C.C. n° 20 del
13.04.2000, avente per oggetto le zone territoaaBnte prevalente destinazione
agricola.
= Adeguamento Piano di Zonizzazione Acustica delitteio comunale e relativo
Regolamento di Attuazione , approvato con Del. (h&6 del 19.11.99 e succ.
modificata con Del. C.C: n°58 del 26.06.2000)
Gli studi sopra menzionati sono stati oggetto difioa ed aggiornamento rispetto alla
attuale situazione territoriale. Le consideraziemergenti da tale aggiornamento sono
contenute nella Relazione illustrativa del PiantBirale di cui al punto b) del precedente
art. 2.

4. Le indagini conoscitive condotte attraverso la o#tlec e la sistematizzazione dei dati



disponibili sul territorio, nonché attraverso l'effuazione diretta di ricerche specifiche da
parte dell’Ufficio di Piano Regolatore. La documeenbne relativa alle indagini in oggetto

e raccolta in uno specifico allegato, che contierseguenti schede:

= SCHEDA1 - POPOLAZIONE

1.1 - Movimenti demografici

- Andamento della popolazione dal 1861 ad oggi

- Popolazione e movimento anagrafico

- Struttura per eta della popolazione residente

- Consistenza demografica del Comune di Vicopisandopalita
- Popolazione residente occupata per attivita ecolami
- Rapporti percentuali per classe di eta

- Popolazione divisa per classi di eta

- Popolazione attiva/non attiva

- Composizione delle famiglie nel comune di Vicopisan
- Composizione delle famiglie divise per localita

1.2 - Pendolarismo

- Movimenti pendolari in entrata: occupati o frequamnti pendolari per comune di
origine, orario di uscita da casa,

- Movimenti pendolari in uscita: occupati o frequemigoendolari per comune di
origine, orario di uscita da casa,

1.3 - Patrimonio abitativo

- Indicatori statistici sintetici relativi alla abitaioni nel comune di Vicopisano
- Abitazioni occupate, non occupate, altri tipi dioggi

- Indicatori sull’'occupazione del patrimonio abitabiv

- Abitazioni occupate per titolo di godimento

- Anzianita del patrimonio abitativo

- Indicatori relativi alla abitazioni occupate periginni 1961-1991

- Distribuzione sul territorio di popolazione ed adoiti

- Consistenza demografica del Comune di Vicopisandopalita

= SCHEDA 2 — SERVIZI SCOLASTICI:

- Servizi scolastici esistenti nel Comune di Vicoptsa
- Analisi dei bacini di utenza di ciascun serviziolsstico (A.S. 2000-2001)
- Ripartizione dell’'utenza scolastica nelle tre s@elementari presenti nel Comune

CARTOGRAFIA ALLEGATA:
- individuazione degli edifici scolastici pubbliciig®nti
— Planimetrie degli edifici scolastici pubblici

= SCHEDA 3 - ATTREZZATURE SPORTIVE:

- Attrezzature sportive esistenti nel Comune di igaom
- Societa sportive attualmente esistenti nel Comuivéctpisano

CARTOGRAFIA ALLEGATA: individuazione delle attrézmasportive esistenti



= SCHEDA 4 - ATTIVITA’ ECONOMICHE

- Attivita economiche presenti nel comune per nurpesgressivo

- Attivita economiche ordinate per categoria

- Attivita economiche ordinate per localita

- Riepilogo delle principali caratteristiche aziendal

- Aziende agricole, forestali e zootecniche ordirsefoglio di mappa catastale
- Ripartizione degli esercizi per settore merceologic

- Superficie media degli esercizi per settore mexgiob

- Consistenza della rete per classe di superficie

- Elenco delle medie e grandi strutture di vendita

- Ripartizione degli esercizi per comparto merceatoge classe di superficie

CARTOGRAFIA ALLEGATA: individuazione delle attivaammerciali esistenti (identificate
attraverso il N. associato all’elenco fornito dalRolizia Municipale)

» SCHEDA 5 - PROPRIETA’ COMUNALI, DEL DEMANIO, DELCHIESA E DI
ALTRI ENTI
- Elenco delle proprieta, individuate per foglio erfieella catastale
- Elenco delle proprieta acquisite e/o cedute dal Goendi Vicopisano

CARTOGRAFIA ALLEGATA:
— individuazione delle proprieta su cartografia catde
- individuazione delle proprieta su cartografia catae distinte per Ente

= SCHEDA 6 - SISTEMA INFRASTRUTTURALE

- Sistemazione idraulica e fognaria del comprensomanale — Rilievo di consistenza
della rete fognaria esistente — Allegato N.2

- Acquedotto

- Depurazione e fognatura

- Fonti di approvvigionamento idrico

- Stratigrafia del Pozzo Il Tinto 1

- Stratigrafia del Pozzo Il Tinto 2

- Qualita media dell’acqua distribuita — Centrale 1

- Qualita media dell'acqua distribuita — Centrale 1

- Qualita media dell'acqua distribuita — Il Tinto

CARTOGRAFIA ALLEGATA:
- Individuazione dei pozzi e della sorgente del Tinto

= SCHEDA 7 — ACQUE PUBBLICHE

7.1 - Corsi d’acqua principali
- Elenco dei corsi d’acqua principali e loro classdzione

7.2- Sorgenti
- Elenco delle sorgenti



CARTOGRAFIA ALLEGATA: individuazione dei corsi djaa principali, delle sorgenti,
dei pozzi

= SCHEDA 8 —VINCOLI SOVRAORDINATI

- Elenco vincoli sovraordinati

CARTOGRAFIA ALLEGATA: individuazione dei Vincolrrsmrdinati

= SCHEDA 9 - EMERGENZE ARCHITETTONICHE

9.1 - Edilizia religiosa
- Edifici religiosi presenti nel comune di Vicopisano

9.2 - Architettura laica

- Edilizia militare e civile presente nel comune didpisano

- Variante al PRG ex art. 40 comma L.R. 5/95 — zanegenee A (centri storici) ai
sensi dell’art. 5 L.R. 59/80

9.3 - Ville Storiche
- Ville storiche presenti nel comune di Vicopisano

9.4 - Edifici presenti in elenco D.Lgs 490/99 (eX.089/39)
- Edifici notificati presenti nel comune di Vicopigan

CARTOGRAFIA ALLEGATA:
- individuazione delle Emergenze architettoniche
- Individuazione delle torri e dell'antica fortezzavécopisano

= SCHEDA 10 -GROTTE

- Elenco delle grotte

CARTOGRAFIA ALLEGATA: individuazione delle grott. (studio geologico)

= SCHEDA 11 — VIABILITA’

Elenco delle strade ed loro classificazione:
Strade provinciale

Strade comunali

Strade vicinali

CARTOGRAFIA ALLEGATA: - Individuazione pleicorsi storici
- Percorsi pedonali e ciclabili

= SCHEDA 12 — STATO DI ATTUAZIONE DEL PRG VIGENTE




- Elenco delle aree libere ( 0 interessate da cosbniznon ultimate) comprese in ambiti
edificabili dal vigente PRG

- Standards: esistenti/realizzati/da realizzare

- Indici urbanistici esistenti per localita (sottaxR1, R2, R3, R4, P.d.R., D1, D2)

- Aree stralciate — Approvazione P.R.G. vigente

CARTOGRAFIA ALLEGATA: individuazione degli standaedistenti/realizzati/da realizzare

= SCHEDA 13 - PIANO DI BACINO DEL FIUME ARNO

CARTOGRAFIA ALLEGATA:
- Cartografia allegata al Piano di Bacino
- Piano straordinario per la riduzione del rischiorallico ex Decreto Legge 180/98
- Piano straordinario per la riduzione del rischio di@na ex Decreto Legge 180/98

» SCHEDA 14 — INQUINAMENTO ACUSTICO

CARTOGRAFIA ALLEGATA: Piano di zonizzazione acaistic
= ALLEGATI

- Contributo - “Analisi della domanda idrica ad ugiurimi”
- Contributo regionale al Quadro Conoscitivo:
- Rifiuti e bonifiche
- Area infrastrutture
- Cartografia disponibile — elenco
- Strumenti Urbanistici approvati dall’'A.C.
- Elenco delle varianti Urbanistiche e dei PP.AA. epati dall’A.C.
Variante ex art. 5 LRT 59/80 delle zone territar@nogenee di tipo “A”, approvata con
dellbera2|one C.C. n° 106 del 30.10.1997:
- Elaborati di analisidel centro storico del capolumg
- Elaborati di analisi dei centri storici minori
- Elaborati di progetto
- Variante ai sensi della L.R, 64/95, approvata coalitgtrazione C.C. n° 20 del
13.04.2000, avente per oggetto le zone territoaaknte prevalente destinazione agricola:
- Elaborati del Quadro Conoscitivo
- Elaborati di progetto

Negli elaborati grafici da Tav. 1 a Tav. 6 del RiaBtrutturale sono rappresentati i dati ed i

tematismi territoriali piu significativi tra quel@mergenti dal Quadro Conoscitivo.



Art. 4 - Obiettivi del Piano Strutturale

Nella deliberazione di avvio della procedura perftamazione del Piano Strutturale sono
sinteticamente indicati gli obiettivi da perseguion il nuovo Piano.

Per il Comune di Vicopisano costituisce obiettiomdamentale del processo di pianificazione la
valorizzazione della complessita ambientale delitteio (la qualita dei nuclei urbani e delle
tradizioni locali, il grande valore paesaggisticdla pianura e del monte, la ricchezza del sistema
delle acque) tutelando e consolidando al tempaatBislentita storica e culturale delle comunita
locali.

In particolare, le finalita generali del nuovo strento urbanistico sono:

1) La valorizzazione del sistema delle acqueala collegare, attraverso
opportuni atti di salvaguardia attiva, alla tutetkel’ambiente agricolo
circostante ai fiumi, del complesso delle operautiche di interesse storico e
degli habitat naturali lungo gli argini dei corsadqua principali.

2) La valorizzazione del sistema del Monte Pisansia come risorsa
naturale sia attraverso il recupero e la riquai#ione degli elementi e delle
relazioni di origine storico-antropica. Dovra imelt essere affrontato il
problema della valorizzazione ambientale dei ditcal/a attraverso un piano
complessivo, al fine di riqualificare il paesaggiel Monte, ampiamente
segnato non solo dal punto di vista visuale ma eusciito il profilo ecologico.
Un importante elemento di valorizzazione e sviluggoira essere costituito
dalla promozione di un turismo naturalistico.

3) Il ruolo di presidio del sistema agricolo nel processo di
valorizzazione territoriale. Infatti il complessoeidterreni agricoli che
lambiscono gli insediamenti, articolati nel SisterAanbientale, oltre a
possedere un valore economico-produttivo, divengotevessanti come spazi
per forme di servizio per la collettivita, in ca@pondenza al sempre crescente
“bisogno di natura” e di spazi aperti praticabii parte dei cittadini. Il Piano
dovra quindi individuare le regole e le forme comiph di utilizzazione del
territorio agricolo sia da parte delle attivita gudtive che da parte degli utenti
privati che conducono attivita di carattere naistimlo-ambientale e legate al
tempo libero.

4) Il processo di valorizzazione dei centri storici @legli insediamenti
consolidati, che, attraverso politiche di recupero e riquadifione, potranno

garantire migliori livelli abitativi e affermare lbro tradizionale valore d’'uso



residenziale e di centro di servizi per la vitacass#a. Le necessita di huova
edificazione dovranno essere inserite all’internguesto processo tipologico
evolutivo, in modo da costituire un tessuto urbamganico con il sistema
insediativo esistente.

5) Le valorizzazione delle connotazioni delle comunitaelemento
strutturante per la salvaguardia del territorio e@ ldioghi. Occorrera tenere
sempre presente questo obiettivo nell’'affrontartutdl 1 livelli, i problemi
relativi alla mobilita, alla riqualificazione dei entri, alle dotazioni
infrastrutturali, alla salvaguardia ambientalemodo da valorizzare I'identita
culturale delle singole comunita, esaltandone tli@ita.

6) La partecipazione al Piano da parte dei cittadini, che deve
pervadere l'intero processo di formazione del pi&tatturale. Questa fase
importante di studio e di analisi non puo prescaiad#al riconoscimento delle

identita culturali delle singole comunita.

Da tali finalita generali scaturiscono una serie abiettivi specifici che hanno guidato
I'elaborazione del Piano e che si articolano irzfoime dei diversi sistemi e subsistemi ambientali,
funzionali ed insediativi individuati dal Piano &tiurale, per i quali si rimanda ai successivi.artt
7,8e09.



Art. 5 - Invarianti Strutturali e Statuto dei Luogh i

Il Piano Strutturale, in relazione alle analisi @ladro Conoscitivo ed agli obiettivi di governd de
territorio di cui all’art. 4 delle presenti normiadividua all'interno di ciascun Sistemallevarianti
Strutturali di tutela , corrispondenti a elementi territoriali areali enpuali di valore culturale,
ambientale, funzionale da tutelare per le genemzresenti e future e per I'equilibrio ambientale

del territorio.

Lo Statuto dei Luoghinon raccoglie solo le "Invarianti Strutturali defritorio da sottoporre
a tutela" (art. 5 comma 6 della L.R. 5/'95) maedutjuelle tipologie di beni territoriali che
contribuiscono a determinare l'identita culturalla especificita ambientale del Comune e che pur
richiedendo adeguati interventi di salvaguardiaoscomunque suscettibili di limitate e controllate

azioni di trasformazione finalizzate alla conseroae del bene.

A tal fine lo Statuto dei luoghi e la tav. 4 delSP che ne costituisce il riferimento
cartografico, distingue due tipologie di "beni":

a) le 'Invarianti Strutturali " che coincidono con le emergenze di valore stormaturale,
architettonico, paesaggistico ed ambientale e sswygette a specifica normativa di tutela e

salvaguardia finalizzata.

b) gli altri elementi di rilevanza paesaggistica e ambientglehe contribuiscono, per la loro natura
di componenti di sistema, a determinare I'identitdturale e ambientale del territorio e che sono

soggetti ad una articolata normativa di tutela eadlbrizzazione.

L’atteggiamento normativo riguardo alle Invariaréi prescrittivo e rinvia al Regolamento
Urbanistico solo la disciplina di particolari adpetegli interventi di tutela e valorizzazione che
richiedono ulteriori specificazioni.

Gli elementi di rilevanza paesaggistica ed amblentsono invece normati sia attraverso
prescrizioni, che mediante criteri ed indirizzi cdevono trovare attuazione nel Regolamento

Urbanistico.

a) Per ldnvarianti Strutturali valgono le seguenti prescrizioni normative:



Per le zone di interesse archeologicosono consentite unicamente trasformazioni ed
utilizzazioni volte alla tutela e alla valorizzam® sia dei singoli beni archeologici che del
relativo sistema di relazioni, nonché di altri valeventualmente presenti, in funzione della
regolamentata pubblica fruizione di tali beni eovalPer tali aree si prescrive I'inedificabilita
assoluta. Il R.U. potra procedere a verifiche eapprofondimenti specifici in relazione ed a
servizio delle campagne di scavo e di ricerca ctiadda soggetti pubblici o privati
convenzionati.

Per ipercorsi storici sono ammessi unicamente interventi di tutela, nzdazione e restauro
territoriale, nel rispetto delle caratteristichendnsionali e materiali. Dovranno inoltre essere
oggetto di tutela i manufatti presenti a margine percorsi stessi, quando costituiscano
elemento caratterizzante e significativo (muri @cee marginette, muretti, ponticelli, filari
alberati, ed altri elementi che conferiscano ai@me un particolare valore paesaggistico).
L’Amministrazione Comunale potra predisporre unnpiacomplessivo di valorizzazione del
sistema dei percorsi storici presenti nel terrtocomunale, specificandone le modalita di
utilizzo, di recupero e di manutenzione.

Per leemergenze architettoniche di valore storico-artistio (religiose, civili, rurali, militari),
anche se al momento attuale non notificate ai s#gisD. Lgs 490/99 o non facenti parte di
specifici elenchi redatti dal’Amministrazione Conale in applicazione della legislazione
urbanistica vigente, gli interventi ammissibili soresclusivamente quelli del restauro
scientifico. L'elenco degli edifici notificati aiemsi del D. Lgs 490/99 fa parte del Quadro
Conoscitivo ed € allegato in calce alle presentieo

Per il patrimonio edilizio storico, comprendente tessuti edilizi e gli edifici sparsi di origine
storica che hanno mantenuto una loro identita digich e morfologica tale da essere
riconoscibile ancora oggi, tutti gli interventi danno essere rivolti alla conservazione ed alla
valorizzazione dei caratteri storici, tipologici egchitettonici del patrimonio edilizio stesso,
individuandone utilizzi compatibili e strategie difzzate al mantenimento della qualita urbana
ed al superamento delle varie forme di degradonisbeo che contraddistinguono attualmente
molti nuclei storici. La conoscenza e la comprensidelle fasi e degli elementi del processo di
evoluzione tipologica, contenuta nell’analisi cotitga di dettaglio allegata agli strumenti di
disciplina dei centri storici e del territorio riga(Variante ex L.R. 59/80 e Variante ex L.R.
64/95) ed opportunamente aggiornata, costituisciéeimento principale per la disciplina del
patrimonio edilizio in oggetto e per le disposizianormative del R.U.

Dato il ruolo strategico che la risorsa termale sieeper la valorizzazione turistica ed
economica del territorio comunalkinsediamento termale di Uliveto dovra essere tutelato

nella sua funzione attraverso interventi di valmazone ambientale ed urbanistica del



complesso esistente, recupero del patrimonio emilismesso, ampliamento delle potenzialita
ricettive e di fruizione turistica nel rispetto dieglementi di interesse storico architettonico
presenti.

Per i manufatti di trasformazione (fornaci, molini, manufatti idraulici, opere iddathe di
captazione) sono ammessi esclusivamente interd@ntestauro scientifico, eventualmente
congiunti ad interventi di sistemazione ambientastesi alle pertinenze ed alle immediate
vicinanze dei manufatti, al fine di una correttdoviazazione delle valenze paesaggistiche degli
stessi.

Per lesorgenti e per le aree ad esse limitrofe sono ammessisgamente interventi di tutela

e protezione; in particolare, non sono ammessiiatgi che interferiscano con le scaturigini
naturali di acque sotterranee, ancorché non cap&lieinterventi di captazione, drenaggio,
incanalamento delle acque di emergenza verso imphaturali sono consentiti per
'approvvigionamento idrico in zone non servite galbblico acquedotto o qualora esistano
comprovati motivi di messa in sicurezza di trattvdrsante, di manufatti od opere, minacciati
dalla saturazione dei terreni ad opera di emergehihe naturali, e previa dimostrazione della
compatibilita dell’intervento medesimo con le candni generali, ambientali geomorfologiche
ed idrogeologiche, del versante.

Per ipozzi e le sorgenti ad uso idropotabileevono essere rispettate aree di salvaguardia delle
risorse idriche stabilite dagli artt. 4, 5, 6 edl BDPR 236/88 (zone di tutela assoluta di raggio
non inferiore a dieci metri, zone di rispetto dgga non inferiore a 200 metri, zone di
protezione). Per i pozzi ad uso idropotabile devesgere rispettate le aree di salvaguardia cosi
come previsto dal D.L. 152/99 art. 21 e dalle ligegda per la tutela della qualita delle acque
destinate al consumo umano — Accordo 12/12/2002 @xinferenza permanente per i rapporti
tra lo Stato, le Regioni e le Province autonome.

Per icomponenti del sistema idrico principale(fiumi, torrenti, canali di bonifica, principali
fossi di scolo) non sono ammesse la coperturartificéalizzazione dell’alveo e delle sponde,
né l'alterazione del tracciato, in consideraziorkldro ruolo fondamentale per il mantenimento
degli equilibri ambientali e dell'assetto idrauliatel territorio. Sono consentiti unicamente
interventi di ripristino e consolidamento finalitzad impedire o ad arrestare situazioni di
dissesto idrogeologico o di messa in sicurezzaghgumttuati con tecniche e procedimenti
compatibili con le caratteristiche dei luoghi.

Per ipaleoalvej si prescrive il mantenimento e la tutela dei segmitoriali (canali, percorsi,
argini) che li delimitano, in considerazione détleo valenza paesaggistica e di memoria storica
delle trasformazioni territoriali. All'interno dell aree di paleocalveo non sara permessa
I'edificazione o l'alterazione dei caratteri paegiatjco ambientali, eccettuato quelle situazioni
in cui la presenza di insediamenti urbani o infiatire abbia di fatto gia compromesso



l'aspetto dei luoghi, nel qual caso tutti gli intenti dovranno essere finalizzati alla
riqualificazione ambientale dei luoghi. Al Regolarte Urbanistico spettera di precisare
puntualmente gli interventi e le trasformazioni aissibili all'interno delle aree di paeoalveo.

- Per legrotte si prescrive la tutela, in considerazione del lateresse geologico, paleontologico
e speleologico; sono ammessi solo interventi dnztazione a fini scientifici o turistici.

- Per iltratto ferroviario dismesso della linea ferroviaria Pontedera — Luccail Piano assume
come prioritario il mantenimento ed il recuperm4ionale, da promuovere nel quadro di un
programma di intervento a scala sovracomunale ispétto delle indicazioni regionali ed in
riferimento all’obiettivo di creazione della reterdetropolitana leggera a scala territoriale (Pisa
— Lucca — Pontedera, ecc.). Tutto il tracciato deiario non dovra essere interessato da
interventi, salvo quelli di adeguamento e ripristofella funzionalita della ferrovia. A tal fine é
definita un’apposita Invariante Strutturale chelail tracciato e la sua fascia di rispetto.

Gli ambiti e gli elementi di cui ai precedenti coimsono identificati negli elaborati del Piano
Strutturale, ed in particolare alla Tav. 9 “InvatieStrutturali”.

In riferimento agli approfondimenti del Quadro Ceaibivo svolti dal’Amministrazione Comunale

o da altri Enti, potranno essere individuati ulteérielementi puntuali ed ambiti di tutela, che
andranno ad aggiornare il quadro delle emergenzevatbre storico, artistico, ambientale
riconducibili alle Invarianti Strutturali di cui &gartt. 5 e 24 della LR 5/95. Tale aggiornamento

avra cadenza periodica e dovra seguire le procqutaxéste dalla LR 5/95.

b) I beni di rilevanza paesaggistica ed ambientalguali ad esempio gli edifici ed i tessuti edilizi

minori di interesse tipologico ed ambientale, leerdella viabilita rurale e dei sentieri del Monte

Pisano, i1 percorsi ed i punti che permettono vispahoramiche del territorio, gli elementi di

particolare valore geologico ed agroforestale gafimenti, ecc.), gli elementi diffusi del paesaggio

agrario, compreso le sistemazioni idrauliche egtrazzamenti, sono oggetto dei seguenti indirizzi
normativi che costituiscono orientamento per lanfazione del Regolamento Urbanistico.

- Per glielementi della rete idraulica di drenaggio superfi@le (fossi, canali di bonifica, corsi
d’acqua minori) é vietata l'alterazione del tratmjala copertura o [Iartificializzazione
dellalveo e delle sponde, se non per comprovatgemrse, comunque soggette ad
autorizzazione comunale. Per i predetti elementglaya non di proprieta pubblica, e fatto
obbligo di manutenzione da parte dei proprietan fiadi interessati. Gli interventi di
manutenzione dovranno essere condotti secondo it@odalecniche finalizzate a mantenere le
caratteristiche funzionali, morfologiche e materaglla rete di drenaggio o a ripristinare tali

caratteristiche qualora esse siano state perdutseguito a mancata manutenzione od a



interventi alterativi. Il Regolamento Urbanisticefhira nel dettaglio la disciplina per la tutela e
la gestione di tali elementi.

E’ vietata I'alterazione del tracciato, della gtaca, delle caratteristiche formali e materialileel
strade vicinali e poderali se non per comprovate esigenze e comunque dtuaf® sempre
previa autorizzazione comunale. Dette strade, gaatmn di proprieta pubblica, dovranno
essere oggetto di manutenzione da parte dei ptapraei fondi interessati; gli interventi di
manutenzione dovranno essere condotti secondo itéodaiecniche finalizzate a mantenere le
caratteristiche funzionali, morfologiche e materialei percorsi o a ripristinare tali
caratteristiche qualora esse siano state perduteeguito a mancata manutenzione od a
interventi alterativi. Il Regolamento Urbanisticefhira nel dettaglio la disciplina per la tutela e
la gestione di tali elementi.

Tutti i manufatti di valore storico ambientale (tabernacoli, fonti, ponticelli, muri a secco,
ecc.) dovranno essere oggetto di manutenzione @prgusia necessario, di restauro. Tali
interventi devono essere estesi allimmediato mospaziale ed ambientale nel quale il
manufatto é collocato, al fine di salvaguardarneelazioni spaziali e percettive con il contesto
ambientale di riferimento. || Regolamento Urbamistdefinira nel dettaglio la disciplina per la
individuazione, tutela e gestione di tali elementi.

Per glielementi naturali di valore storico ambientalequali filari di cipressi, alberi di carattere
monumentale o aventi valore di segno territorialberature disposte lungo strade pubbliche e
private o lungo i confini di proprieta, € obbligatola tutela. Gli interventi di tutela devono
essere estesi allimmediato intorno spaziale ediemdde nel quale I'elemento o gli elementi
sono collocati, al fine di salvaguardarne le raarispaziali e percettive con il contesto di
riferimento. Il Regolamento Urbanistico definird dettaglio la disciplina per I'individuazione,
la tutela e la gestione di tali elementi.

Gli ambiti di interesse paesisticocorrispondono ad aree dotate di un particolare rgalo
paesaggistico, dettato dalla pregevole integraziome caratteri ambientali del contesto e la
presenza di emergenze di alto valore storico -i@ttbnico. Tali ambiti svolgono inoltre una
funzione protettiva e integrativa nei confronti ldelnvarianti Strutturali e della rete dei beni
culturali presenti nel territorio aperto. In quesieee sono consentiti esclusivamente gli
interventi rivolti alla conservazione ed alla va&aazione del patrimonio storico ed ambientale
esistente, ivi comprese le sistemazioni agrarassktto vegetazionale ed idraulico, e gli altri
elementi significativi sotto il profilo paesaggii Il Regolamento Urbanistico definira nel
dettaglio le modalita di tutela, recupero e vataizone di tali ambiti, anche attraverso specifici
progetti guida.

Gli spazi classificati comecorridoi ambientali, in virtu del loro preminente interesse

paesaggistico, nonché del ruolo di salvaguardite deinnessioni ambientali e delle relazioni



visuali tra il sistema del monte, la pianura efiuime Arno, sono soggetti esclusivamente ad
interventi di tutela e valorizzazione. Il RegolanmerJrbanistico precisera gli ambiti e gli
interventi ammissibili relativi ad ogni corridoiomdientale individuato, in attuazione degli
obiettivi di valorizzazione paesaggistica stabilitial presente Piano. Tali interventi
riguarderanno il recupero, la riqualificazione aembale e la sistemazione a verde attrezzato dei

corridoi in oggetto, in relazione alla funzione @ssi devono assolvere.

Per il Sistema del Monte classificato come ambito di interesse paesaggjstalgono inoltre i

seguenti indirizzi specifici:

a) ai fini della conservazione dell’assetto geomorfiido dei versanti, della difesa del suolo e
del mantenimento della regimazione idraulica, donmaessere evitati:

- la demolizione o l'alterazione delle opere dieisazione idraulico-agraria quali, a titolo
esemplificativo, muretti a secco, terrazzamentgtte. E' consentita la manutenzione dei
medesimi senza modificarne I'assetto e le funzitmabriginarie;

- gli interventi che interferiscano con le scaturigiaturali di acque sotterranee ancorché non
captate;

- gli interventi all'interno dell'alveo dei torrenth comunque di corsi d’acqua compreso il
tombamento di tratti dei medesimi.

Eventuali deroghe alle suddette prescrizioni savammesse solo se finalizzate ad opere di
messa in sicurezza. La richiesta di intervento @loessere accompagnata da adeguata
documentazione tecnica nella quale sia dimosteatué necessita, la compatibilita con le
caratteristiche ambientali dei luoghi e la non rfiodzione dell'assetto idraulico del
versante.

b) la realizzazione di nuove strade carrabili sara @wilnle all'interno di un piano
complessivo di valorizzazione degli itinerari ttige naturalistici del monte (tratti di
raccordo di percorsi esistenti, ecc.), per intetiven rilevante interesse pubblico o per
esigenze collegate alla protezione civile ed alev@nzione incendi. Unicamente ai fini del
recupero residenziale o per documentate esigenamltivazione del fondo agricolo, €
ammesso il ripristino o 'adeguamento di percorsistenti. || Regolamento Urbanistico
potra valutare la possibilita di realizzazione tlade di servizio alle attivita agricole
esclusivamente attraverso la presentazione di proifeco piano o programma nel quale
siano documentate le caratteristiche morfologicharabientali dell’ambito di intervento, le
esigenze di lavorazione che lo rendono necesdaragratteristiche tecniche e materiali del
tracciato, in ogni caso limitato alla minima estens necessaria e destinato all’esclusivo
transito dei mezzi agricoli (motocoltivatori) usater la coltivazione del fondo, nonché

pavimentato in terra battuta o inerbito. Gli indaii sopra espressi potranno inoltre essere



oggetto di confronto e coordinamento con i comunifimanti, al fine di pervenire ad una
gestione coerente ed unitaria del territorio dehkd”isano.

Per quanto riguarda i siti di cava dismessi, savaoonsentiti esclusivamente interventi
finalizzati al recupero ed alla riqualificazionei d@nti e delle aree di cava, nonché degli
edifici di servizio alle attivita di escavazion@dlizzate ad una possibile fruizione di tipo
ricreativo e culturale ed alla integrazione coniggiediamenti. Il Piano Strutturale individua
le aree di cava come ambito unitario di riqualificme paesaggistica ed ambientpés il

guale 'Amministrazione Comunale potra predispommegoerenza con il Piano Provinciale
di settore, un piano guida di valorizzazione corsgila dell’ambito nel quale siano definite
le caratteristiche, la tipologia e ed il dimensimeato degli interventi previsti. Attraverso
tale piano guida potranno essere individuati compiarattuazione di iniziativa pubblica o
privata da realizzarsi attraverso la presentazibspecifici Piani Attuativi e previa bonifica

e messa in sicurezza dell’area.



Art. 6 - Sistemi e Sub-sistemi

Il territorio costituisce una stratificazione comgda derivante dall’evoluzione delle relazioni tra
risorse ambientali, economiche, culturali e sogialifine di semplificare la comprensione e la
gestione dei fenomeni territoriali, si rende neagasuna distinzione tra le diverse componenti che
concorrono alla formazione delle relazioni suddette

Il Piano Strutturale, in conformita con l'art. 2drama 2 lettera c¢) della LR 16/1/95 n°5, individua
quindi i Sistemi ed i Sub-sistemi ambientali, insediativi, nfrastrutturali, di servizio e
funzionali, da realizzare per raggiungere gli obiettivi dvgmo del territorio.

Ogni Sistema, definito sulla base delle analisiosaitive svolte e degli obiettivi di governo
prefissati, € articolato in Sub-sistemi, corrispemil a fenomeni territoriali aventi caratteristiche
omogenee dal punto di vista ambientale, insediativioastrutturale o funzionale; gli elementi dei
vari Sub-sistemi, interagendo reciprocamente iniemanorganica e non gerarchica, compongono

I'insieme delle relazioni territoriali.

Il P. S. individua i seguenti Sistemi e Sub-sistemi

Sistema ambientale Sub-sistema della pianura
Sub-sistema del monte
Sistema insediativo Sub-sistema degli insediamenti urbani
Sub-sistema degli insediamenti produlttivi
Sistema funzionale Sub-sistema delle infrastrutture

Sub-sistema dei servizi

Per ciascun Sistema e Sub-sistema il Piano dedinduettivi differenziati in relazione alla
specifica natura e funzione, nonché prescriziowirizzi e parametri ai quali si dovra conformare
la parte gestionale del PRG. All'interno di ognst®ma individua inoltre Invarianti Strutturali e

componenti di tutela la cui disciplina e specifecatllo Statuto dei luoghi.



Art. 7 - Sistema Ambientale

Il Sistema ambientale e costituito dall'insiemelelelsorse naturali del territorio, cosi come digdin
dall'art. 2 comma primo della L.R. 16.1.95 n°5:aaracqua, suolo, ecosistemi della fauna e della
flora, con particolare attenzione alle loro recgdre interazioni, nonché alle condizioni di fragilé

di equilibrio dell’ecosistema territoriale collegadgli usi ed alle trasformazioni antropiche.

Obiettivi del Sistema Tutela e valorizzazione del territorio aperto matkaatteggiamenti
rivolti non solo alla conservazione ma anche adrazimirate di
riqualificazione ed alla riscoperta di forme diliazazione compatibili,
con particolare riferimento al Sub-sistema del kdrisano.

- Salvaguardia, recupero e Vvalorizzazione, per Foteambito
territoriale, della rete idrica superficiale estemache al complesso
delle opere idrauliche di interesse storico e dbghitat naturali ad
essa relazionati.

- Tutela delle risorse idriche del sottosuolo contipalare attenzione
alle situazioni di vulnerabilita idrogeologica e dbotenziale
contaminazione degli acquiferi

- Valorizzazione del mondo rurale secondo un moddilosviluppo
orientato verso: a) il ruolo dell'agricoltura comeesidio del territorio
e fattore di stabilitd degli equilibri ambientah) la produzione di
prodotti di qualita attraverso tecniche di bassgdtto ambientale
(agricoltura sostenibile e biologica); c) il sodd@gmento del bisogno
di natura da parte della popolazione urbana; dglarizzazione della
diversita degli ambienti e dei paesaggi.

- Tutela del paesaggio agrario anche mediante |dagmtazione degli
interventi edilizi necessari alla conduzione deidioe la conservazione
degli elementi naturali ed antropici di rilevanzaepaggistica ed
ambientale (filari arborei, sistemazioni dei vetsanmanufatti
produlttivi e storico-testimoniali, ecc.)

- Valorizzazione dellimmagine paesaggistica deliterio attraverso la
conservazione ed il recupero dei “segni” legat atlemoria storica del
territorio (centuriazioni, paleoalvei, percorsirttriali storici, ecc.),

nonché attraverso la tutela dei panorami e deiipustvamente



significativi, in grado di costituire “porte di @entazione” del
territorio comunale.

- Salvaguardia e valorizzazione degli spazi inteigtiall’abitato che
ancora mantengono caratteristiche paesaggistignfisative oppure
costituiscono corridoi visivi ed ambientali di cawssione fra
ecosistemi distinti (flume, pianura, monte).

- Riqualificazione e recupero ambientale delle casmdsse nel rispetto
dell'ecosistema circostante, finalizzate ad unanex@mente fruizione
di tipo ricreativo e culturale ed alla integraziamn gli insediamenti

- Valorizzazione della risorsa termale finalizzataseopi che siano
compatibili con l'uso sostenibile della risorsa, relazione anche al
recupero ambientale delle cave (parco delle acque).

- Valorizzazione del territorio aperto attraversodalizzazione di parchi
attrezzati tematici (parchi fluviali, agrari, ludicicreativi, ecc.) in un

guadro complessivo di integrazione e connessiole alee verdi.

Il Sistema Ambientale si articola nei seguenti Sidtemi:

Sub-sistema della pianura comprende la parte della piana dellArno faceptate del
territorio comunale considerata nella complessig suoi aspetti ambientali (idraulici,
idrogeologici, vegetazionali, agrari, paesaggistici

Sub-sistema del montecomprende la parte del Monte Pisano facente hetderritorio
comunale, considerata nella complessita dei supéetdsambientali (idraulici, geologici,

idrogeologici, vegetazionali, agrari, paesaggistici

L’individuazione dei subsistemi ambientali e ladosuccessiva suddivisione in ambiti é
coerente con quanto previsto dal Piano Territoral€oordinamento della Provincia di Pisa.
Il Piano Strutturale ne condivide e recepisce miinizzi generali di tutela e salvaguardia del
territorio rurale, nonché le finalita di promoziodeattivita complementari all’agricoltura e
l'incentivazione di metodi di coltivazione sosteitib

All'interno del Sistema Ambientale sono definiti gidirizzi per ladisciplina del territorio
rurale, nel quale il Piano Strutturale individla zone ad esclusiva e prevalente funzione
agricola, ambito di applicazione della L.R. 64/95 e succodm in attuazione delle
disposizioni di cui all’art. 23 del P.I.T ed alital4 del P.T.C. della Provincia di Pisa. Tali

zone sono perimetrate nella Tav. 7 del Piano Stalt.



Gli “ambiti di riqualificazione ambientale” individuati nella predetta Tav. 7 non ricadono

nell’lambito di applicazione della L.R. 64/95 inturdella specificita ambientale evidenziata

dal quadro conoscitivo, che richiede una disciplpgposita ai sensi dell’art. 23, comma 5,

lettera a, quinto capoverso del P.L.T. (“zone avalente interesse ambientale destinate a
gestione speciale definita dagli strumenti urbamistomunali, ove sono comunque da

disciplinare le attivita esistenti favorendo queleali”).

In ragione della sua peculiarita ambientale e magsaca, anche il subsistema del Monte

corrisponde ad una “zona a prevalente interesseeatale” ai sensi dell’art, 23 del P.I.T.,
prevalendo in esso una connotazione rurale consgsie sistemazioni idrauliche storiche di
valore paesaggistico ed in una significativa congmb® boscata, priva pero di un reale
carattere di produttivita agricola.

Tuttavia la disciplina del Monte e questione cheedessere affrontata necessariamente a
livello territoriale piu ampio, in quanto l'intersistema del Monte pisano necessita di una
pianificazione e gestione unitaria, da affrontat¢ragerso uno strumento a carattere
sovracomunale da concertare con la Provinciacaniuni interessati. Tale strumento dovra
avere come obiettivo la tutela e la valorizzazioleé Monte Pisano inteso come territorio
rurale ad elevata valenza ambientale e paesaggistic

In attesa di un successivo atto di adeguament@al&zare attraverso atto di pianificazione
fra gli enti interessati, il Piano Strutturale addice una propria_disciplina di salvaguardia

tutela e valorizzazionea conferma ed approfondimento dei contenuti tstrali gia presenti
nella variante al PRG ai sensi della L.R. 64/95aygta con Del. C.C. n. 20 del 13.04.2000.
Tale disciplina e riportata di seguito, al paragnaativo al “Sub-sistema del Monte”

Di conseguenza ai sensi dell’art 23 del PIT e dglll4 del PTC della Provincia di Pisa, Il
Piano Strutturale riconosce quali:

zone ad esclusiva funzione agricola

- il subsistema del Monte, escluso I'ambito di ridiigdzione ambientale delle cave.
- il subsistema della pianura-ambito della pianunaifiizata.

zone a prevalente funzione agricota

- il subsistema della pianura, escluso I'ambito dgdlanura bonificata e I'ambito di
riqualificazione ambientale dei laghetti.
Tali zone sono perimetrate nella Tav. 7 del Piamotrale.

In relazione all'art. 14 del PTC della Provincia Eisa le zone riconosciute come “ad
esclusiva funzione agricola” vengono, altresi, widliate come Zone agricole di interesse

paesaggisticb.



Il Regolamento Urbanistico provvedera alla perimmtne di dettaglio delle zone a
destinazione agricola ed alla specificazione dklfa disciplina sulla base degli indirizzi

contenuti nelle presenti norme.

Sub-sistema della pianura

Il sub-sistema della pianura si caratterizza comeauritorio prevalentemente agricolo. Il
guadro conoscitivo evidenzia la pedologia dei tarrig tipo e 'intensita delle coltivazioni, i
sistemi di conduzione. Tali conoscenze, acquidtraverso indagini dirette e studi specifici,
rendono possibile lI'individuazione di ambiti dotdticaratteri sufficientemente omogenei, in
modo tale da poter definire atteggiamenti, indirizz normative differenziate per la
formazione del Regolamento Urbanistico.

In tali ambiti, con riferimento agli usi in attodividuati nel quadro conoscitivo, sono possibili
interventi di tutela e trasformazione guidata deitBvita agricole, finalizzati a favorire lo
sviluppo del territorio rurale.

Il Regolamento Urbanistico, in relazione alle ogget caratteristiche dei luoghi ed agli
obiettivi prefissati definira, in applicazione delegislazione nazionale e regionale vigente, le
forme e le tipologie di intervento, con particolaiterimento ai requisiti di sostenibilita

ambientale e di valorizzazione delle risorse.

Criteri ed indirizzi per il Regolamento Urbanistico

1. Nel Subsistema della pianura sono ammesse azionitraiformazione rivolte
prioritariamente alla tutela ed alla valorizzaziotk territorio rurale, con particolare
riferimento al mantenimento dei caratteri del pggg&a agrario, al recupero ed alla
valorizzazione del patrimonio edilizio esistent#a alifesa degli equilibri ambientali e
dell'assetto idrogeologico del territorio, alla liezazione di forme di sviluppo e di
utilizzazione compatibili.

2. 1l Regolamento Urbanistico definira, in coerenza g¢ti indirizzi contenuti nello Statuto
dei Luoghi, le norme ed i criteri per la tutelaaenhanutenzione degli elementi costitutivi
del sistema ambientale e del paesaggio agraridi lguaiabilita vicinale e poderale, la
rete idraulica di drenaggio superficiale, i mantifat gli elementi naturali di pregio
storico, architettonico ed ambientale. || Regolataedrbanistico potra inoltre definire
criteri, modalita e limiti entro i quali potrannssere effettuate operazioni quali il taglio

degli alberi di alto fusto (non produttivi), le ptagioni di nuove alberature, gli interventi



5.

di trasformazione fondiaria che inducono alterazael paesaggio e del territorio, quali
'accorpamento dei campi, il riassetto della retelante consistente in fossi e capifossi, la
trasformazione da colture arboree a colture erbacee

Il Regolamento Urbanistico definira la disciplinal dpatrimonio edilizio esistente
all'interno del Sub-sistema, con particolare atene alla conservazione ed al recupero
dell'edilizia rurale storica. La conoscenza e lmpoensione delle fasi e degli elementi del
processo di evoluzione tipologica, contenuta nedllesi conoscitiva di dettaglio allegata
agli strumenti di disciplina del territorio rural¢Variante ex L.R. 64/95) ed
opportunamente aggiornata, costituisce il riferitoeprincipale per la disciplina del
patrimonio edilizio in oggetto e per le disposiziolwrmative del R.U. Per i nuclei ed i
fabbricati sparsi il Regolamento Urbanistico defesra le categorie di intervento
ammissibili in applicazione della Legge Regiona#96 e successive modifiche; per le
aggregazioni edilizie esistenti, oltre al recupdsd singoli organismi edilizi, potranno
essere consentiti interventi di ristrutturazionbamistica finalizzati al riordino formale e
funzionale del contesto, limitatamente ai casi aiestata compromissione dei caratteri
storici ed architettonici del patrimonio edilizisistente.

Il Regolamento Urbanistico definira, in coerenzan da disciplina regionale e con le
disposizioni del PTC provinciale, i criteri ed regjti per gli insediamenti agricoli. Al fine
di garantire un corretto inserimento nel contesi@le, il R.U. disciplinera i criteri di
localizzazione nonché le caratteristiche tipologigh dimensionali dei nuovi interventi
edilizi, privilegiando operazioni di riqualificazi@ urbanistica ed ambientale attraverso la
formazione di Piani di Miglioramento Agricolo Amlniale (o di Piani Particolareggiati
gualora i nuovi insediamenti riguardino piu aziendee definiscano i caratteri generali
dell'intervento valutandone l'inserimento in relaae al paesaggio agricolo circostante.

Al fine di mantenere l'assetto paesaggistico e@mgdei luoghi, il R.U. potra consentire
l'installazione di manufatti di dimensione non stupee a mq 12 con tipologia e materiali
riconducibili alla tradizione rurale del luogo, ¢ai realizzazione e permanenza saranno
strettamente correlati alla dimensione del fondoa#d sua effettiva coltivazione. La
realizzazione di tali manufatti sara soggetta aligula di un atto d’obbligo con
I’Amministrazione nel quale saranno dichiarate ssfdd¢te le condizioni di cui sopra. Il
R.U. disciplinera nel dettaglio i parametri, le atderistiche e le modalita di attuazione
degli interventi

Per le serre di tipo fisso, il Regolamento Urbaoastin riferimento all’art. 3 comma 10 e
11 della L.R. 64/95 e successive modifiche, spdu#iia indirizzi e parametri
dimensionali e tipologici per la riqualificazioneltk aree di produzione, configurando per

guelle orto-floro-vivaistiche la possibilita di ftezare punti di esposizione e



commercializzazione (garden) con eventuali strattlirservizio, nel rispetto dei criteri di
un corretto inserimento ambientale.

7. In coerenza con gli obiettivi di valorizzazioneistica e ambientale del territorio, non
sono ammesse attivita di allevamento non claskificcome attivita agricole ai sensi del
DPR 917/1986, ivi comprese attivita di cinotecnica.

8. Allinterno del Subsistema della pianura, nel rispelegli obiettivi del Piano Strutturale,
il Regolamento Urbanistico potra individuare speciémbiti per la formazione di parchi
attrezzati per lo sport ed il tempo libero, ancheaaattere privato, finalizzati alla
valorizzazione ambientale e turistica del terrdofTali ambiti dovranno preferibilmente
essere localizzati nelle zone non piu legate ad attigita di produzione agricola da
riqualificare paesaggisticamente (aree degradaés prossime a bacini di escavazione,
ecc.) o integrate a complessi ricettivi ed agrétici esistenti. Il Regolamento Urbanistico
dovra definire i requisiti di compatibilitd ambiaig e le condizioni di localizzazione delle
varie tipologie di attivita, individuando nel dedt® gli elementi necessari alla
valutazione della sostenibilita dei singoli intemtie

9. All'interno del Sub-sistema della pianura, il Piadutturale individua:

- Ambito della pianura bonificatezona ad esclusiva funzione agricola)

- Ambito di relazione con il fiumézona a prevalente funzione agricola)

- Ambito di riqualificazione ambientalgona a prevalente interesse ambientale)

Per ognuno di questi ambiti il Regolamento urbavstiefinira una specifica disciplina,
sulla base degli elementi emersi dal quadro coties@ degli obiettivi espressi dal P.S.,
nonché in coerenza con gli indirizzi che seguono.

- L'"ambito della pianura bonificata” comprende l'area delle “risaie” lungo |l
Canale Emissario, di cui il quadro conoscitivo evidia le caratteristiche di pregio
paesaggistico e fragilita ambientale, in ragionkedguali sono ammessi unicamente
interventi rivolti al recupero ed alla riqualifidani dei nuclei edificati esistenti ed
alla tutela e valorizzazione del paesaggio agrdfi®egolamento Urbanistico, in
considerazione di tali particolari caratteristicdeyra precisare le forme di tutela e le
categorie di intervento ammissibili per i nuclei iethbbricati esistenti, nonché le
norme ed i criteri per la tutela e la manutenziaegli elementi costitutivi del
sistema ambientale e del paesaggio agrario, cuajiabilita vicinale e poderale, la
rete idraulica di drenaggio superficiale, i mantifatgli elementi naturali di pregio
storico, architettonico ed ambientale.

- L'ambito di relazione con il fiume” comprende le aree golenali e di stretta
relazione con il fiume Arno. In tali aree, a cawlle particolari condizioni di

fragilita degli assetti idraulici ed idrogeologianon saranno ammessi interventi



edilizi ad eccezione delle opere di pubblico irdsee e dei manufatti a carattere
temporaneo collegati a percorsi ed aree attrezzatela fruizione naturalistica e
ricreativa dell’ambito fluviale.

L™ ambito di riqualificazione ambientale” corrisponde alla parte della pianura
interessata dai bacini d’escavazione delle dismeage d’inerti (laghetti) e ad alle
aree contigue alla zona industriale di Piana dieNag rapporto con il fiume. In
ragione del prevalente interesse ambientale, difeonin oggetto non si applica la
disciplina di cui alla L.R. 64/95 e succ. modifich@l fine di favorire la
riqualificazione ambientale dell’area, attualmemt@ratterizzata da una effettiva
marginalita delle attivita agricole e da fenomendegrado degli impianti estrattivi
in disuso, & previsto il recupero dei complessielledaree esistenti con funzioni a
carattere ricreativo, turistico-ricettivo, cultuead di servizio, da realizzare attraverso
un Piano Guida di valorizzazione complessiva de&lBa predisposto
dall’Amministrazione Comunale e nel quale dovraeessiefinito, nel rispetto delle
quantita massime previste dal P.S., il dimensiomamela tipologia e le
caratteristiche degli interventi previsti e deivéarnecessari. Attraverso tale Piano
Guida potranno essere individuati comparti di ait@e di iniziativa pubblica o
privata da realizzarsi attraverso la presentazibispecifici Piani Attuativi.

Al fine della conservazione e della valorizzaziodel paesaggio agrario, gli
interventi previsti dal Piano Guida dovranno rispiet i seguenti criteri:

a) Mantenimento delle sistemazioni idraulico-agrasestenti, con particolare
attenzione al reticolo idraulico superficiale el @pere di regimazione delle
acque, prevedendone la riqualificazione ed il sijpnb ove necessario;

b) Valorizzazione e potenziamento delle attivita aggdn atto, con particolare
riferimento a quelle caratterizzate da colture degp ambientale e
paesaggistico (orti vigneti, colture arboree sgezaate, ecc.);

c) Mantenimento delle sistemazioni agrarie tradizipnebn potenziamento
della vegetazione arborea e arbustiva tipica dedl#izione rurale locale;

d) Mantenimento e valorizzazione della vegetazioneudte e ripariale
formatasi presso i bacini di escavazione, qualorsgnti caratteri di
interesse ambientale e naturalistico significativo;

e) Rimozione e superamento dei fenomeni di degrado iemntdle ed
urbanistico presenti nell’area;

f) Recupero e riqualificazione del patrimonio edilieigistente nel rispetto dei
caratteri storici, architettonici e tipologici sifoativi presenti. Potranno



essere consentiti interventi di ristrutturazionebamistica finalizzati al
superamento delle condizioni di degrado, limitatateeai casi di accertata
compromissione dei caratteri storici ed architatiodel patrimonio edilizio
esistente.
In sede di redazione del R.U., 'Amministrazione nitmale potra localizzare,
congiuntamente alle operazioni di recupero delipatmio edilizio esistente, nuove
volumetrie finalizzate all'insediamento di funziogualificate (turistico-ricettivo,
attivita ricreative e culturali, servizi) nel quadrdi operazioni unitarie di
riqualificazione estese all'intera area, da sudixe in ambiti organici. Tali
volumetrie non potranno superare il limite massioel 35% della volumetria
esistente all’interno dell’ambito, per un totale @bmplessivi mc 16500, di cui
almeno il 20% da realizzare attraverso il recuperbampliamento dell’edificato
esistente. In tutto 'ambito considerato € ammésseaalizzazione di attivita ricettive
per un numero massimo complessivo di 100 post.lett
Tutti gli interventi dovranno essere rivolti allaqwalificazione ambientale e
paesaggistica dell'area attraverso il recuperccdrtteri del paesaggio agrario e dei
“segni” legati alla memoria storica del territor{paleoalvei, percorsi territoriali
storici, ecc.), ponendo particolare attenzione wltala dei valori visuali legati alle
emergenze storico-architettoniche presenti nelestatcircostante (centro storico di
Vicopisano).
I Regolamento Urbanistico stabilira la discipliqeer I'ambito in oggetto fino
all'approvazione del Piano Guida di valorizzazionemplessiva dell’'area, in
considerazione della natura rurale dei luoghi eledearatteristiche storico-
tipologiche del patrimonio edilizio esistente. Afiae dovranno essere seguiti criteri
di coerenza con le disposizioni di cui ai precedeaimmi 1, 2 e 3 (disciplina del
territorio rurale ai sensi della L.R. 64/95).
10.In sede di Regolamento Urbanistico potranno ieagsere individuati e delimitati alcuni
“ambiti di tutela degli insediamenti”, comprendetgi zone non urbane integrative e
protettive nei riguardi degli insediamenti, ancheeine alle U.T.O.E., dove sia presente
un significativo rapporto tra l'edificato consolida le infrastrutturazioni, gli assetti
vegetazionali e le colture. In tali aree le azidavranno essere finalizzate a mantenere e
valorizzare le relazioni fra la struttura insediatied il territorio agricolo circostante,
salvaguardando gli spazi aperti esistenti anchiavattso la fruizione di tipo ricreativo ed
il collegamento con la rete urbana degli spazi mle.eOve siano presenti significativi

valori ambientali ed architettonici, dovranno esskvorite forme di sviluppo rurale che



esercitino un’azione di tutela del paesaggio e rd@porto tra fatti architettonico -

urbanistici e ambiente circostante, preservandagpeculiare pregio paesaggistico.

Sub-sistema del monte

Il sub-sistema del monte comprende la parte del t¥Mdrisano facente parte del territorio
comunale, considerata nella complessita dei supetdsambientali (idraulici, geologici,

idrogeologici, vegetazionali, agrari, paesaggistici’'intero sub-sistema, con esclusione
dell'ambito di riqualificazione ambientale dellevea & individuato come_“zona agricola di

interesse paesaggisticperché caratterizzato da particolari sistemaziagrarie e da superfici

boscose.

Criteri ed indirizzi per il Regolamento Urbanistico

1. Nel Subsistema del Monte sono ammesse azioni eywoloritariamente alla tutela ed alla
valorizzazione dei peculiari caratteri ambientali paesaggistici, con particolare
riferimento al mantenimento dei caratteri del pggga agrario, al recupero ed alla
valorizzazione del patrimonio edilizio esistentda alifesa degli equilibri ambientali e
dell'assetto idrogeologico del territorio, alla lieaazione di forme di sviluppo e di
utilizzazione compatibili.

2. 1l Regolamento Urbanistico definira, in coerenza gii indirizzi contenuti nello Statuto
dei Luoghi, le norme ed i criteri per la tutelaaenhanutenzione degli elementi costitutivi
del sistema ambientale e del paesaggio agraridi lgugiabilita vicinale e poderale, i
sentieri, la rete idraulica di drenaggio supeafiej i muri a secco, le opere tradizionali di
sistemazione, i manufatti caratterizzanti il pagsaggli elementi naturali di pregio. Al
Regolamento Urbanistico spettera inoltre definiriéed, modalita e limiti entro i quali
potranno essere effettuate operazioni quali ilidaglla potatura degli alberi di alto fusto
(non produttivi), le piantagioni di nuove albera&umli interventi di trasformazione
fondiaria che inducono alterazioni del paesaggielderritorio.

3. Per quanto riguarda gli oliveti, diffusi prevalemtente lungo la fascia pedemontana in
terrazzamenti o lunette, l'atteggiamento assungoiglo del mantenimento e della tutela
di questa coltivazione tradizionale, in considesaei degli obiettivi di conservazione
dell’assetto paesaggistico e degli usi legati arathempo libero.

4. In relazione agli obiettivi di fruizione turisticacreativa e naturalistica del monte, per le

aree boscate (boschi di transizione, pinete, castagetc.), cosi come sono state



individuate nel quadro conoscitivo, I'atteggiameptevalente e quello della tutela e della
conservazione, favorendone la diversificazionewstati vegetali piu stabili e quindi piu
in equilibrio. In applicazione degli indirizzi ducal capo IV delle Norme Tecniche del
vigente PTC e nel rispetto delle prescrizioni di alla L.R. 39/00, sono di seguito
specificati indirizzi e criteri per la gestione keetisorse forestali di riferimento per la
progettazione e I'attuazione di piani ed intervenitibblici e privati.

Per I'attuazione degli obiettivi di risanamentoieidquilibrio dell’ecosistema dei Monti
Pisani, rinviando per una piu ampia illustrazionka goarte specifica del quadro
conoscitivo, & necessaria I'attuazione coordinatiud tipi di intervento:

— opere di tipo idraulico forestale finalizzate alnsolidamento ed alla messa in
sicurezza dei versanti;

— opere finalizzate allo sviluppo e miglioramentolaeoperture vegetale.

In particolare, relativamente alla diverse cen@sgjetali sono specificati i seguenti criteri
di intervento:

— Pinete:l primi interventi da effettuare, nell'ottica di argraduale trasformazione
delle pinete in formazioni di transizione, devonere le finalita di arrestare il
fenomeno erosivo in atto, permettere l'instauralsiprocessi pedogenetici di
formazione del suolo ed impedire lo sviluppo e &awamento degli incendi.

a) Copertura vegetale

| primi obiettivi prefissati possono essere raggjiwwon lo sviluppo su questi
terreni di una copertura vegetale bassa rapprdaerda specie pioniere,
nellambito di specie xerofile, caratterizzate darse esigenze e da un rapido
sviluppo iniziale. Una tale copertura, oltre ad liesppe un’azione antierosiva,
protegge il suolo dall'irraggiamento solare direttcapporta materiale vegetale,
con la conseguenza di un progressivo accumulo staspa organica umificata e
non che, oltre a rappresentare un ottimo agenidistante del terreno, € la base di
tutti i processi biologici che giocano un ruolo d@amentale nel processo
pedogenetico.

b) Sistemazioni idraulico-forestali

Le sistemazioni idraulico-forestali devono integggs in maniera coordinata, sia le
pendici dove cadono le acque che i corsi d'acqu& doraccolgono queste acque.
Il consolidamento delle pendici a maggiore pendeskzapud attuare con
lintroduzione di elementi disposti secondo le =@, consistenti in cigli erbati,
cordoni vivi (come stecconate cespugliate nelledpmenpiu ripide) o cordoni
costituiti dalla stessa vegetazione a caratterastito che attualmente ricopre |

terreni percorsi dagli incendi. Tali elementi, @astando il fenomeno erosivo di



tipo laminare, apportano un notevole contributa &irmazione di uno strato di
suolo sufficiente allo sviluppo delle prime spepieniere. In alternativa, in zone
sottoposte a minori rischi di erosione, si ipotiamaa graduale trasformazione
attraverso il diradamento delle pinete con lo scdpottenere spazi aperti, ma
parzialmente protetti dalle piante circostanti, [@ecrescita di essenze arboree ed
arbustive tipicamente xerofile; si potrebbe cograre un’inversione di tendenza
nell'evoluzione di queste fitocenosi nella direzodi un’invasione delle specie
vegetali dei boschi di sclerofille sempreverdi.

c) Prevenzione incendi boschivi

Le forme di governo e gestione dei boschi devomades a ridurre i rischi di
propagazione del fuoco e limitare i danni consegudh Piano Operativo
Antincendi Boschivi della Regione Toscana consiglii Enti di dare priorita alle
opere di forestazione e di gestione del patrimagforestale in aree ritenute a
rischio per lo sviluppo degli incendi boschivi. P&onti Pisani si deve progettare
un piano generale che coordini le azioni di tuttomuni ricadenti nell’area,
nel’lambito degli interventi di viabilita, di costzione di invasi, punti di
approvvigionamento e torrette di avvistamento.

La salvaguardia e il ripristino delle aree percataéfuoco rientra nella serie di
interventi finalizzati alla trasformazione dellenpte in formazioni di transizione e
riguarda, come disposto nel Piano Operativo Antidge Boschivi, opere a carico
sia dei proprietari dei terreni boscati o limitrafiquesti, sia degli Enti pubblici,
con possibilitd di utilizzare i finanziamenti dellaR. 39/00 per i casi in cui sia
compromessa la ricostituzione naturale del sopodsssi riscontri pericolo per la
difesa del suolo o si debbano tutelare particoialiori ambientali e paesaggistici.
Per le disposizioni specifiche in merito alla sgwardia ed al ripristino della
copertura vegetale si fa riferimento al P.O.A.Baéld L.R. n. 39/00.

Castagneti:

Per i castagneti € proposto il mantenimento. Ngitéeio comunale i castagneti

residuali consistono in ricacci da ceppaie e siano in condizioni di «fragilita» sia

dal punto di vista fitosanitario che nutrizionale stato di queste cenosi e l'attuale

realta sociale ed economica della zona fa pensawe gotesi:

- alla possibilita di effettuare interventi di manimento «per memoria storica» di

gueste superfici con lo scopo di creare aree irpotér svolgere attivita didattiche e

culturali, per una maggiore sensibilizzazione delgpolazione all'importanza della

vecchia cultura contadina;

- alla sostituzione dei castagneti con boschi to8tda specie autoctone (nel caso da

specie tipicamente xerofile della macchia mediteza.



— Individuazione delle specie pioniere

L'individuazione delle specie pioniere per lattiae degli interventi di
modificabilita richiede uno studio preliminare cpermetta di valutare tutti i fattori
che condizionano tale scelta. Un programma per stadio preliminare potrebbe
essere in generale cosi strutturato:

— Consultazione e studio della cartografia tematiodiantale; tale lavoro permette
di ottenere le piu complete conoscenze della zguetto di intervento in quanto
gli elementi che si possono trarre dalla letturaatte geologiche, idrogeologiche,
pedologiche, climatiche e geobotaniche permettona descrizione dettagliata
della stazione, tanto piu dettagliata quanto maggida scala utilizzata.

— Individuazione del fattore limitante tra tutti itfari ecologici della zona; infatti
non sempre é necessario misurare tutti i fattoe caratterizzano la stazione in
guanto in genere ve ne é uno determinante che ziondifortemente la situazione
ecologica dell'area, e di conseguenza la scella dpkcie pioniere.

— Ricerca sul territorio, seguita da uno studio cogalo e fitosociologico, di
eventuali stazioni caratterizzate da ambienti sienguelli dell’area su cui si deve
intervenire (ad esempio ambienti di neoformazioee)da una vegetazione
autoctona, con lo scopo di apportare ulteriori @etnper I'individuazione delle
specie da utilizzare quali colonizzatrici di amhiesimili e della cenosi finale per
la cui formazione il lavoro € effettuato.

- Individuazione, sulla base delle conoscenze fitmsogiche ed evolutive, della
successione delle associazioni vegetali che pewneettli raggiungere la cenosi
precedentemente individuata.

— Consultazione delle «serie ecologiche» con lo sehpmvare le specie che, per il
loro fabbisogno, meglio si adattano alle condizipr@senti al momento del primo
intervento. Le serie ecologiche andranno prese amsiderazione anche
successivamente quando l'associazione che si eafarm pronta per ulteriori
interventi atti ad accelerarne il suo normale e verso la cenosi in equilibrio
con I'ambiente.

5. Per gli edifici presenti all’interno del Sub-sist@nh Regolamento Urbanistico definira le
categorie di intervento ammissibili, in ogni casmlte alla tutela ed alla valorizzazione
del patrimonio edilizio di valore storico e tipolog. Per i complessi in stato di abbandono
e degradati, il Regolamento Urbanistico dovra pdece alla individuazione di zone di
Recupero ed attivare strumenti attuativi al finesdperare le condizioni di degrado e
perseguire funzioni coerenti con le esigenze deblaservazione e della valorizzazione
delle risorse culturali, architettoniche ed amtaéint



6. Per il suo peculiare valore ambientale e paesaggishell’intero Sub-sistema non e
consentita la realizzazione di nuove costruziomsiesusi della L.R. 64/95.

7. Al fine di mantenere l'assetto paesaggistico e@@dgdei luoghi, il R.U. potra consentire
l'installazione di manufatti di dimensione non stapee a mqg 12 con tipologia e materiali
riconducibili alla tradizione rurale del luogo, ¢ai realizzazione e permanenza saranno
strettamente correlati alla dimensione del fondoa#ld sua effettiva coltivazione. La
realizzazione di tali manufatti sara soggetta aflgpula di un atto d’obbligo con
I’Amministrazione nel quale saranno dichiarate ssfidtte le condizioni di cui sopra. Il
R.U. disciplinera nel dettaglio i parametri, le atseristiche e le modalita di attuazione
degli interventi

8. All'interno del Sub-sistema del Monte, il Piano @tarale individua un "ambito di
rigualificazione ambientale” corrispondente alleeamteressate dalle cave dismesse. Tali
aree costituiscono un ambito unitario di riquaéfitone paesaggistica ed ambientale, per
il quale 'Amministrazione Comunale potra prediggoun piano guida di valorizzazione
complessiva esteso all'intero ambito nel qualesidefinite le caratteristiche, la tipologia
e ed il dimensionamento degli interventi previdf, prevedere comunque all'interno dei
volumi esistenti con possibilita di eventuali araptienti nella misura massima del 10%
dell'esistente. Attraverso tale piano guida potanessere individuati comparti di
attuazione di iniziativa pubblica o privata da resdrsi attraverso la presentazione di
specifici Piani Attuativi e previa bonifica e mesaasicurezza dell'area. Il R.U. potra, in
relazione alle singole destinazioni previste, catiee |la realizzazione di piccole strutture
a servizio delle attivitd di interesse collettivqyali servizi igienici, spogliatoi, tettoie,
ecc.. Tutti gli interventi dovranno essere comunauati alla riqualificazione ambientale
e paesaggistica dell’area attraverso il recuperdrdeti e delle aree di cava nonché degli
edifici di servizio alle attivita di escavazion@dlizzato ad una possibile fruizione di tipo
ricreativo e culturale ed alla loro integrazionencgli insediamenti. In ragione del
prevalente interesse ambientale, allambito in tt@geon si applica la disciplina di cui
alla L.R. 64/95 e succ. mod.

8 bis. “All'interno del Subsistema della Pianurag@dmbito della pianura alluvionale e
equiparato alle zone agricole ordinarie di cui allariante ex L.R. 64/95; tali zone, a
differenza d’altre aree del territorio comunale (&bt di cui al seguente comma 9) non
sono caratterizzate da particolari specificita dgenze di valorizzazione specifica;
pertanto per esse valgono gli indirizzi generalil &ibsistema della pianura di cui ali
commi 1-8 del presente articolo”.

9. L'attuale P.R.A.E. prevede un’area estrattiva icaelda Lugnano classificata 738/19 (tqz)
CELl. Poiché ¢ in itinere il nuovo P.R.A.E.R. adotteon D.G.R. n. 708 del 14/07/03,



eventuali localizzazioni di attivita estrattive, | nespetto delle Invarianti Strutturali

contenute nel P:S., potranno comportare il recepimeautomatico nel Quadro

Conoscitivo del P.S. con conseguente adeguameh®Reg®lamento Urbanistico tramite

definizione delle attivita estrattive. Si evidenzia ogni caso che il Comune, da una

verifica puntuale dei luoghi ed in relazione adlieitivi di salvaguardia e valorizzazione

del Subsistema del Monte, valuta negativamente ewentuale attivitd estrattiva in

quanto:

Trattasi di un’area ristretta, a ridosso dell’atuitdi Lugnano, la cui accessibilita a
gualsiasi tipo di autocarro risulta compromessa.

Date le condizioni geomorfologiche emerse anchequito della redazione del
guadro conoscitivo del Piano Strutturale, qualsiaseérvento, anche piccolo,
finalizzato all’asportazione di quantitd minimendateriale risulta oggettivamente
inattuabile.

L'ubicazione di detta area tra le pendici del MoRisano ed il centro storico di
Lugnano ne impedisce qualsiasi utilizzazione pripdtsia a carattere artigianale,
sia a carattere industriale, utilizzazione che rieiteerebbe il verificarsi di
situazioni di pericolo per la pubblica incolumita.

La stessa area € stata recentemente oggetto dimmatvi franosi che hanno
determinato il cedimento di un tratto della stradeinale della Sassa, strada
strategica ai fini di qualsiasi intervento di prtee civile ed in particolare ai fini
antincendio boschivi. Successivamente a tale fenomé stata emessa
un’ordinanza a salvaguardia della pubblica incotamper interdire I'accesso al

sito se non per la sua messa in sicurezza.



Art. 8 - Sistema Insediativo

Il Sistema insediativo € composto tutti i manufaiiilizi che insistono sul territorio comunale,

considerati nell'insieme delle reciproche relaziennelle diverse modalita di organizzazione ed

aggregazione. Del Sistema insediativo fa partetadegli spazi aperti integrati al tessuto urbegho

edilizio.

Obiettivi del Sistema

Valorizzazione dell'identita culturale delle singadomunita al fine ¢
mantenere un assetto policentrico del territorio.

Tutela e valorizzazione del sistema delle emergetaeche e delle
aree di valore storico ambientale.

Conservazione e recupero del patrimonio edilizivisd urbano, rurale
e specialistico in particolare nei casi dove ancewao presenti le
caratteristiche morfologiche e tipologiche origiear

Riqualificazione del tessuto urbano, anche mediami&ointerventi
(aree di sosta, piazze e spazi pedonali, alberateice.) tesi a
migliorare la vivibilita urbana e ad attenuaresatji della mobilita.
Riqualificazione e riconfigurazione del tessuto lieai di recente
formazione, attraverso la dotazione di servizi [gemresidenza e il
ridisegno dello spazio urbano, con particolare nzitme al
potenziamento della rete degli spazi pubblici.

Definizione di regole morfologiche e tipologicherge sviluppo del
tessuto urbano in accordo con i processi di fororezistorica dei
nuclei esistenti.

Recupero e riqualificazione degli spazi produttiidmessi e degradati
e loro riconversione a funzioni urbane residenzalli servizio, con
funzione di riequilibrio qualitativo e funzionaleldessuto esistente.
Completamento e riqualificazione funzionale ed orktéca delle aree
produttive esistenti, anche in funzione di un noigdi inserimento
ambientale e paesaggistico

Riassetto funzionale degli insediamenti finalizzatoriequilibrio del
carico ambientale per una corretta gestione detgse nell’'ottica di

uno sviluppo sostenibile.



All'interno del sistema insediativo, si distingudrseguenti sub-sistemi:

* Sub-sistema degli insediamenti urbani comprende i tessuti edilizi e gli edifici
appartenenti agli insediamenti residenziali comsdli ed alle loro espansioni recenti,
nonché la rete degli edifici sparsi a destinazi@sédenziale.

» Subsistema degli insediamenti produttivicomprende le zone e gli edifici destinati ad
attivita produttive o commerciali; gli edifici eledive aree di pertinenza esterni a queste
zone dove sono prevalenti attivita di tipo produattigli edifici produttivi storici tuttora
utilizzati per attivita non residenziali.

= Sub-sistema degli insediamenti urbani

All'interno del Sub-sistema degli insediamenti urha Piano Strutturale individua:
- I'ambito della conservazione e della valorizzazione
- I'ambito della riqualificazione urbanistica ed ezld

- I'ambito del recupero e della riconversione de$tgs urbano

Criteri ed indirizzi per il Regolamento Urbanistico

1. L’ambito della conservazione e della valorizzazioneomprende gli edifici ed i tessuti edilizi
di origine storica e che hanno mantenuto una ldeatita tipologica e morfologica tale da essere
riconoscibile ancora oggi; La conoscenza e la cengione delle fasi e degli elementi del
processo di evoluzione tipologica, effettuata aeldilisi conoscitiva, rappresenta uno strumento
indispensabile per I'elaborazione di strategielfmzate al mantenimento della qualita urbana ed
al superamento delle varie forme di degrado urlianishe contraddistinguono attualmente
molti nuclei storici. All'interno di tale ambito| Piano strutturale assume un criterio di tutela e
conservazione; nella fase del Regolamento Urbanisit relazione agli specifici valori storico-
tipologici dell’edificato, dovranno essere pertargtabilite categorie di intervento tali da
garantire prioritariamente la tutela e la valorzrae del patrimonio urbanistico ed edilizio
esistente, ed individuate modalita e strategie aiper per il mantenimento dell’identita storica
degli insediamenti attraverso interventi che il Rdé&finira nel dettaglio. Potranno essere
ammessi interventi di ristrutturazione urbanisfioalizzati al riordino formale e funzionale del
contesto, limitatamente ai casi di accertata com@sione dei caratteri storici ed architettonici
del patrimonio edilizio esistente.



2. L’ambito della riqualificazione urbanistica ed edilizia corrisponde alle aggregazioni edilizie

di formazione recente. Per tale ambito il R.U.fiaé di migliorare la qualita e I'efficienza
dellinsediamento, potra procedere al riordino k& alqualificazione urbanistica, stabilendo
come elemento prioritario il reperimento degli skard urbanistici e dei servizi di base.
L’edificato recente rappresenta la parte quantiatiente piu rilevante del sistema insediativo
attuale; questi aggregati residenziali sono spessotturati secondo modelli insediativi
incoerenti con quelli storici, in cui sono asseatiatteri di organicita del tessuto e di razioaalit
di impianto. Cio comporta una attenta riflessioireacle modalita di intervento necessarie per
ricondurre queste parti di tessuto ad assetti ushaine tipologici compiuti. Per migliorare la
qualita e l'efficienza dell'insediamento, il Piarftrutturale ritiene necessario procedere al
riordino e alla riqualificazione urbanistica deflarti piu degradate, stabilendo come elemento
prioritario il reperimento degli standards e deawvge di base. L'assetto urbanistico, formale e
tipologico dell’edificato recente potra essere alificato anche attraverso la riorganizzazione e
il limitato incremento dei tipi edilizi, purché icoerenza con lo stadio del processo tipologico
raggiunto dai singoli edifici, e mediante intenvedit ristrutturazione urbanistica e funzionale
anche con demolizione e ricostruzione. Anche ilvautessuto di espansione dovra inserirsi in
modo coerente nel processo storico di evoluziogd aesediamenti, riprendendone i caratteri di
razionalita ed organicita anche attraverso modasitianistici che superino i limiti di una
pianificazione basata quasi esclusivamente sulingo sui parametri e sugli indici normativi.
L'ambito del recupero e della riconversione del tesuto urbano corrisponde alle aree
occupate da edifici e complessi edilizi a caratitegianale/produttivo interne o contigue agli
insediamenti residenziali. Tali aree, prevalentemeatismesse o in condizioni di degrado,
potranno essere oggetto di interventi di ristra@izione urbanistica e riconversione funzionale,
fino ad arrivare ad operazioni di vera e propristitlazione del tessuto, finalizzate a migliorare
la qualita urbanistica complessiva degli insediaimesistenti e dotarli degli spazi a carattere
pubblico e di servizio oggi carenti. Il R.U. indiliera nel dettaglio gli ambiti e le modalita degli
interventi di ristrutturazione urbanistica, semg@munque da ricondurre a piani urbanistici
preventivi all’interno di linee guida ed indirizdefiniti dall’ Amministrazione Comunale.

Per i nuclei e gli edifici isolati, il R.U. stabv& le specifiche categorie di intervento, di tatel
trasformazione compatibili con la classificazionel dralore degli edifici. Gli eventuali
incrementi volumetrici dovranno essere coerentipal edilizio e al suo aspetto formale e di
finitura. Gli eventuali spazi esterni di pertinendavranno essere salvaguardati nella loro
conformazione.

Subsistema degli insediamenti produttivi



All'interno del Sub-sistema degli insediamenti putitvi, il Piano Strutturale individua:

- I'ambito della riqualificazione urbanistica e fuomale

Criteri ed indirizzi per il Regolamento Urbanistico

Per i manufatti non residenziali con caratterigich archeologia industriale a testimonianza di
tecnologie e funzioni di interesse storico collegéa tradizione locale (fornaci, mulini, ecc.) il
R.U. dovra procedere alla loro salvaguardia attsaventerventi di carattere conservativo.
Eventuali cambi di destinazione d'uso potranno ressmnsentiti purché coerenti con le
tipologie originarie ed ambientalmente compatibilRegolamento Urbanistico disciplinera nel
dettagli le modalita di recupero e valorizzazionetali complessi, specificando anche le
necessarie operazioni di indagine, rilevamento,edatura delle preesistenze storico-
archeologiche.

Per le aree ed edifici produttivi ubicati all’'inter del Sistema Ambientale, il R.U. procedera
alla valutazione della compatibilita ambientaleqaalora I'insediamento risulti compatibile,
all'individuazione delle specifiche categorie déntento per l'efficienza e la riqualificazione
dell'attivita. La permanenza dellattivita produtli esistente dovra inoltre garantire il
soddisfacimento degli standards di legge ed iletispdelle normative in materia ambientale;
analoghe garanzie dovranno essere fornite in cagoodiversione in altra attivita produttiva o
cambio di destinazione.

Per quanto riguarda gli edifici e le aree prodetievcommerciali esistenti all'interno del tessuto
residenziale, il R.U. dovra procedere all'individiane delle attivita incompatibili con il tessuto
residenziale, ed in tal senso formulare dei piamistiutturazione urbanistica che promuovano
la riconversione di una parte del tessuto e innascmeccanismi di riqualificazione dell’area.
Per tali edifici, eventuali interventi di amplianterdelle superfici utili esistenti potranno essere
consentite quando siano stati soddisfatti gli stathsl di legge e le normative in materia di
inquinamento e solo se non producano alcuna formaedrado all'interno del sistema
insediativo.

Il Piano Strutturale individua dedlambiti della riqualificazione urbanistica e funzionale” ,
corrispondenti alle aree produttive e commercisgiinte rispetto al sistema insediativo, attuate
per mezzo di strumenti urbanistici preventivi o@fpehe previsioni di PRG. Per queste aree |l
R.U. dovra valutare le qualita dell'insediamentistesite coerentemente alla dotazione degli
standards ed alla funzionalita d’'uso, individuaimterventi di ristrutturazione urbanistica per la
riqualificazione funzionale, ristrutturazione edii, completamento edilizio e/o nuova

costruzione all'interno di eventuali lotti intergali. Le aree industriali eventualmente previste a



completamento di quelle esistenti dovranno essere dollegate al sistema infrastrutturale,
dotate di ampi spazi a verde e di aree a servigostate secondo modelli tipologici e funzionali
tali da permettere le eventuali trasformazioni d'usdotte dall’evoluzione dei processi
produttivi ed economici. Il sistema connettivo derde e dei servizi dovra essere I'elemento
organizzatore nello stabilire relazioni con il sisa insediativo residenziale e con il territorio
agricolo. Il R.U., in relazione al dimensionamenégepito dal P.S., specifichera nel dettaglio
per le singole zone le infrastrutture necessaparametri urbanistici, le tipologie di intervento.
In tutto il territorio comunale non € ammesso Edemento di attivita classificate nocive o a
rischio ai sensi della legislazione vigente, nondh&ziende insalubri di cui al D.M. 5 settembre
1994 limitatamente alla aziende di I° classe eduallg di cui alla lettera a) dello specifico
elenco. Le aziende insalubri diverse da quelle Wia punto precedente dovranno essere

localizzate nelle aree destinate ad attivita pribcib comunque all’esterno dei centri abitati.



Art. 9 - Sistema Funzionale
Il sistema funzionale €& costituito dall’insieme ldebtrutture a rete (infrastrutture viarie e
tecnologiche) e puntuali (servizi pubblici e di ysabblico) che garantiscono l'efficienza e la

gualita abitativa degli insediamenti e del terror

Obiettivi del Sistema Adeguamento e potenziamento dei servizi per ladeezia e delle

attrezzature collettive nei centri abitati.

- Adeguamento della viabilita di interesse sovracaarirfinalizzato
alla riduzione del traffico veicolare sulla reterasiale esistente,
all'eliminazione dell'attraversamento dei centri itab ed al
miglioramento della mobilita urbana.

- Adeguamento funzionale e razionalizzazione debdiita comunale
ed urbana attraverso lindividuazione di tracciatiernativi e la
riduzione dell’attraversamento dei centri abitatin potenziamento e
sviluppo di una rete di percorsi pedonali e cidlabiscala urbana e
territoriale.

- Adeguamento e sviluppo delle reti e delle infrastine tecnologiche
per una maggiore efficienza degli insediamenti elpanitigazione
dellimpato ambientale.

- Tutela del tratto ferroviario dismesso della Poatad- Lucca, anche
in relazione al programma di intervento regionaleredlizzazione
della metropolitana leggera di superficie in ambitterprovinciale
(Pisa- Lucca — Pontedera).

- individuazione di strutture per convegni-congressidi scuole
laboratorio di formazione per il restauro e laidigato quale
elemento di rilancio del comune nel sistema ddl#idé culturale e di
servizi a scala regionale

- Riqualificazione e sviluppo dell'offerta turistiateettiva attraverso :
la valorizzazione ed il potenziamento delle stmattesistenti; la
localizzazione diffusa all'interno dell’edificatosistente (bed and
breakfast, fittacamerato, ecc.) in luoghi di patace pregio
ambientale ; I'individuazione di aree da destinarparco tematico-
attrezzato e a potenziali nuove strutture ricettivel rispetto delle

compatibilita dei diversi sistemi;



All'interno del sistema funzionale, si distinguorse@guenti sub-sistemi:

» Sub-sistema delle infrastrutturecomprende le infrastrutture viarie a carattereritoriale e

locale, i percorsi pedonali e ciclabili, le retideologiche a servizio degli insediamenti.

Criteri ed indirizzi per il Regolamento Urbanistico

1. Il Piano Strutturale si pone come obiettivo il noghmento del sistema della mobilita
all'interno del territorio comunale attraverso ibtpnziamento, la razionalizzazione e la
differenziazione gerarchica della rete viaria esist, assumendo come atteggiamento
fondamentale la separazione dei flussi di traficsrala urbana, comunale e sovracomunale.

2. Per gli interventi previsti in adeguamento dell&astrutture esistenti, ’Amministrazione
Comunale, in relazione alle diverse competenzentigellla viabilita oggetto di intervento,
attuera specifici accordi con gli Enti interesséti. particolare, per 'adeguamento della
viabilita di collegamento fra I'Autostrada All e &G.C. FI-PI-LI. si fa riferimento al
protocollo d’intesa siglato fra la Provincia di #ied i Comuni di Vicopisano, Calcinaia,
Calci, Cascina, Bientina e Pontedera per la redazid un documento preliminare di
progettazione.

3. Per l'identificazione di massima dei nuovi traccidari, si fa riferimento alla tav. 8 del
Piano Strutturale, nella quale sono individuatifigganente i relativi corridoi spaziali. Detti
corridoi potranno subire lievi rettifiche in sede dkfinizione e verifica delle scelte
progettuali.

4. Per le diverse tipologia di infrastrutture il PiaBtrutturale individua i seguenti obiettivi ed
indirizzi:

- Viabilita di interesse sovracomunal®biettivo prioritario del Piano € la riqualificarie

del collegamento viario fra '’Autostrada All e |&SC. FI-PI-LI nel tratto che interessa
il territorio comunale, attualmente inadeguato raffante agli elevati flussi di traffico e

causa di degrado urbanistico ed ambientale panggidiamenti esistenti. A seguito di
tale riqualificazione, collegata anche alla previsealizzazione del sovrappasso di
collegamento con la S.S. 67 bis in loc. Fornacetgra possibile differenziare e
gerarchizzare i flussi di traffico nel territorimmunale, separando quelli di interesse
sovracomunale da quelli a scala locale e decomgest i centri abitati attualmente
penalizzati dal traffico di attraversamento. A tadeopo sono previsti i seguenti

interventi: a) individuazione di un nuovo tracciatovariante alla S.P. Francesca Nord



nel tratto tra loc. La Barsiliana e loc. Guerrazd,alla S.S. 439; tale tracciato svolgera
anche una funzione di servizio alla zona produttivi alleggerimento dei centri abitati;
b) individuazione di una ipotesi di collegamenta fa S.P. della Botte e la S.P.
Francesca Nord con realizzazione di un nuovo atsamento sul fiume Arno e
dismissione del ponte attuale; c) riqualificaziom®i nodi viari esistenti in
corrispondenza delle principali intersezioni viafiecrocio della S.P. Francesca Nord
con la S.P. Vicarese presso S. Giovanni alla Vecaesso al capoluogo dalla S.P.
Francesca Nord, incroci presso in corrispondenzaPdati sul’Arno a Lugnano e
Caprona) attraverso soluzioni progettuali (rot&tavi altre sistemazioni da definire in
sede di R.U.) in grado di regolarizzare i flussi tdaffico, assicurare un migliore
inserimento urbanistico ed ambientale delle infragire viarie, nonché costituire delle
simboliche "porte di accesso” al territorio comwad) riqualificare i collegamenti con
la S.G.C. FI-PI-LI e con la S.S. 67 attraverso istema “a pettine” organizzato rispetto
ai ponti di S. Giovanni, Lugnano e Caprona, in mdddavorire un accesso mirato agli
insediamenti residenziali e produttivi scoraggiameld puro e semplice attraversamento.
Gli interventi sopra descritti potranno essere aitgolamente attraverso successivi
accordi di programma fra gli enti interessati.

In sede di R.U. si procedera all'individuazione diomparti di ristrutturazione
urbanistica, con incrementi volumetrici, finalizza alla riqualificazione delle aree
attraversate dalla nuova viabilita Regionale. Il Belamento Urbanistico individuera
inoltre sub comparti funzionali per l'attuazione dgi interventi.”

Viabilita di interesse comunaldl riordino della rete infrastrutturale comunale é&

connesso con le scelte di riqualificazione dellabiita provinciale, dalle quali

dipendono le possibilita di adeguamento funziorelezionalizzazione della viabilita
comunale ed urbana attraverso l'individuazione i@ctiati alternativi e la riduzione

dell’'attraversamento dei centri abitati. Per la bifita esistente il Regolamento
Urbanistico dovra definire piani di intervento chegerentemente ai criteri adottati
dalla legislazione nazionale vigente e dagli strath@rbanistici per la classificazione
funzionale delle strade, consentano di migliordrédiviello di servizio offerto tramite
interventi infrastrutturali di adeguamento agli st#ards richiesti e/o di limitazione delle
funzioni ammesse.

Viabilita urbana:il Regolamento Urbanistico definira per ogni singoUTOE le

caratteristiche dimensionali ed i requisiti funzadindella eventuale viabilita urbana di
nuova realizzazione, in modo tale da integrare imamente, tipologicamente e

morfologicamente i nuovi interventi infrastrutturabn il tessuto preesistente.



— Viabilita minore: Dovra essere perseguito il potenziamento e svilugipana rete di

percorsi pedonali e ciclabili a scala urbana e i&riale, funzionalmente integrata con
il sistema degli insediamenti e dei servizi di iegse collettivo. Tale rete di percorsi
dovra essere realizzata proritariamente attraveilscecupero e la valorizzazione dei
percorsi esistenti di carattere storico e rurale.

— Ferrovia Il Piano Strutturale assume come obiettivo ilupero del tratto ferroviario
dismesso della linea ferroviaria Pontedera - Lugwdividuato come da cartografia, da
promuovere nel quadro di un programma di intervemtgcala sovracomunale nel
rispetto delle indicazioni regionali ed in riferime all’obiettivo di creazione della rete
di metropolitana leggera a scala territoriale (Pishucca — Pontedera, ecc.) Tutto il
tracciato ferroviario non dovra essere interessdto interventi, salvo quelli di
adeguamento e ripristino della funzionalitd dellxrdvia. A tal fine € definita
un’apposita Invariante Strutturale che tutelaattiato e la sua fascia di rispetto.

5. Tutti gli interventi che disciplinano la mobilitéetle diverse componenti modali (auto, bici,
pedoni, trasporto pubblico, ecc.) devono essereatitinell’ambito degli specifici piani di
settore previsti dalla normativa vigente (Piano @eale del Traffico Urbano, Piani
Particolareggiati, Piani Esecutivi).

6. Opere di urbanizzazione e reti tecnologiche diredse pubblicola realizzazione delle

infrastrutture e delle opere di interesse pubblamvra essere rivolta alla riqualificazione
dell'esistente, nellambito delle prescrizioni egtleindirizzi del Piano Strutturale ed in
coerenza con i programmi di sviluppo degli entitgasdel servizio. Il potenziamento e la
riorganizzazione delle reti infrastrutturali dovravvenire in coerenza alle previsioni del
Regolamento Urbanistico e del Programma Integratmtérvento stabilendo unitarieta tra
servizi a rete e nuove previsioni di piano, anchiaserso la definizione di specifiche
condizioni alla trasformazione.
» Sub-sistema dei servizcomprende i servizi pubblici e di uso pubblicaervizi scolastici, i
centri culturali e religiosi, le attrezzature teazie e ricettive, gli spazi ad uso ricreativo e

sportivo.

Criteri ed indirizzi per il Regolamento Urbanistico

1. Per quanti riguarda il sub-sistema dei servizi, Pilano strutturale determina il
dimensionamento degli standards urbanistici daizzmke (in adempimento alle
prescrizioni del D.M.1444/68 e degli orientamemgionali) e ne indica la ripartizione

qualitativa all’interno delle singole Unita Ternitali Organiche Elementari, in ragione



delle differenti esigenze degli insediamenti (smanda alle schede-norma delle U.T.O.E.
per il quadro dettagliato degli standards esisteuiiprogetto).

La dotazione di standards stabilita dal D.M. 1484¥ene incrementata fino ad una
soglia di 27 mqg/ab. raccogliendo gli orientamemdilmkrati dalla Regione Toscana. In tal
senso il R.U. dovra reperire, in relazione alla gdapione attualmente insediata nel
territorio comunale e all'incremento previsto, upaantita di spazi pubblici compresi tra
18 e 27 mqg/ab, da valutare in rapporto alle diveredlematiche locali e tale comunque
da garantire il soddisfacimento delle esigenzeadmmunita insediata.

Il sistema funzionale e dei servizi, in relaziolle aaratteristiche del sistema insediativo,
individua le destinazioni pubbliche fondamentalir pgarantire un’efficienza d’uso
dell'insediamento. In particolare, per quanto atti@lla dotazione per servizi pubblici e
delle scuole, il P.S., in relazione agli obiettigll’A.C., individua aggregazioni di parti
del sistema insediativo, corrispondenti alle UT@, collegare funzionalmente per il
soddisfacimento dello standard. Lo standard redadivspecifici servizi potra non essere
soddisfatto in ogni singola UTOE purché sia soddisf allinterno di queste
aggregazioni.

Tali aggregazioni potranno assumere una diversébrgoazione purché qualitativamente
e quantitativamente rispondente allo standard fdirimento stabilito dal P. S. e
giustificata dagli obiettivi dell’A.C. In ogni cade aggregazioni dovranno essere tali da
garantire una efficienza d’uso del servizio, cotarente ai principi dell'art.5, comma 5
bis della L.R. 5/95, relativamente alla correttatlbuzione delle funzioni al fine di
assicurare l'equilibrio e l'integrazione tra il 'ma di organizzazione degli spazi ed i
tempi della vita urbana.

Qualora 'Amministrazione Comunale intenda procedafla riorganizzazione e alla
razionalizzazione della rete dei plessi scolastjuesta dovra tenere conto dei raggi di
gravitazione rispetto agli insediamenti interessati attuazione degli indirizzi
programmatici enunciati all'art. 5, comma 5 bisllal&.R. 16.1.95 n° 5, in merito alla
corretta organizzazione dei tempi e delle funziddan tale finalita il Regolamento
Urbanistico potra collocare tali servizi, in quaoieere pubbliche, nella parte di territorio
ritenuta piu favorevole rispetto agli obbietti saperitati, in coerenza con I'obiettivo
fondamentale della tutela e della valorizzazionkepaesaggio, in conformita all’art. 35
bis della L.R. 16.1.95 n°5 cosi come modificatdadalR. 30.7.97 n°57. Il Regolamento
Urbanistico dovra inoltre precisare le norme diafgito per la realizzazione dei servizi e
delle attrezzature di interesse generale, indica@do requisiti, le caratteristiche
tipologiche e dimensionali e la procedura neceasriine del rilascio della concessione.
Specifici piani di settore disciplineranno I'orgamézione dei servizi, dei tempi e delle

funzioni sul territorio comunale.



L’incremento di standard rispetto al DM 1444/68 ale 18 mg/ab sposta la quantita
minima a 27 mgqg/ab, dovra essere utilizzato per ior@gle la qualita del sistema
insediativo favorendo la continuita tra gli spazibplici e di uso pubblico. Sara cosi
possibile associare alla quantita minima di stashdarlivello soddisfacente di qualita del
servizio attraverso progetti organici di riqual#&one urbana, favorendo la dotazione di
aree a parcheggio, a verde pubblico attrezzdicaese per lo sport, in continuita con il
sistema dei servizi pubblici. Attraverso specifioat di dettaglio il R.U. individuera
I'esatta ripartizione di tali quantita.

Il Piano strutturale assume come obiettivo la rifjaazione ed il potenziamento dei
servizi esistenti; il Regolamento urbanistico pgrdagrammare la localizzazione di nuovi
servizi puntuali, dando la priorita al riuso diutare pubbliche attualmente inutilizzate e
al recupero del patrimonio edilizio esistente anattieverso interventi di ristrutturazione
urbanistica che favoriscano e riqualifichino leambni urbane e territoriali. Le aree
esistenti a verde pubblico e sportivo dovranno ressalorizzate e potenziate, anche
attraverso eventuali piani di settore finalizzaticeare una rete territoriale di aree
attrezzate connesse tra loro da percorsi pedomcatiabili.

Il Piano Strutturale prevede la valorizzazionetéeiitorio attraverso la riqualificazione e
lo sviluppo dellafruizione turistica e dell'offerta ricettiva, privilegiandone una
localizzazione integrata con la struttura insedatiattraverso il recupero e la
riqualificazione del patrimonio edilizio esistenfeed and breakfast, agriturismo, ecc.),
ed individuando aree da destinare a parco attrezead potenziali nuove strutture
ricettive (alberghi, strutture per convegni, ecaé), rispetto delle compatibilita dei diversi
sistemi. Il Regolamento Urbanistico potra riconéua programmazione degli interventi
piu rilevanti all'interno di uno specifico Programanintegrato di Intervento. Per tali
interventi potranno essere elaborati progetti guadétolo esemplificativo. Le nuove
strutture alberghiere previste dal P.S. nel terdtocomunale dovranno avere un
dimensionamento complessivo quantificabile in urssimao di500 posti letto oltre i
servizi connessi, realizzabili attraverso alberghiesidenze turistico alberghiere, come
definite dalla L.R. 42/00. Almeno il 50% dei pokdito dovra essere reperito attraverso
interventi di recupero del patrimonio edilizio e@sige. || Regolamento Urbanistico
precisera nel dettaglio il dimensionamento deglienventi previsti avendo come
riferimento una superficie utile per posto lettal@i5 mq alla quale deve essere aggiunta
una quota del 20% per i servizi connessi e compitanie

Il Regolamento Urbanistico dovra individuare, all&rno del territorio comunale, le aree

attrezzate multifunzione di interesse general@dibire alle seguenti funzioni:



— Ladirezione, il coordinamento e lo svolgersi delberazioni di soccorso ed assistenza
alla popolazione, in caso di emergenza, da patte Beotezione Civile, in conformita
con quanto stabilito dalla L. 225/92;

— La sosta temporanea dei veicoli autosufficientbddal turismo itinerante;

- L’installazione di attrezzature per i mercati ghato e per le attivita ricreative
itineranti.

Tali aree dovranno essere previste in coerenzdecordicazioni del Piano di Protezione

civile e nel rispetto dei seguenti criteri:

— Ubicazione in aree servite, o servibili con operdirditata entita, dalle reti di
urbanizzazione primaria (fognatura, acquedottee wbtdistribuzione di energia
elettrica, ecc.), nonché facilmente accessibili@otomezzi ed elicotteri.

— Ubicazione in aree ambientalmente compatibili, meressate da fenomeni di
rischio idraulico, geologico o sismico e dotatel@l@lecessarie caratteristiche di
salubrita; tali aree non dovranno inoltre esseter@ssate da Invarianti Strutturali,
vincoli sovraordinati o comunque da elementi terrdli di valore storico,
culturale ed ambientale che possano essere comgsonme alterati dagli
insediamenti in oggetto.

- Le aree attrezzate dovranno essere accompagnatédom@e sistemazioni
urbanistiche ed ambientali (strutture di servizipavimentazione, arredo,
sistemazioni a verde) in grado di garantire unettsrinserimento dell'area stessa

ne contesto territoriale.



Art. 10 - Unita Territoriali Organiche Elementari

In riferimento all'art. 24, comma 3 punto b, dellaR. 16.1.95 n.5, il Piano Strutturale
individua per ogni singola Unita Territoriale Orgara Elementare (UTOE) gli obiettivi, i
parametri urbanistici generali, le categorie di@mvento ammissibili.

Ogni U.T.O.E. definisce ad un ambito spaziale pguale € stato ritenuto necessario definire
indirizzi normativi approfonditi e specifici al #®n di controllare e pianificare le
trasformazioni che si prevede possano avvenireual miterno. Le perimetrazioni delle
U.T.O.E. corrispondono sostanzialmente agli insediati esistenti (sia residenziali che
produttivi) oltre che ad alcune aree specifichdlengquali il Piano Strutturale gia in questa
fase prevede di localizzare strutture di servizidi operare particolari trasformazioni.

Tali obiettivi, indirizzi e parametri sono contenutelle schede normative allegate alla
presente normativa e facenti parte integrante dehB Strutturale.

Il Regolamento Urbanistico precisera la disciplingbanistica di dettaglio all’interno delle
U.T.O.E. nel rispetto delle indicazioni del Piantu&urale, dando priorita al reperimento
degli standard e dei servizi necessari alla popolag esistente ed individuando
successivamente, anche in collegamento alla reterlshnizzazioni esistenti, gli spazi e le
modalita per il completamento e I'espansione detio urbano.

All'interno delle U.T.O.E. il Piano Strutturale aiividua degli “ambiti a verde di servizio
agli insediamenti, da destinare prevalentemente a standard e sphiezzati per la
riqualificazione degli insediamenti, nonché perilonfigurazione del margine urbano.

In sede di Regolamento Urbanistico potranno ess@ortate lievi modifiche ed eventuali
rettifiche alle delimitazioni delle UTOE riportateella tav. 4 del Piano Strutturale, purché
non superiori al 10% della superficie della singdlaTOE e ferme restando le quantita
insediative previste dalle schede norma. Le rigaoshi per categoria di intervento di dette
guantita insediative, precisate in ciascuna UTO&hsda intendersi come indicative.

Gli standard urbanistici e gli spazi attrezzati dteresse pubblico per la riqualificazione
degli insediamenti possono essere reperiti dal Ragento Urbanistico, oltre che negli
“ambiti a verde di servizio agli insediamenti” appttamente individuati nella tav. 9 del
Piano Strutturale, nelle aree immediatamente esteral margine dellU.T.O.E. o con essa
organicamente e funzionalmente relazionate. Talastlard sono conteggiati nel bilancio
dellU.T.O.E. e nel dimensionamento del Piano.”

Il Regolamento Urbanistico individuera inoltre lésthnze minime e le fasce di rispetto da
tenersi rispetto alle infrastrutture, alle zoneidieresse ambientale ed al margine stesso delle
U.T.O.E. al fine di garantire un corretto sviluppdbanistico del tessuto edificato.

Le schede norma delle UTOE sono allegate alla prieseormativa.



Art. 11 — Il dimensionamento del Piano

Il Piano Strutturale, ai sensi dell'art. 24 comraezbd della L.R. 16.1.95 n°5, ha il compito di
determinare le dimensioni massime ammissibili deglediamenti e delle funzioni, nonché

delle infrastrutture e dei servizi necessari irscima Unita Territoriale Organica Elementare.

Sulla base delle risultanze del quadro conoscigvdegli obiettivi di cui all'art. 4 delle
presenti norme, il Piano individua criteri e par&mguantitativi per il dimensionamento degli
insediamenti, delle funzioni, degli standard denesse pubblico.

Standards urbanistici

1. L’attuale dotazione di standards urbanistici & pa255.705 mq, equivalenti a circa 32,55
mg ad abitante (rilevazioni del 2001); il dimensiorento degli standard esistenti sul
territorio € quindi ampiamente superiore al fabfes®m minimo prescritto dal D.M.
1444/68, e pienamente funzionale, in teoria, ajjitaggimento degli obiettivi prefissati dal
Piano. In realta tale significativa dotazione dazpdi uso pubblico & concentrata per piu
del 60% nel capoluogo e nella frazione di Uliveterrie, per un logico fenomeno di
accentramento e concentrazione dei servizi dilbvemunale (servizi scolastici, sportivi,
ecc.). La squilibrata distribuzione degli standpethalizza le altre frazioni, soprattutto per
quanto riguarda i servizi diffusi strettamente egéti alla qualita del tessuto residenziale
quali piazze, spazi di verde attrezzato, parcheggicio va aggiunta una frequente
inefficienza ed una scarsa qualita degli spazitesis che fa si che anche negli
insediamenti piu dotati di spazi pubblici si aveerd situazioni di disagio e I'esigenza di

una riqualificazione complessiva della rete deggizs pubblici.

2. 1l Piano Strutturale si propone di incrementareldééazione minima di standards stabilita
dal DM 1444/68 fino ad un valore &7 mqg/ab per ogni U.T.O.E., accogliendo dli
orientamenti deliberati dalla Regione Toscana eegadndo la quantita di standard al
livello medio gia presente nel territorio comundléncremento di standard rispetto al
DM 1444/68 dovra essere prevalentemente utilizaatanigliorare la struttura del sistema
insediativi, favorendo la continuita tra gli spaaibblici e di uso pubblico. Sara cosi
possibile associare alla quantita minima di stashdar livello soddisfacente di qualita del

servizio attraverso progetti organici di riqualdmone urbana, favorendo la dotazione di



aree a parcheggio, a verde pubblico attrezzatoagedi per lo sport, in continuita con il
sistema dei servizi pubblici. Attraverso specificat di dettaglio il R.U. individuera
I'esatta ripartizione di tali quantita.

3. Al dimensionamento degli standard urbanistici relaagli insediamenti residenziali,
vanno inoltre aggiunti quelli previsti per gli iramenti produttivi e di servizi,
individuati puntualmente nelle schede norma dell€.O.E specifiche, e quelli derivanti
dai parchi territoriali tematici realizzabili nellaree di riqualificazione ambientale

localizzate dal Piano Strutturale.

Sistema Insediativo

1. Il Piano Strutturale determina ilimensionamento massimo ammissibile per gli
insediamenti residenzialiattraverso la valutazione dei seguenti fattorilaadinamica
demografica a livello comunale; b) la dotazionetahia media procapite; c) la
disponibilita di patrimonio edilizio esistente dacuperare e riqualificare; d) gli obiettivi di
sviluppo sostenibile del territorio espressi daflifinistrazione e dalla comunita locale, e
verificati in base alla disponibilita effettiva tlrisorse ambientali, infrastrutturali,

economiche necessarie.

2. L'andamento della popolazione evidenzia una ciesoidia nel decennio 1990-2000 di
circa il 5%. Questa tendenza e confermata dakea#ioni piu recenti. Analizzando i dati
del censimento 1991 risulta una composizione maeliaucleo familiare di 3 unita ed una
composizione dell'alloggio medio di circa 5 vanoidhe la famiglia media & pari a 3
persone si evidenzia che mediamente la famigliadiasa utilizza un alloggio di 5 vani
con una media di 1.7 vani ad abitante. In tal s@pstizzando mediamente un vano pari a
20 mq. abbiamo un alloggio tipo di circa 110 mq. yo@ volume medio di circa 350 mc. (a
guesto si dovrebbero aggiungere le pertinenze a@rate come volume urbanistico). Ne
risulta una dotazione procapite equivalente a ddcamc. ad abitante. Inoltre si assiste ad
una tendenza costante rivolta al miglioramentoodsiéndard dell'alloggio sia in qualita
che in dimensione. A questo volume urbanistico @esgome riferimento teorico 116
mc./ab, deve essere aggiunta una quota di volulaeveealle pertinenze ed ai vari servizi
collegati alla residenza (negozi di prima necesgitécoli uffici e laboratori, spazi per

I'ospitalita turistica ed il fittacamerato strettame connessi con la residenza, ecc.) che in



genere si attesta intorno al 10%, per cui si aweln valore aggiuntivo di 12 mc. che

portano il parametro a circa 130 mc./ab.

Il piano assume pertanit80 mc/ab come parametro per il dimensionamento teorico del

piano, tenendo conto delle particolari tipologienotamiliari presenti nel territorio.

Il Piano Strutturale facendo emergere le poteriaigile qualita del territorio propone per
I'ambito comunale un ruolo residenziale e turisticettivo e di servizio che sia in linea
con le tendenze in atto e con gli obiettivi persegialla Amministrazione Comunale nelle
ultime legislature. Pertanto tenendo conto deltaé®mza degli ultimi anni (+ 5 %), in
relazione ai programmi sopra citati ed alla dispié di patrimonio edilizio da
recuperare, Si puo ipotizzare un aumento di popmiazresidente nel decennio che si

attesti intorno al 15% del valore al 2000, pariraac1200 nuovi abitanti

. All'interno di tale dimensionamento, una particelazonsiderazione viene rivolta al
recupero dell'esistente, in modo da perseguireelaaputilizzazione del patrimonio edilizio
degradato favorendo anche operazioni di rinnovaampletamento, trasformazione e
riqualificazione urbanistica. In tal senso il pigmevede di destinare e¢cupero ed alla

riqualificazione urbanistica degli insediamenti esstenti una significativa percentuale,
non inferiore al 50% del valore stimato. Questautzadione deriva dalle analisi della
struttura urbana esistente, delle forme di degma@ddto, nonché delle possibilita evolutive

interne al tessuto urbano.

. Alle precedenti valutazioni occorre aggiungere guata relativa allaiqualificazione
dell'edificato recente finalizzata al miglioramento dell’assetto urbarusti formale e
tipologico. Tale scelta € indirizzata a garantiredddisfacimento di esigenze familiari
diffuse (quali la permanenza degli anziani in fdaiga possibilita di rispondere a nuovi
nuclei familiari) anche attraverso la riorganizzazione e il limitatoremento dei tipi
edilizi, purché in coerenza con lo stadio del psscetipologico raggiunto dai singoli
edifici, e mediante interventi di ristrutturaziongbanistica e funzionale anche con
demolizione e ricostruzione. Gia in questa faseRil@ho Strutturale si € svolta una analisi
dell'esistente che potra permettere di risolvereestju casi ricercando, in sede di
Regolamento Urbanistico, soluzioni individuali cb@nsentano un tale processo. Questo
atteggiamento di riqualificazione e di miglioram@mon comportera un aumento del

consumo di suolo né obbligatoriamente un aumeritawtaero di abitanti insediati.

. Alla luce dell’analisi dettagliata delle strutturasediative e del patrimonio edilizio

esistenti, nonché delle potenzialita di sviluppo esgbansione all'interno delle singole



U.T.O.E., 'aumento di carico insediativo previstal Piano nell’arco decennale si attesta

intorno al13,7 % di aumento rispetto alla popolazione attuale.

8. Per quanto riguarda dimensionamento del sub-sistema degli insediamermgroduttivi ,
il Piano Strutturale ha per obiettivo la riqualémone ed il completamento del tessuto
esistente in attuazione delle previsioni conteméko strumento urbanistico previgente,
senza prevedere ulteriori impegni di suolo o aumeeit carico insediativo produttivo a
scala comunale. Le schede normative delle U.T.Qigortano in dettaglio |l

dimensionamento relativo alle diverse aree prodeisistenti.

Per quanto riguarda ikistema insediativo € possibile formulare il seguente quadro

riepilogativo:

A Recupero e riqualificazione urbanistica del Ab. 643 mc 83590
patrimonio edilizio esistente

B Nuovi interventi urbanistici ed edilizi di Ab. 435 mc 56550
ricomposizione degli insediamenti recenti

C Interventi di riqualificazione dell’edificato recen - mc 30000
Totale insediamenti residenziali Ab. 1078 mc 170140

D Interventi di completamento degli insediamenti - mq 67800

produttivi (in attuazione delle previsioni residadello
strumento urbanistico previgente)

Totale insediamenti produlttivi mq 67800*

"(gia previsti dal precedente PRG)

In sede di formazione del Regolamento Urbanisticdosra procedere alla verifica e alla
localizzazione delle specifiche previsioni, ai sethalla normativa del Piano Strutturale, e
potranno essere apportate lievi modifiche quantégatra le UTOE, senza superare |l

dimensionamento massimo individuato dal Piano.

Sistema Ambientale




1. All'interno del Sistema Ambientale il Piano prevadeerventi finalizzati a promuovere |l
recupero e la valorizzazione del patrimonio edilizirale, a migliorare la qualita abitativa
dei residenti, a soddisfare le esigenze abitatipeoduttive degli imprenditori agricoli ai
sensi della L.R. 64/95, ad incentivare lo svilugpdorme di turismo sostenibile anche
attraverso una localizzazione diffusa dell'offertacettiva all'interno dell’edificato
esistente (agriturismo, bed and breakfast, fittarato, ecc.). Tali interventi non
comportano un aumento significativo del carico arsiéco nel territorio rurale, né nuovo
impegno di suolo, essendo nella maggior parte trivablrecupero ed alla valorizzazione
del patrimonio edilizio esistente, anche attravelsoriorganizzazione e il limitato
incremento dei tipi edilizi, purché in coerenza donstadio del processo tipologico
raggiunto dai singoli edifici e nel rispetto deiratderi architettonici e costruttivi della
tradizione locale. Gli interventi di nuova edifictaze, ampliamento e riqualificazione
dell’edificato esistente sono stimate in una dim@ms massima d20.000 mcper l'intero

Sistema Ambientale, di cui almeno I'80% consistantnterventi di recupero.

2. Oltre agli interventi diffusi di cui al comma premnte, all’interno dell’ambito di
riqualificazione ambientale del sub-sistema deinpra (area dei laghetti) € previsto il
recupero dei complessi e delle aree esistenti goridni a carattere ricreativo, turistico-
ricettivo, culturale e di servizio, da realizzategaerso un piano guida di valorizzazione
complessiva dell'area predisposto dallAmministeeid Comunale. Tale piano potra
prevedere anche nuove volumetrie nella quantitassimasdi16500mc, di cui almeno il
20% da realizzare attraverso I'ampliamento delfiedio esistente. L’art. 7 delle presenti
norme disciplina nel dettaglio le funzioni e gliterventi previsti nell'area, nonché le

relative modalita di attuazione.

Sistema funzionale

1. Il Piano Strutturale, sulla base delle risorse ¢emmalita del territorio, propone per
I'ambito comunale un ruolo residenziale e turisticettivo e di servizio che sia in linea
con le tendenze in atto e con gli obiettivi persegialla Amministrazione Comunale nelle
ultime legislature. In relazione agli obiettiviilorizzazione delle risorse del territorio, il
Piano Strutturale prevede la riqualificazione esWwluppo dellafruizione turistica e
dell'offerta ricettiva, privilegiandone una localizzazione integrata dan struttura
insediativa attraverso il recupero e la riqualitiome del patrimonio edilizio esistente (bed
and breakfast, agriturismo, ecc.), ed individuaatEe da destinare a parco attrezzato e a



potenziali nuove strutture ricettive (alberghi,uttinre per convegni, ecc.), nel rispetto
delle compatibilita dei diversi sistemi.

Le nuove strutture alberghiere previste dal P.Stamgtorio comunale dovranno avere un
dimensionamento complessivo quantificabile in urssirao di500 posti letto oltre i
servizi connessi, realizzabili attraverso alberghiesidenze turistico alberghiere, come
definite dalla L.R. 42/00. Almeno il 50% dei pokdito dovra essere reperito attraverso
interventi di recupero del patrimonio edilizio désige. Il Regolamento Urbanistico
precisera nel dettaglio il dimensionamento deglieventi previsti avendo come
riferimento una superficie utile per posto lettol@,5 mq alla quale deve essere aggiunta

una quota del 20% per i servizi connessi e comphéamnie

L’art. 9 delle presenti norme disciplina nel delimde funzioni e gli interventi previsti nel

settore turistico-ricettivo, nonché le relative rabi di attuazione.



Art. 12 - Indagini geologico tecniche di supporto alla pianificazione urbanistica

Le condizioni di pericolosita geologica e idraul®ano sintetizzate nella tavola “Carta della
pericolosita” facente parte dello studio geologitaui al punto e) dell’art. 2 della presente
normativa; tale elaborato, risultante dalla sintéslie condizioni di pericolosita idraulica e
geologica individuate per l'intero territorio cormala in base ai criteri definiti dalla DCR
94/85 e dalla DCR 230/94, riporta la zonizzaziom t@rritorio in classi di pericolosita
crescente, dalla classe 1 alla classe 4, indicanoltre, per ciascuna area delimitata, il
prevalere delle condizioni di pericolosita idraali@ geologica.

| criteri di individuazione delle suddette classne illustrati nel documento allegato.

Il Regolamento Urbanistico ed i programmi integuditintervento, nel dettare le discipline
dettagliate e puntuali di rispettiva competenzaspoo disciplinare le trasformazioni fisiche e
le utilizzazioni di immobili solamente con le liraioni ed alle condizioni indicate per
ciascuna classe di pericolosita nella succitateamativa. Per le U.T.O.E. nelle quali si
prevedono destinazioni di particolare carico urbtre, dovranno essere indicate le analisi e
gli approfondimenti da compiere riguardo alla pratee da fenomeni alluvionali e di

ristagno.



Art. 13 - Elementi per la valutazione degli effet  ti ambientali

Dall'analisi valutativa del sistema ambientalecdi alla Relazione sullo Stato dellAmbiente
allegata al Piano Strutturale, discendono direttigenbientali e prescrizioni alla
trasformabilita.

Le direttive ambientali vengono definite sia in assenza che in presensz@asformazioni e

sono relative, per ogni sistema ambientale andbzzall'intero territorio comunale; sono
sostanzialmente direttive per la conservaziongisahamento dell’ecosistema urbano.

Le prescrizioni_alla_trasformabilita definiscono, per ogni sistema ambientale analizzat

per parti specifiche del territorio comunale, lendizioni che devono essere rispettate e le
azioni da intraprendere per ogni sistema ambientafgima 0 contemporaneamente
all'attuazione delle trasformazioni territorialepiste dal Piano Strutturale.

Il Piano Strutturale, il Regolamento Urbanisticol ®iani Attuativi, nonché ogni piano-
programma settoriale ed ogni atto amministrativgol@mentare o di valenza generale di
competenza comunale, sono tenuti a rispettareridizioni alla trasformabilita definite dalle
direttive ambientali e dalle prescrizioni alla frasnabilita di cui allo specifico elaborato.

Il Regolamento Urbanistico ed i successivi strumetgvono inoltre documentare la
possibilita di far fronte alle esigenze indottelelgrevisioni insediative relativamente alle
seguenti reti: acquedottistica, fognaria, depusatiaccolta e smaltimento rifiuti, attraverso

apposite certificazioni rilasciate dall’autoritaatnbito competente per materia.

13.1. DIRETTIVE AMBIENTALI

(Valide in generale per tutto il territorio comumglanche in assenza di trasformazioni)

13.1.1. Sistema Acqua

a) Risparmio idrico(ex art. 5 L. n® 36/94) mediante la progressivi@resone delle

seguenti misure:
— razionalizzazione dei consumi di acqua idropotalalgraverso I'utilizzo di
fonti di approvvigionamento differenziate in relaze agli usi delle risorse
idriche (riservando prioritariamente le acque dgliore qualita d’'uso per il

consumo umano e abbandonando progressivamentmiiseoi ad esse per usi



b)

che non richiedono elevati livelli qualitativi):

realizzando reti idriche duali fra uso potabileltei asi nei nuovi insediamenti
abitativi, commerciali e produttivi di rilevantimensioni;

prevedendo il reimpiego delle acque reflue, degueahon, secondo i criteri
definiti nella normativa tecnica attuativa dellan®.36/94;

prevedendo la raccolta e I'impiego delle acque oratbe;

indirizzando il settore industriale verso un pigeweato utilizzo di acqua di
ricircolo;

promuovendo la diffusione dei metodi e delle appan@ture per il risparmio
idrico domestico e nei settori industriale, termiar agricolo;

applicazione di metodi e apparecchiature per ipatimio idrico per gli
interventi di conservazione, restauro, ripristinogualificazione e
riqualificazione delle utenze che comportano athggite un consumo di acqua
superiore a 10.000 mc/anno, e per gli interventitrdisformazione che
prevedano utenze con consumi idrici superiori 8d®mc/anno.

Preventiva verifica del bilancio idrico di Ambitceffitoriale Ottimale (ex L.
36/94) per gli interventi di trasformazione. Nomesammesse trasformazioni
il cui bilancio complessivo dei fabbisogni idriann fase di progettazione,
comporti il superamento delle disponibilita di rnse reperibili o attivabili
nell'area di riferimento, tenuto conto anche degenze degli altri comuni
appartenenti allATO, salvo che contemporaneameintervenga e sia
garantito dalla programmazione comunale una sectraddormazione che
porti a controbilanciare il primo intervento.

Rispetto dei livelli minimi dei servizi di alimerggne idrica e smaltimento
stabiliti dal DPCM 4/3/96 (disposizioni in matedarisorse idriche).

Miglioramento della qualita delle acquetraverso:

verifica dello stato di efficienza della rete fogaa progressivo miglioramento

dell'impermeabilita e completamento della stesséuinrzione delle esigenze attuali

e/o dei nuovi interventi, prevedendo nelle zonendova urbanizzazione e nei

rifacimenti di quelle preesistenti, salvo ragioecriiche, economiche ed ambientali

contrarie, il sistema di fognatura separata;

soddisfacimento della necessita complessiva di rdgmne, favorendo, in

particolare per le piccole comunita, laddove esistapazi adeguati, il ricorso a

sistemi di fitodepurazione. Per le acque reflueadie o ville isolate, laddove non sia



d)

f)

9)

h)

)

possibile e/o economicamente conveniente il coftegao alla pubblica fognatura,
si dovra ricorrere a sistemi individuali di smalénto (trattamenti preliminari con
fosse settiche o fosse Imhoff e subirrigazionecgdicimpianti di tipo aerobico al
servizio di piu abitazioni e subirrigazione, stagniossidazione o fitodepurazione),
tenendo conto, nella progettazione degli stesfia #lalnerabilita idrogeologica;
—  controllo e riduzione dell’'uso di fitofarmaci e féizzanti nelle aree utilizzate
per attivita agricole.

Miglioramento del sistema di monitoraggio della lifaadelle acque superficiali

(aumento della distribuzione e della frequenza aenpionamenti), prevedendo
prioritariamente campionamenti periodici dei cat'sicqua nei punti corrispondenti
alle sezioni di chiusura dei bacini di drenaggitledacque (individuati nella carta
dei sistemi ambientali), in particolare per i bacvaratterizzati da insediamenti
sprovvisti di rete fognaria o dalla presenza diriafotenziali veicoli di
contaminazione delle acque (siti da bonificare risbaabusivi ricorrenti, intenso
uso di fitofarmaci e fertilizzanti per I'agricoltal).

Monitoraggio della qualita delle acque sotterrangianificando il sistema di

controlli periodici in funzione della vulnerabilitdrogeologica e della presenza di
potenziali veicoli di contaminazione degli acquifénsediamenti sprovvisti di rete
fognaria, siti da bonificare, scarichi abusivi ni@nti, intenso uso di fitofarmaci e
fertilizzanti per I'agricoltura).

la manutenzione ed il risanamento dei corsi d'acqua

la manutenzione ed il risanamento degli attraveesdimdelle infrastrutture

esistenti

un adeguato dimensionamento degli attraversameellie dnfrastrutture da

realizzare

realizzazione dei sistemi drenanti e fogredeguati alle trasformazioni su grandi

aree nelle zone di pianura

regimazione delle acque superficiali nelle areérani abbandonate e degradate

13.1.2. Sistema Aria

a)

Controllo periodico della qualita dell’aria in psasita delle strade ad intenso



traffico veicolare e delle zone interessate dalésenza di attivita produttive.

b) Conservazione della qualita dell'aria, affinché sbwerifichino superamenti dei
livelli di attenzione e di allarme e degli obietti qualita fissati dal DM 25/11/94,
dei livelli di protezione dall’'ozono fissati dal DI¥#6.5.96, dei valori limite e valori
guida stabiliti con il DPR 203/88, nonche dei livebnori ammissibili ai sensi del
DPCM 1/3/91 e della L. 447/95, attraverso:

— stabilizzazione, ai livelli 1990, delle emissiomiquinanti e climalteranti
derivanti dai consumi di fonti energetiche, con emeéenti di
razionalizzazione dei consumi stessi;

— riduzione dei flussi di traffico veicolare (poteamdo il servizio di
trasporto pubblico, realizzazione di piste ciclaéalizzazione di percorsi
pedonali per l'infanzia, ...);

— ubicazione delle nuove attivita produttive che congno emissioni
inquinanti o acustiche, e progressivo trasferimetiit@uelle esistenti, a
distanza dai centri abitati, e comunque in areiepi cui i fenomeni di
trasporto degli inquinanti in atmosfera non comiportla ricaduta degli
stessi sui centri abitati.

c) Prioritaria valutazione e adozione di misure finadite alla riduzione delle
emissioni inquinanti e sonore nella definizione geni urbani del traffico, degli
interventi di riorganizzazione e razionalizzaziodel traffico, e nelle scelte
localizzative delle funzioni, assicurando anche dbordinamento con le
determinazioni assunte ai sensi del Piano di Zeaipne Acustica del territorio
comunale e con gli eventuali piani di risanamextiostico (ex L. 447/95).

In particolare, ai sensi di quanto disposto dalemtg Piano di Zonizzazione
Acustica, I’Amministrazione Comunale di Vicopisasbimpegna a far effettuare
una campagna di rilievi fonometrici, con particelaiguardo al traffico stradale,
facendo riferimento al D.M. 16.03.1998, che reg@ata le metodiche di misura, in
particolare all'Allegato C punto 2. | rilievi avram durata non inferiore ad una
settimana, sulle 24 ore, in 3 postazioni signifiegtin modo da calcolare:

- per ogni giorno della settimana i livelli equigati diurni e notturni;

- i valori medi settimanali diurni e notturni.

Tali postazioni sono individuate nelle seguentiezon

Strada Provinciale Vicarese — S. Giovanni alla Vena

Strada Provinciale Vicarese — Zona Scuola Matemaatga Uliveto (Tav. 15 del
PZA);



Strada Provinciale Vicarese — Zona nuovo polo stiala (Tav. 18 del PZA).

In tali postazioni verranno effettuate anche misaltesterno in prossimita degli
edifici scolastici interessati e all'interno degtessi, in modo da avere correlazioni
da sfruttare per valutazioni di similitudine.

Verranno effettuate poi misure di 4 ore ciascurike rseguenti postazioni:

- Loc. Caprona - Ponte sull’Arno (Tav. 7 del PZ&dr{ valutazione del flusso di
traffico veicolare);

- Strada della Botte (ponte sull’Arno) (Tav. 22 B&A) (con valutazione del flusso
di traffico veicolare).

Verranno effettuate anche misure di 2 ore ciaseaneorrispondenza di ricettori
sensibili in facciata e all'interno (in contemparaprelativamente a:

- Scuole e Casa di Riposo - area del centro satiotca (Tav. 11 del PZA).

- Scuola di Lugnano e Villa Valeria (Tav. 21 del®Z

In tutte le postazioni in ambiente esterno sopraziomate verranno forniti i risultati
in termini di livello equivalente e parametri sséiti L1, L10, L50 e L90.

A seguito dei risultati ottenuti da tale campagnantsure fonometriche verra
valutata la necessita 0 meno di un piano di risamoacustico; in caso affermativo
il Comune redigera tale piano di risanamento repatto di quanto definito nella
D.C.R.T. 77/2000, secondo i tempi stabiliti dal& della L.R. 01.12.1998 n° 89.

d) Ubicazione delle nuove attivita produttive che comigno emissioni inquinanti o
acustiche, e progressivo trasferimento di quelta#i, a distanza dai centri abitati,
e comungue in aree tali per cui i fenomeni di toagpdegli inquinanti in atmosfera
non comportino la ricaduta degli stessi sui ceattrtati;

e) Il Regolamento urbanistico dovra tener conto dtitgti indirizzi, vincoli e
prescrizioni presenti nel P.C.C.A. per la localzpae e quantificazione degli

insediamenti e delle infrastrutture.

13.1.3. Sistema Clima

a) Considerazione dei parametri meteorologici, perutaaé le potenzialita di
dispersione delle emissioni inquinanti, nelle scédtalizzative delle funzioni e nella

definizione degli interventi di riorganizzazioneazionalizzazione del traffico.



b) Ottimizzazione delle localizzazione delle aree #adipologia e della morfologia

degli interventi di trasformazione in funzione @etlondizioni microclimatiche.

13.1.4. Sistema Energia

Stabilizzazione dei consumi tale da garantire ihtenimento delle conseguenti
emissioni inquinanti ai livelli del 1990, medianta progressiva estensione delle
seguenti misure:

a) condizionamento delle trasformazioni alluso di Zioni di cogenerazione e tele-
riscaldamento/raffreddamento decentrato;

b) applicazione della normativa tecnica ed urbanigbieale caratteristiche costruttive
degli edifici residenziali e terziari ai fini dakparmio energetico;

c) Valutazione delle risorse energetiche locali (imfgiaesistenti o in via di
realizzazione) in grado di soddisfare i fabbisoggrmici delle funzioni urbane
limitrofe.

d) Riduzione dell'uso dei combustibili fossili nei vacomparti (risparmio) e

valutazione dell’'uso potenziale di fonti rinnovabil

13.1.5. Rifiuti

a) Conseguimento, a livello comunale, degli obiettivriduzione della produzione dei
rifiuti e di raccolta differenziata definiti dal [gsl n° 22/97 e dal Piano Regionale di
Gestione dei Rifiuti.

b) Considerazione, nelle scelte localizzative dellezfani, delle esigenze di raccolta
differenziata delle diverse categorie merceologide rifiuti (con particolare
attenzione al recupero di carta, organico e imbgllala grandi utenze o comparti
territoriali omogenei).

c) Considerazione delle esigenze del servizio di gest(raccolta, riutilizzo, recupero,
riciclaggio e smaltimento) dei rifiuti urbani e defiuti speciali, pericolosi e non,
nella definizione delle caratteristiche costruttidei nuovi insediamenti abitativi,
commerciali e produttivi, nonche nella trasformagaegli insediamenti esistenti.
In particolare, per gli insediamenti esistenti er pe nuovi interventi di

trasformazione, individuazione di appositi ed a@digspazi per I'organizzazione del



servizio di raccolta differenziata, commisurati iagbiettivi minimi fissati dal
D.Lgsl. 22/97 e dal Piano Regionale di Gestione Riéuti, prevedendo anche |l
riutilizzo a tale fine di aree dismesse, tenendotealelle prescrizioni del piano di
gestione dei rifiuti di ambito territoriale ottingak del regolamento comunale per la
gestione dei rifiuti urbani.

d) Il Regolamento Urbanistico, come previsto dall'd#. della LR 25/98, dovra essere
redatto in conformita ai contenuti del piano pravéate di gestione rifiuti.

13.1.6. Suolo e sottosuolo

In relazione alle problematiche di cui sopra leigadioni e le prescrizioni del Piano

Strutturale sono finalizzate:

a) a garantire le fasce di rispetto dei corsi d’acgfuami, canali, fossi) cosi come
disposto dall'art. 96 del R.D. 25/07/1904 e dallsure di salvaguardia del P.L.T.
(Titolo VII, Capo I);

b) a garantire le caratteristiche morfologiche e itaéinza dei bacini imbriferi;

c) a limitare 'impermeabilizzazione superficiale @ttuazione dell’ art. 78 del P.I.T.),
e mediante il recupero di zone a verde o l'impieanateriali che favoriscano
I'infiltrazione anche nelle superfici pavimentate;

d) alla bonifica e al ripristino ambientale dei sitquinati;

e) al controllo e alla rimozione degli scarichi abusivdi qualsiasi altro potenziale
veicolo di inquinamento del suolo, del sottosuotiedle risorse idriche;

f) all’incentivazione di controlli e interventi finakzati alla conservazione e al ripristino
delle opere d’arte che costituiscono elementi dsglio per la stabilita dei versanti
collinari (muretti a secco, colture tradizionate drenante)

Poiché é in corso di aggiornamento il perimetrowdetolo idrogeologico in base alla

nuova Legge Regionale Toscana 39/00, il nuovo pedron derivante da tale

aggiornamento sara automaticamente recepito nergeanoscitivo del P.S.

13.1.7. Aziende a rischio o insalubri

a) Non ammissibilita, all'interno del territorio comala, di industrie a rischio di

incidente rilevante.



b) Non ammissibilita, allinterno del territorio comaie, di aziende insalubri di cui al
D.M. 5 settembre 1994 classificate di classe Il,chéndi classe Il limitatamente a
guelle di cui alla lettera a) dell’elenco allegatsuddetto decreto.

c) Le aziende insalubri diverse da quelle di cui ahtpuprecedente dovranno essere
localizzate nelle aree destinate ad attivita prideRito comunque all’esterno dei

centri abitati.

13.1.8. Radiazioni non ionizzanti

a) In attesa dellemanazione della nuova normativa ogest e nazionale
sullinquinamento atmosferico, individuazione, eelaree sulle quali insistono
elettrodotti (linee elettriche, sottostazioni eioakdi trasformazione), di:

— una zona di interdizione definita in base a quaméscritto dal DPCM 23/4/92 (10
metri dal conduttore per elettrodotti da 132 kV, dftri dal conduttore per
elettrodotti da 220 kV e 28 metri dal conduttore g@ettrodotti da 380 kV);

— una zona di rispetto costituita dall'insieme denpulistanti dalla proiezione al suolo
del conduttore piu esterno rispettivamente 10 mmdri elettrodotti a 132 kV, 18
metri per elettrodotti da 220 kV e 28 metri petttetelotti da 380 kV);

— Nelle zone di interdizione non e consentito I'aswedella popolazione; nelle zone di
rispetto non sono ammessi insediamenti abitatigpedali, scuole, asili, parchi
giochi e ogni altra destinazione che comporti temlippermanenza prolungati di
persone.

— All'esterno delle zone di interdizione e di rispett livelli di esposizione della
popolazione devono comunque essere tali da nooaaergotenziali danni, sia nel
breve che nel lungo periodo, alla popolazione atess

b) Nelle aree soggette a tutela degli interessi sta@itstici, architettonici, archeologici
e ambientali, gli elettrodotti devono correre irva@asotterraneo e devono altresi
essere previste, in fase di progettazione, pasticahisure onde evitare danni
irreparabili ai valori paesaggistici e ambientatetati.

c) Controllo periodico dei livelli di campo elettrio® magnetico in prossimita degli

elettrodotti.



13.2. PRESCRIZIONI ALLA TRASFORMABILITA
(azioni da intraprendere per ogni sistema ambienf@ima o contemporaneamente

all'attuazione delle trasformazioni territoriali prviste dal Piano Strutturale)

13.2.1. Sistema Acqua

a) Il R.U. dovra definire le fasce di rispetto dei siod’acqua (fiumi, canali, fossi) cosi
come disposto dall’art. 96 del R.D. 25/07/1904 #edmisure di salvaguardia del
P.L.T. (Titolo VII, Capo 1); in particolare, percorsi d’acqua di cui al punto b del
comma 2 dell’art. 65 del P.L.T., la delimitazionel dimite interno delllambito B
dovra coincidere con il limite esterno del’ambAd cosi come definito all'art. 75
del P.L.T.

b) Devono essere rispettate aree di salvaguardia iisdiese idriche stabilite dagli artt.
4,5, 6 e 7 del DPR 236/88 (zone di tutela assalutaggio non inferiore a dieci
metri, zone di rispetto di raggio non inferiore@02netri, zone di protezione).

c) Per i pozzi ad uso idropotabile devono essereettiaie le aree di salvaguardia cosi
come previsto dal D.L. 152/99 art. 21 e dalle ligegda per la tutela della qualita
delle acque destinate al consumo umano — Accordb2Z002 della Conferenza
permanente per i rapporti tra lo Stato, le Regeol@ Province autonome.

d) Devono essere rispettate le zone di salvaguartimatee termali ex L.R. 86/94.

e) Per gli insediamenti esistenti e per i nuovi ingev di trasformazione si prescrive la
preventiva realizzazione e/o completamento deémiatfognario e I'allacciamento
allimpianto di depurazione piu vicino, o comungad impianto di depurazione
adeguato al soddisfacimento delle esigenze loc@lalido per le UTOE
1,2,5,6,7,8,9,10,11,12,13)

f) Per gli insediamenti esistenti e per i nuovi ingemy di trasformazione si prescrive la
preventiva realizzazione di impianti di depurazioaecomunque l'allacciamento a
impianti di depurazione esistenti, commisuratiadaldisogni di depurazione attuali e
derivanti dagli interventi di trasformazione, fagndo, laddove esistano spazi
adeguati, il ricorso a sistemi di fitodepurazionéralido per le UTOE
1,2,5,6,7,8,9,10,11,12,13)

g) Per gli interventi di trasformazione si prescriviecdmmisurare l'incremento di
carico urbanistico alla potenzialita residua delpianto di depurazione di
riferimento, e/o di valutarne la compatibilita coprogrammi di ristrutturazione ed

adeguamento della rete depurativa approvati dadi'igestore(valido per tutte le



UTOE)

13.2.2. Aria

a) Rispetto delle determinazioni assunte ai sensiPi@ho di Zonizzazione Acustica
del territorio comunale e degli eventuali piani isanamento acustico (ex L.
447/95).

b) Si prescrive la non ammissibilita di attivita prdéiee che comportano emissioni
inquinanti o acustiche (aziende insalul{uiglido per tutte le utoe, escluse quelle
destinate ad attivita produttive, e comunque loatda insediamenti abitativi)

c) Si prescrive di adottare tutte le misure necesgaeteridurre i flussi di traffico, o

comunque per mitigarne I'impattfvalido per le UTOE 2,3,4, 5)

13.2.5. Rifiuti

a) Per i nuovi interventi di trasformazione, destioaz di aree per i servizi di raccolta

differenziata commisurate agli obiettivi fissati @algsl. 22/97

13.2.6. Suolo e sottosuolo

a) Relativamente alle condizioni geologico-tecnichell'al@tato di Caprona, gli
interventi di consolidamento e di ristrutturaziotegli edifici esistenti cosi come
quelli di ampliamento e di nuova costruzione sonbosdinati ad un’analisi dei
fenomeni verificatisi nel corso delllanno 1998 ggetto di uno studio eseguito dal
prof. S. Aversa, Aprile 2001, agli Atti del Comurfealido per I' UTOE 5)

b) Relativamente alle aree interessate da attivitacadia si prevedono i seguenti
interventi:

c) nellarea di Caprona dovra esser messo in sicurdzzastone della Torre degli
Upezzinghi, e dell’area sottostante; per le restanohe interessate dall’attivita
estrattiva, ogni intervento dovra essere subordialih preventiva bonifica e messa

in sicurezza del sito e del fronte di cava in paitre;



d)

e)

f)

0)

h)

nell'area di Uliveto Terme si dovra intervenire perbonifica e messa in sicurezza
del sito e del fronte di cava in particolare;

nell'area di Lugnano, Monte Bianco, si dovra intatwe per la bonifica e messa in
sicurezza del sito e del fronte di cava in partos]

nell’area di Lugnano, Foce Maschio, si dovra ind@ive per la bonifica e messa in
sicurezza del sito e del fronte di cava in partios]

nell'area di S. Giovanni alla Vena si dovra interive per la bonifica e messa in
sicurezza del sito e del fronte di cava in partos]

nell'area del Pian di Vico si dovranno prevedertenventi finalizzati alla messa in

sicurezza, al mantenimento delle sponde dei laigthattiva, inserendo gli interventi

in un pit ampio progetto di valorizzazione ambiéntpaesaggistica.

(valido per gli ambiti di riqualificazione ambietgadel subsistema di pianura e di

monte)

13.2.7. Aziende a rischio o insalubri

a)

b)

d)

Non ammissibilita, all'interno del territorio comala, di industrie a rischio di
incidente rilevante. (valido per tutte le UTOE)

Non ammissibilita, all'interno del territorio comaile, di aziende insalubri di cui al
D.M. 5 settembre 1994 classificate di classe I,chéndi classe Il limitatamente a
guelle di cui alla lettera a) dell’elenco allegalosuddetto decreto. (valido per tutte
le UTOE)

Le aziende insalubri diverse da quelle di cui ahtpuprecedente dovranno essere
localizzate nelle aree destinate ad attivita pribeito comunque all’esterno dei
centri abitati. (valido per tutte le UTOE a prevakedestinazione residenziale)

Il Regolamento Urbanistico individuera le specifiehfunzioni ammesse per ogni

singola U.T.O.E. e per il territorio rurale.

13.2.8. Radiazioni non ionizzanti

a) Si prescrive la verifica dei tracciati degliteledotti, qualora interessino zone in cui

abbia accesso la popolazione e nelle zone di tes@ENo presenti insediamenti
abitativi, ospedali, scuole, asili, parchi giochogni altra destinazione che comporti

tempi di permanenza prolungati di persone. Si pres€attivazione di procedure di



rimozione delle eventuali incompatibilita funzionad ambientali con gli Enti
competenti in materia. (valido per le UTOE 1,2,3)

b) Individuazione delle zone di rispetto e delleettive di comportamento per le aree
ove insistono impianti che producono campi eletlagnetici secondo le normative

vigenti.



Art. 14 - Misure per la difesa dai fenomeni alluv  ionali

Per la sicurezza idraulica del territorio, il PiadBwutturale conferma le salvaguardie contenute

al Titolo VII Capo | del vigente Piano di Indiriazlerritoriale approvato con deliberazione del

Consiglio Regionale n. 12 del 25 gennaio 2000. §alvaguardie hanno valore di prescrizione

e vincolo per il Regolamento Urbanistico.

Sono di sequito riportati gli articoli 75-79 di aalicitato Titolo VII Capo | del P.I.T.:

“Art. 75 - Salvaguardie per I'ambito Al
1. Si applicano agli interventi in ambito denommdAl" definito "di assoluta
protezione del corso d'acqua"”, che corrisponde adliei, alle golene, agli
argini dei corsi d'acqua di cui al punto b del com@ dell'art. 65 del vigente
P.L.T., nonché alle aree comprese nelle due fastka darghezza di ml. 10
adiacenti a tali corsi d'acqua, misurate a partlal piede esterno dell'argine
0, in mancanza, dal ciglio di sponda.
2. Le concessioni edilizie, le autorizzazioni eli le denunce di inizio attivita,
le autorizzazioni per I'esercizio dell'attivita estiva, le approvazioni di opere
pubbliche, gli strumenti urbanistici e loro varianit piani attuativi, gli accordi
di programma e le conferenze ex art. 3 bis L. 441 1B87 non possono
prevedere nuove edificazioni, manufatti di qualsiaatura e trasformazioni
morfologiche nelllambito Al, eccetto per i manufadt le trasformazioni
morfologiche di carattere idraulico.
3. Sono fatte salve le opere idrauliche, di attraaenento del corso d'acqua,
gli interventi trasversali di captazione e restituze delle acque, nonché gli
adeguamenti di infrastrutture esistenti senza asarento verso il corso
d'acqua, a condizione che si attuino le precauzimtessarie per la riduzione
del rischio idraulico relativamente alla natura tleitervento ed al contesto
territoriale e si consenta comunque il miglioramewell'accessibilita al corso
d'acqua stesso.
Art. 76 - Salvaguardie per I'ambito A2

1. Si applicano agli interventi nell'ulteriore anididenominato "A2", di "tutela
del corso d'acqua e di possibile inondazione", riife ai corsi d'acqua
(all'allegato n. 4 e n. 5 del vigente P.I.T.) chenho tratti significativi, ai fini
idraulici, larghezza superiore a ml. 10, misurata f piedi esterni degli argini
oppure, ove mancanti, fra i cigli di sponda.



2. Tale ambito corrisponde alle due fasce immednatate esterne all’ambito
"A1" che hanno larghezza pari alla larghezza delscod'acqua definita come
sopra, per un massimo di ml. 100.
3. Sono comunque consentiti gli interventi di dwi@mma 4.
4. Le concessioni edilizie, le autorizzazioni edlj le denunce di inizio attivita,
le autorizzazioni per 'esercizio dell'attivita estiva, le approvazioni di opere
pubbliche, gli accordi di programma e le conferemzeart. 3 bis L. 441 del
1987 possono prevedere nell'ambito A2 i seguetgnmnti che, per le loro
caratteristiche, non necessitano, in base alle @néis norme, di verifica
idraulica:
a) tutti gli interventi previsti dallo S.U. geneeacomunale all'interno
delle zone omogenee A, B, D non soggette a pidremistico attuativo,
F destinate a parco nonché le relative opere diamibzazione primaria
di interesse di quartiere;
b) gli interventi in zone territoriali omogenee CL[® di espansione
soggette a piano urbanistico attuativo e relatiyei@ di urbanizzazione
primaria e secondaria per i quali, in base a cecazione del Sindaco
risulti che alla data di entrata in vigore del Pl$iano gia state
rilasciate le concessioni per almeno il 50% dellapsrficie coperta
complessiva prevista dal piano attuativo, intendenad tale quota la
somma delle superfici coperte previste dal piantaivo stesso nei
singoli lotti per i quali sono state rilasciate leoncessioni. Detta
certificazione dovra essere immediatamente trasagss conoscenza,
al Dipartimento Urbanistica della Regione Toscabha.certificazione di
Cui sopra non € necessaria nel caso sia gia statlatta in attuazione
delle deliberazioni della G.R. n. 11540 del 13.983 e n. 11832 del
20.12.1993 e D.C.R. 230 del 1994;
c) gli interventi in zona territoriale omogenea "' a prevalente ed
esclusiva funzione agricola per la realizzazioneséire, per impianti
produttivi che comportano l'impermeabilizzaziond dgeolo e per la
riqualificazione degli edifici esistenti anche codemolizioni e
costruzioni nei limiti delle quantita volumetricksistenti;
d) le opere pubbliche necessarie per la manuterziondinaria,
straordinaria e di adeguamento di infrastrutturdirazzature, impianti
e opere idrauliche esistenti;



e) gli interventi di escavazione per attivita esire la cui profondita,
rispetto alla quota del piede esterno dell'argineim mancanza, del
ciglio di sponda, sia minore alla misura di 1/5 ldelistanza dallo
stesso piede esterno dell'argine o dal ciglio dirsge;
f) gli interventi derivanti da previsioni urbanishe approvate in
attuazione delle direttive di cui agli articoli 6,e 7 della D.C.R. 230 del
1994.
5. Sono soggetti a verifiche e condizionameniingdirventi di cui al comma 6.
6. Le concessioni edilizie, le autorizzazioni el le denunce di inizio attivita,
le autorizzazioni per l'esercizio dell'attivita estiva, le approvazioni di opere
pubbliche, gli accordi di programma e le conferemzeart. 3 bis L. 441 del
1987 possono prevedere nell'ambito A2 interventindova costruzione e
trasformazione morfologica, ove questi non rierdgrira quelli gia consentiti al
punto precedente, alle seguenti condizioni:
a) le nuove opere pubbliche a condizione che veraydestualmente
documentata I'assenza delle condizioni di riscleigate a fenomeni di
esondazione o ristagno, ovvero si approvino gknmenti necessari per
la riduzione del rischio idraulico, relativamente llaa natura
dell'intervento ed al contesto territoriale;
b) gli interventi di edilizia economica e popolaesi piani per gli
insediamenti produttivi a condizione che venga estualmente
documentata I'assenza delle condizioni di riscleigate a fenomeni di
esondazione o ristagno ovvero si approvino glirvgati necessari alla
riduzione del rischio idraulico relativamente allearatteristiche del
lotto interessato e si minimizzino i rischi perutdri utenti in caso di
esondazione;
c) gli interventi di iniziativa privata per i qualprima del rilascio della
concessione o autorizzazione, venga presentatada gel richiedente
la dimostrazione dell'assenza delle condizioni dichio legate a
fenomeni di esondazione o ristagno ovvero vengsepitato il progetto
degli interventi necessari alla riduzione del rigzh idraulico
relativamente alle caratteristiche del lotto intesato e si minimizzino i
rischi per i futuri utenti in caso di esondazione.

Art. 77 - Salvaguardie per I'ambito B



1. Si applicano per le previsioni urbanistiche tatibito denominato "B"
comprendente le aree potenzialmente inondabilrasgimita dei corsi d'acqua
(Allegato n.4 e n. 5 del P.1.T.) che possono eseepessarie per gli eventuali
interventi di regimazione idraulica tesi alla messa sicurezza degli
insediamenti. Tale ambito corrisponde alle areeustq altimetriche inferiori
rispetto alla quota posta a due metri sopra il medsterno d'argine o, in
mancanza, sopra il ciglio di sponda.
2. 1l limite esterno di tale ambito € determinatai gounti di incontro delle
perpendicolari all'asse del corso d'acqua con iré@o alla quota altimetrica
come sopra individuata e non potra comunque supelardistanza di metri
lineari 300 dal piede esterno dell'argine o dallmgli sponda.
3. Nell'elenco dei corsi d'acqua (Allegato n. 4.&mlel P.1.T. ) sono evidenziati
i corsi d'acqua con ambito B, di particolare riliewai fini idraulici.
4. Tali salvaguardie si applicano quando lo struneemrbanistico generale o la
relativa variante individua, all'interno dell'amloit "B", nuove previsioni
relative alle zona C,D,F per attrezzature generaBclusi i parchi, nonché per
nuove infrastrutture a rete o puntuali che compuastinuove costruzioni o
trasformazioni morfologiche; non costituiscono neiquevisioni le modifiche
delle previsioni esistenti che comportino aumenta asuperficie coperta
complessiva fino a mq. 200.
5. Tali salvaguardie si applicano inoltre alle n@wrevisioni, in ambito "B"
degli strumenti urbanistici generali e loro varigntcomunque volte a
conseguire incrementi di superficie coperta superi@ 500 mq.
6. Le previsioni sopra definite possono essere aygie se si verifica l'insieme
delle tre seguenti condizioni:
a) si dimostri I'impossibilita di localizzare la @visione all'interno del
tessuto urbano esistente anche tramite interveniti relcupero
urbanistico;
b) si dimostri la necessita, in rapporto a esigedeeteresse pubblico,
di localizzare la previsione all'interno dell'ambitlefinito "B";
c) si effettui sul corso d'acqua interessato unacfra indagine
idrologico-idraulica al fine di individuare l'evenale presenza del
rischio idraulico valutato sulla base della pienanctempo di ritorno
duecentennale. In presenza di rischio idraulicoi atefinito dovranno

essere individuati nello strumento urbanistico ghterventi di



regimazione idraulica dimensionati sulla base dgdlana con tempo di
ritorno duecentennale nonché le aree da destindle lacalizzazione
degli stessi per preservare le nuove previsioniceritri abitati vicini.
Gli interventi di regimazione idraulica non dovramraggravare le
condizioni di rischio a valle degli insediamenti deoteggere. Nel caso
in cui il corso d'acqua interessato sia all'interrth comprensori di
bonifica o sia ricettore di acque provenienti ddi teomprensori gli
interventi di regimazione idraulica dovranno esseogrelati all'assetto
idraulico degli stessi.
7. Ai fini dell'individuazione del rischio o deginterventi di regimazione
idraulica il Comune potra tenere conto anche deglerventi di regimazione
idraulica gia individuati negli strumenti urbanisti vigenti di altri Comuni.
Contestualmente alla realizzazione delle nuove ipi@v insediative o
infrastrutturali si dovra procedere alla realizzame degli interventi di
regimazione idraulica necessari per la messa inurgzza di tali nuove
previsioni.
8. Sono esclusi dall'applicazione delle salvaguargier I'ambito "B" gli
strumenti urbanistici generali e loro varianti adati prima del 6.7.1994, data
di entrata in vigore della D.C.R. 230 del 1994.
9. All'interno dell'ambito "B", i piani urbanisticattuativi di S.U. generali
vigenti, adottati dal 6.7.1994, che prevedano nuoedificazioni o
trasformazioni morfologiche, devono essere dotatumb studio idrologico-
idraulico che definisca gli ambiti soggetti ad irdazione per piene con tempo
di ritorno centennale, esaminando un tratto di @odsacqua significativo che
abbia riferimento con l'area di intervento. Lo sioidiovra inoltre verificare che
l'area di intervento non sia soggetta a fenomeniridiagno. Ove l'area
interessata dal piano urbanistico attuativo risuitn seguito allo studio di cui
sopra, hon soggetta ad inondazioni per piene camptedi ritorno centennale e
non sia soggetta a fenomeni di ristagno, si potigcpdere all'approvazione del
piano stesso; in caso contrario si dovra contesheite approvare il progetto
degli interventi necessari a riportare ad un tengpaitorno superiore a cento
anni il rischio di inondazione e ad eliminare ikahio di ristagno. Il progetto
dovra essere compatibile con la situazione idraulicdell'ambito

territorialmente adiacente alla zona di interven@li interventi di progetto di



cui sopra dovranno essere realizzati contestualmesite altre opere di

urbanizzazione del piano urbanistico attuativo.

10.Sono esclusi dalle salvaguardie i nuovi piatuativi e le varianti ai piani

attuativi vigenti che non comportano trasformaziombrfologiche e che non

prevedono incrementi di superficie coperta supemomg. 200.

Art. 78 - Riduzione dell'impermeabilizzazione stipiie

1. Per lintero territorio regionale i progetti rativi alla realizzazione delle

sistemazioni esterne, dei parcheggi, della viadildei rilevati dovranno essere

tesi ad evitare la ulteriore impermeabilizzaziongoerficiale rispettando le

seguenti prescrizioni:
a) la realizzazione di nuovi edifici deve garantitemantenimento di
una superficie permeabile pari ad almeno il 25% laletuperficie
fondiaria di pertinenza del nuovo edificio in bas@li indici di
superficie coperta di zona. Per superficie permksath pertinenza di un
edificio si intende la superficie non impegnata dastruzioni che
comunque consenta l'assorbimento anche parzialele delcque
meteoriche;
b) i nuovi spazi pubblici e privati destinati a pmali, parcheggi e
viabilita pedonale o meccanizzata, devono esseraizeati con
modalita costruttive che consentano l'infiltrazioméa ritenzione anche
temporanea delle acque. Sono possibili ecceziotala disposizione
esclusivamente per dimostrati motivi di sicurezzdi dutela storico -
ambientale;
c) il convogliamento delle acque piovane in fognatw in corsi d'acqua
deve essere evitato quando € possibile dirigereadque in aree
adiacenti con superficie permeabile senza che serogenino danni
dovuti a ristagno.

Art. 79 - Disposizioni attuative delle salvaguardie

1. Non sono soggetti alle presenti salvaguardiedecessioni 0 autorizzazioni

in sanatoria ai sensi del Capo IV della L. 28.2.398. 47, mentre sono

comprese le concessioni 0 autorizzazioni in samatairsensi dell'art. 13 della

stessa legge.

2. In caso di difficolta di individuazione cartodiea del percorso dei corsi

d'acqua inseriti nei citati allegati gli enti pubbl possono prendere visione



della cartografia depositata, in attuazione delleegenti norme, presso il
Dipartimento delle Politiche Territoriali ed Ambitali della Regione Toscana.
L'intero tracciato dei corsi d'acqua in elenco eygetto alle presenti norme,
salvo diversa specificazione nell'elenco, con lda seccezione delle parti
tombate precedentemente all'entrata in vigore dgltasente disciplina nel
rispetto delle disposizioni vigenti al momento t@hbamento.
3. | progetti che prevedono interventi edilizi otidisformazioni morfologiche a
distanza inferiore a ml. 110 dal piede esterno'dadine o, ove mancante, dal
ciglio di sponda dei corsi d'acqua di cui ai citadilegati elenchi devono
contenere l'individuazione della larghezza del cot&acqua per la definizione
degli ambiti "A1" e "A2" da effettuare in uno deigsienti modi:
a) tramite rilievo topografico in scala 1.1000 ordaggior dettaglio;
b) tramite individuazione su cartografia aerofotagimetrica
collaudata nella scala di maggior dettaglio dispoite, a condizione
che tale cartografia non sia in scala inferiore a5D00 e sia
accompagnata da dichiarazione del progettista ooalecnico abilitato
da cui risulti che il corso d'acqua in esame non gubito nel tratto
interessato modifiche sostanziali di larghezza alalata del volo di
base della cartografia stessa;
c) ove esistano difficolta nell'individuazione dgliede esterno
dell'argine e del ciglio di sponda, va applicatgpdtesi corrispondente
alla maggior larghezza.
4. Gli attraversamenti da realizzarsi mediante portombini stradali o
ferroviari, passi carrabili non potranno comunqueurre la sezione idraulica
preesistente. Non rientrano tra le opere di attr@aenento altri interventi che
configurino la copertura del corso d'acqua.
5. Ai fini dell'applicazione delle presenti normeeecisa quanto segue:
a) per nuova edificazione si intendono tutti glteiventi edilizi che
comportano la realizzazione dei nuovi volumi cagsdlusione delle
sopraelevazioni e della demolizione e ricostruzi@ténterno della
superficie coperta preesistente, sempre che taficediano in regola
con la normativa edilizia;
b) per manufatti di qualsiasi natura si intendonitté quelle opere che
possono ostacolare il deflusso delle acque anclvaso di esondazione
guali recinzioni, depositi di qualsiasi natura, sgrtettoie, piattaforme



o simili, con esclusione delle vasche per acquacaltia realizzarsi
senza sopraelevazioni rispetto al piano di campaggiatente;
c) per trasformazioni morfologiche di aree pubbéclo private si
intendono esclusivamente quelle modifiche del twid che
costituiscono ostacolo al deflusso delle acqueaspadi esondazione.
6. La dimostrazione dell'assenza delle condiziomisghio legate a fenomeni di
esondazione o ristagno, intesa come limite di ischccettabile senza
interventi di adeguamento, deve essere costit@tart dei seguenti elaborati:
a) una o piu sezioni trasversali al corso d'acqie attraversino l'area
di intervento, in scala 1:100 o 1:200 redatte dadriico progettista o da
altro tecnico abilitato da cui risulti che la quotainima di altezza del
piano di campagna esistente nella zona di intexwentsuperiore di
almeno ml. 2 rispetto alla quota del piede d'argasterno piu vicino o,
in mancanza, del ciglio di sponda piu vicino;
b) relazione idrologico-idraulica redatta da tecniabilitato da cui
risulti che l'area di intervento € comunque praetia rischio di
inondazione o ristagno;
c) relazione tecnica nella quale sia richiamataMJerifica idrologico-
idraulica gia effettuata preliminarmente in sedeagiprovazione dello
S.U. generale o del piano urbanistico attuativo,e clbbia gia
individuato I'assenza del rischio.
7. | progetti degli interventi necessari per lauidone del rischio idraulico in
ambito A1 e A2 devono essere accompagnati da ulaaioee idrologico-
idraulica redatta da tecnico abilitato, che individ le caratteristiche del
rischio. Tali progetti dovranno essere compatilmtin la situazione idraulica
dell'ambito territoriale esterno alla zona di intemto. Gli interventi necessari
per la riduzione del rischio connessi alla realizeme dell'opera dovranno
essere realizzati contestualmente all'opera a crifexiscono.
8. La documentazione prevista dalla presente discie parte integrante della
documentazione necessaria per il rilascio o I'enzamae degli atti su cui si
applicano le salvaguardie e deve quindi essere gnieda ed esaminata nei
tempi e nei modi previsti dalla normativa vigengs p rilascio e I'emanazione
degli stessi atti. La verifica della dimostraziomell'assenza delle condizioni di
rischio o del progetto degli interventi necessdlaaiduzione del rischio di cui
ai precedenti punti deve essere effettuata dal Gamm sede di rilascio



dell'autorizzazione o della concessione ediliziagll'ente competente
all'emanazione del decreto di approvazione di adcali programma o alla
deliberazione di cui alla legge n. 441 del 1987aétdcnico asseverante per la
denuncia di inizio dell'attivita. Per gli intervandi particolare complessita i
Comuni possono richiedere eccezionalmente la cotlbone dell'Ufficio del
Genio Civile. Quando gli interventi necessari altaduzione del rischio
idraulico interessano opere idrauliche di competerdella Regione o dello
Stato, dovra essere richiesta preliminarmente #lidib del Genio Civile o al
Provveditorato delle Opere Pubbliche, secondo Ispeitive competenze,
l'autorizzazione idraulica prevista dalla normativeigente. Gli interventi
necessari per la riduzione del rischio idrauliconsoparte dell'opera a cui si
riferiscono, in particolare si precisa che:

- nella edificazione all'interno di un lotto songeare di sistemazione

esterna o opere edilizie;

- nella urbanizzazione di un piano attuativo songere di

urbanizzazione o di collegamento ai pubblici servViz

3. | corsi d'acqua di cui agli allegati 4 e 5 del P.lricedenti nel territorio comunale di

Vicopisano sono i seguenti:

FIUME ARNO

RIO DELLA BUCA O RIO GRANDE

SCOLO COLIA

FIUME MORTO E FOSSO DELLA VICINAIA

SCOLO ROMITORIO

FOSSO DELLA SEREZZA

FIUME SEREZZA NUOVA, CAN. ALTOPASCIO, CAN. EMISSARD
FIUME SEREZZA VECCHIA

TORRENTE ZAMBRA DI CALCI

TORRENTE ZAMBRA DI MONTEMAGNO

Tutti i corsi d’acqua citati sono interessati debamA e B.



Art. 15 - Indirizzi programmatici per I'attuazione del Piano Strutturale

1. Il Piano Strutturale ha carattere direttamente gite® ed operativo relativamente alle
intese di cui allart. 81 del D.P.R. 616/77, comedificato con D.P.R. 383/94, agli
accordi di programma e quant’altro, ai sensi dédgislazione nazionale e regionale
vigente, escluso lo strumento urbanistico comunaleduca diretti effetti sull’'uso e la
tutela delle risorse del territorio comunale.

2. Le disposizioni del Piano Strutturale sono vinctlgver gli atti costituenti, ai sensi
dell’'art. 27 e successivi della L.R. 16.1.95 nebpérte gestionale del PRG.

Tali atti sono:
- il Regolamento Urbanistico
— Il Programma Integrato di Intervento

— | Piani Attuativi

Il Regolamento Urbanistico

I R.U., ai sensi dellart. 28 della L.R. 16.1.95°5n disciplina con disposizioni
immediatamente precettive ed operative le trasfaromae le utilizzazioni degli insediamenti

esistenti sul territorio comunale, ed in particelprovvede:

alla disciplina di tutti gli interventi che compr la trasformazione fisica del territorio

o l'alterazione dell’assetto dei luoghi e degliads&amenti, anche in integrazione di

quanto stabilito alle successive lettere, ed arnoheelazione a parti 0 a componenti

territoriali non considerate dal Piano Strutturade dagli atti di pianificazione
sovraordinati.

— alla perimetrazione del perimetro aggiornato deitrteabitati, ai sensi e per gli effetti
dell'art. 17, L. 765/67 e dell’'art. 4, D.L. 285/92.

— alla individuazione delle aree all'interno di taperimetro caratterizzate da tessuto
insediativo storico consolidato, per le quali vatdinita la disciplina per il recupero del
patrimonio edilizio esistente (riconducibili allere omogenee “A” previste dal D.M.
1444/68)

- allindividuazione delle aree all'interno di taleegimetro sulle quali € possibile,

indipendentemente dal P.L.I. di cui al punto 4difieazione di completamento o di



ampliamento degli edifici esistenti (riconducibdile zone omogenee “B” previste dal
D.M. 1444/68)

all'individuazione delle aree destinate ad operarbianizzazione primaria e secondaria,
nel rispetto degli standards previsti dal D.M. /684

all'individuazione delle aree nelle quali, in rapoalla loro particolare complessita e
rilevanza, si puo intervenire solo mediante pidtuativi cosi come definiti all’art. 31
della L.R. 16.1.95 n°5

alla disciplina per il recupero del patrimonio unlstico e edilizio esistente, anche non
compreso nelle aree di cui al punto b)

alla disciplina degli interventi, non riguardargidree di cui al punto d), consentiti fuori
del perimetro dei centri abitati, indipendentemetdkeP.I.1. di cui al p.to 4

alle infrastrutture da realizzare all’'esterno datci abitati

alla definizione, mediante la determinazione ditidezioni d’'uso nonché la previsione
di interventi di trasformazione urbanistica o etd] gli spazi necessari a soddisfare i
fabbisogni per le diverse funzioni, ivi compresietiuper le funzioni pubbliche e
collettive, anche di rilevanza sovracomunale ove rédative disposizioni della
pianificazione sovraordinata non siano immediatam@necettive ed operative, in ogni
caso dando priorita alle scelte di recupero e rdedderritorio urbanizzato.

alla individuazione dei criteri di coordinamentdldescelte localizzative con gli atti di
competenza del sindaco in materia di orari ai sdaebiart. 36 L.142/90 e succ. mod. e

dalla disciplina regionale ivi prevista

Il Programma Integrato di Intervento

Il P.1.I., cosi come definito dall’art. 29 dellaR..16.1.95 n°5, & lo strumento facoltativo con il

quale I’Amministrazione Comunale, in attuazione d&kano Strutturale, individua le

trasformazioni del territorio da attuare per il ipdo corrispondente al proprio mandato

amministrativo e che, per la loro rilevanza e caapita, necessitano di una esecuzione

programmata.

Il P.LI, in conformita con gli obiettivi, gli indzzi e i parametri del Piano Strutturale,

definisce:

— gli interventi relativi alla realizzazione o all@sformazione di infrastrutture, di opere
di urbanizzazione, di dotazioni di spazi per funzipubbliche e/o collettive, da

attuare nel periodo di validita di detto programma



— i piani attuativi che si intendono formare entrteimini di validita del programma
stesso, con indicazione dell’entita e delle cariastiche delle trasformazioni fisiche e
funzionali previste da ciascun P. A.

— le aree destinate a spazi pubblici o di uso publbicsottoposte a speciali servitu; le
aree da riservare ad edifici pubblici o di uso pidoh) nonché ad opere di interesse
collettivo e sociale

— le norme per la propria attuazione

Il P.I.I. € completato dalla individuazione dellesarse del territorio utilizzate e dalla
valutazione degli effetti sui sistemi ambientalisediativi e socioeconomici; dalla valutazione
degli effetti sugli atti di competenza del Sindaconateria di orari ai sensi dell’art. 36 della
L. 142/90; dalla valutazione della fattibilitd eoonico finanziaria delle trasformazioni
previste con particolare riferimento alla programaione delle risorse finanziarie del
Comune; dal piano urbano del traffico e dagli ghiani di competenza comunale, previsti

dalle leggi regionali vigenti, aventi effetti subo e la tutela delle risorse del territorio.

Piani attuativi

| piani attuativi sono strumenti urbanistici di @eflio approvati dal Comune, in attuazione del
regolamento urbanistico o del programma integrattteivento, ai fini del coordinamento

degli interventi sul territorio aventi i conteneti'efficacia :

- dei piani particolareggiati, di cui all'articol® della legge 17 agosto 1942, n° 1150

- dei piani di zona per I'edilizia economica e dap®, di cui alla legge 18 aprile 1965, n°167

- dei piani per gli insediamenti produttivi, di cail'articolo 27 della legge 22 ottobre 1971,
n°865

- dei piani di recupero del patrimonio edilizio sgente, di cui all'articolo 28 della legge 5
agosto 1978, n°457

- dei piani di lottizzazione, di cui all'articol@2lella legge 17 agosto 1942, n° 1150

- dei programmi di recupero urbano, di cui all@to 11 del D.L. 5 ottobre 1993, convertito
con legge 4 dicembre 1993, n°493.

Ciascun piano attuativo puo avere, in rapporto iatgirventi previsti, i contenuti e I'efficacia

di uno o piu dei piani o programmi di cui al primomma. L'atto di approvazione del piano
attuativo individua le leggi di riferimento e glhimobili soggetti ad espropriazione ai sensi

delle leggi stesse.



| piani attuativi e le relative varianti sono a@dwite successivamente approvati dal Comune,
con le procedure di cui ai commi da quattro a délbarticolo 30.

| piani attuativi possono essere adottati ed apgroeontestualmente alle varianti al
regolamento urbanistico o al programma integraitctestvento, laddove contrastino con le

disposizioni di detti strumenti.

Piani di settore comunali

| piani di competenza comunale, previsti dalle leggionali vigenti, aventi effetti sull'uso e
la tutela delle risorse del territorio, dovranngeeze coerenti con gli obiettivi, gli indirizzi ed i

parametri espressi dal Piano Strutturale



Art. 16 - Salvaguardie

Per il perseguimento degli obiettivi di cui aglitad, 7, 8 e 9 delle presenti norme ed al fine di

consentire la corretta applicazione dei criteregldindirizzi relativi ai Sistemi, ai Subsistemi

ed alle Unita Territoriali Organiche Elementari idéé dal presente Piano Strutturale, si

attivano le seguenti salvaguardie sino all’apprav@e del Regolamento Urbanistico:

. Ogni Invariante Strutturale evidenziata nella tav@ldel Piano Strutturale e sottoposta a

tutela; per gli edifici sono pertanto ammessi iveti di carattere conservativo; per le
aree vale il principio di inedificabilita.

Per quanto riguarda i corridoi infrastrutturali @emnziati nel sistema funzionale, nelle aree
interessate dai nuovi tracciati viari non sono assnenterventi per una fascia non
inferiore a 50 m su ciascun lato, in modo tale daagtire modifiche in sede di

progettazione del tracciato.

Nelle aree di cui all’art. 25 delle N.T.A. del vige P.R.G. (“Insediamenti produlttivi
esistenti da sottoporre ad operazioni di riqua#ione ambientale”) non sono ammessi

interventi che superino un indice di fabbricabif&i a 1,5 mc/mq.

Nel periodo che intercorre fra l'adozione del PiaBtrutturale e I'approvazione del

regolamento Urbanistico sono ammessi i seguemnianti:

Interventi di pubblico interesse proposti da EntibBlici istituzionalmente competenti,
purché ne venga assicurato il corretto inserimaeetbambiente secondo le finalita e gl
obiettivi del presente Piano Strutturale

Il Piano di Edilizia Economica Popolare ex L.167/fRevisto a Vicopisano dal vigente
strumento urbanistico, di cui € stato gia formalteeavviato l'iter procedurale di

attuazione.

Interventi di bonifica e riqualificazione relatiaid aree in condizioni di degrado fisico -
ambientale

Interventi di manutenzione della rete dei fossiee @hnali, quelli atti a ridurre il rischio
idrogeologico nonché di prevenzione e soccorsaso i emergenza per eventi naturali

eccezionali.



Restano in vigore le salvaguardie contenute alld@idll Capo | del vigente Piano di
Indirizzo Territoriale approvato con deliberaziodel Consiglio Regionale n. 12 del 25
gennaio 2000 (ex D.C.R. 230/94).

Le salvaguardie di cui la presente articolo entrianagore, ai sensi del comma 7 dell’art. 36
della L.R. 5/95, con l'adozione del Piano Strutteirda parte del Consiglio Comunale, e

decadono con 'approvazione del Regolamento Urkaais



Allegato N. 1 Schedermmtive delle U.T.O.E.







UT.O.E. N.1

VIGRISANO

Superficie U.T.O.E. = 959.900 mq

POPOLAZIONE

INSEDIAMENTO RESIDENZIALE

Popolazione insediata al 2001:

Popolazione in fase di insediamento:

Incremento teorico (nel decennio):
Incremento previsto effettivo:

1.717 abitanti

69 abitanti
343 abitanti 20%
215 abitanti 12%

(tot. 2.060 ab.)
(tot. 2.001 ab.)

STANDARD URBANISTICI esistenti DM 1444/68 (1.717 abitanti)
Scuole (*): 17.001 mq 7.727 mq
Servizi generali: 11.664 mq 3.434 mq
Verde pubblico: 49.091 mq 15.453 mq
Parcheggi: 19.558 mq 4.292 mq
totale 97.314 mq 30.906 mq

(*) la scuola Media Statale di Vicopisano interes#ta fa popolazione scolastica del territorio comena

STANDARD URBANISTICI

Popolazione
insediata al 2001

Incremento
previsto effettivo

Esistenti 97.314mq
DM 1444/68 (18 mqg/ab) 30.906 mq 36.018 mq
Dimensionamento P.S. (27 mg/ab) 46.359 mq 54.027 mq

DIMENSIONAMENTO U.T.O.E.

Modalita di intervento

Abitanti equivalenti

Completamento residenziale (P.E.E.P.): nuova ediitne 140 ab.
Recupero residenziale: - -
Riconversione residenziale: recupero / ristruth. ur 75 ab.
Completamento artigianale/produttivo: - -

totale 215 ab.

Nel dimensionamento dellUTOE sono previsti intatvdi riqualificazione diffusa del patrimonio
edilizio esistente che non comportano incrementcaléco urbanistico

Dimensionamento P.S. = 130 mc/abitanti

PERICOLOSITA’ GEOMORFOLOGICA:
Classe 2 per le aree della pianura alluvionaleefi€di conoide lievemente digradanti , classe 3a
per il centro storico di Vicopisano e per limitatee di conoide in piu accentuata pendenza.

PERICOLOSITA’ IDRAULICA:
Classe 3a per le aree della pianura alluvionadessel 1 per il centro storico di Vicopisano e l'atmit
posto sul conoide in alto morfologico.



OBBIETTIVI STRUTTURALI LOCALI DEL PIANO

* Obbiettivo principale € il recuperoe la valorizzaze del patrimonio edilizio esistente,
con particolare riferimento al patrimonio ediliziostorico ed alle emergenze
architettoniche;

* Mantenimento dell'attuale separazione morfologica it centro storico e le successive
espansioni;

* Mantenimento e valorizzazione dei rapporti visigiinsediamento e paesaggio rurale;

» Tutela e valorizzazione delle relazioni fisicheeegettive fra I'edificato storico e gli spazi
aperti del Monte e della piana agricola, con paoi@re riferimento ai corridoi ambientali
ed alle aree verdi di tutela contigue allU.T.O.E.;

* Mantenimento delle caratteristiche morfologicheigolbgiche degli insediamenti rurali
al margine dell’abitato;

* Mantenimento dell’attuale assetto visuale del cestorico e dei “cannocchiali visivi”;

* Interventi di miglioramento dei caratteri funzionadlel tessuto edilizio di recente
espansione;

* Qualificazione degli spazi pubblici interni al tess edilizio recente in relazione alla
eventuale nuova dotazione di servizi per la reszdgiin particolar modo parcheggi);

* Dotazione di un tessuto connettivo verde e di refeg utilizzando aree interstiziali in
stato di degrado;

» Per il settore sportivo e previsto il completamedtaun polo di attrezzature a servizio
dell’'intero territorio comunale;

e Individuazione di un Parco di cintura nel versameridionale, a margine delle aree
agricole, fino a collegarsi all’area sportiva essite e alla scuola;

* Recupero dei percorsi storici di carattere territe che si originano dal centro storico
attraverso la valorizzazione delle caratteristide paesaggio;

» Interventi volti alla razionalizzazione della redei servizi e del sistema della mobilita;

» Dovranno essere potenziati ed estesi i percorsopatlil e ciclabili, al fine di migliorare

la mobilita all'interno dell’insediamento ed i celjamenti con i nuclei limitrofi;

Dovranno essere previsti interventi di adeguamenmaiglioramento della rete fognaria;

DESTINAZIONI D'USO

Residenziale, commerciale, terziario, servizi ecearature di interesse generale, ricettivita
complementare alla residenza, artigianato di tipisteco e di qualita, comunque compatibile con la
residenza.

CONDIZIONI ALLA TRASFORMABILITA’

Vedi Art. 13, punti 13.2.1 a), b), ¢); 13.2.2 a3,4.7 a), b), ¢); 13,2,8 a)

STRUMENTI DI ATTUAZIONE

Piani Attuativi di iniziativa pubblica e privatameenzionata, Interventi diretti



UT.O.E. N. 2 SAN GIOVANNI ALLA VENA - CEVOLI

INSEDIAMENTO RESIDENZIALE

Superficie U.T.O.E. = 660.500 mq

POPOLAZIONE
Popolazione insediata al 2001: 2.083 abitanti
Incremento teorico (nel decennio): 417 abitanti20%  (tot. 2.500 ab.)
Incremento previsto effettivo: 299 abitanti 14%  (tot. 2.382 ab.)
STANDARD URBANISTICI esistenti DM 1444/68 (2.083 abitanti)
Scuole: 1.326 mq 9.374 mq
Servizi generali: 11.259 mq 4.166 mq
Verde pubblico: 21.551 mq 18.747 mq
Parcheggi: 5.197 mq 5.207 mq
totale 39.333 mq 37.494 mq
Popolazione Incremento
STANDARD URBANISTICI insediata al 200[1 previsto effettivo
Esistenti 39.333 m
DM 1444/68 (18 mg/ab) 37.494 mq 42.876 mq
Dimensionamento P.S. (27 mqg/ab) 56.241 mq 64.314 mq
DIMENSIONAMENTO U.T.O.E. Modalita di intervento  Abitanti equivalenti
Completamento residenziale: nuova edificazione 27 ab.
Recupero residenziale: - -
Riconversione residenziale: recupero / ristruth. ur 272 ab.
Completamento artigianale/produttivo: -
totale 299 ab.

Nel dimensionamento dellUTOE sono previsti intatvdi riqualificazione diffusa del patrimonio
edilizio esistente che non comportano incrementcaléco urbanistico

Dimensionamento P.S. = 130 mc/abitanti

PERICOLOSITA’ GEOMORFOLOGICA:
Classe 2 per le aree della pianura alluvionalepe3dimitate aree acclivi.

PERICOLOSITA’ IDRAULICA:
Classe 3a per le aree della pianura alluvionadesscP ed 1 per limitate aree vallive e pedemomtane
in alto morfologico. Classe 3b per un settorda@tato di S.Martino esposto a modesti fenomeni
di allagamento in occasione di piogge particolarimémntense e prolungate; ne € prevista la messa
in sicurezza con la realizzazione di una cassapiresione dotata di idrovora (progetto in attesa di
finanziamento).

OBBIETTIVI STRUTTURALI LOCALI DEL PIANO




* Recupero e valorizzazione del patrimonio edilizsistente, con particolare attenzione
all'edificato storico d alle emergenze architetitire;

» Completamento e riqualificazione del tessuto adiliz formazione recente;

* Interventi di ristrutturazione urbanistica finalaz alla riqualificazione funzionale ed
ambientale, prevedendo la riconversione delle siret produttive esistenti e di quelle
dismesse (fornaci) a destinazione residenzialetigitat ad esse compatibili. Recupero e
valorizzazione degli edifici aventi valore storieali archeologia industriale;

* Recupero e riqualificazione delle attivita esisteimitervenendo mediante un progetto
unitario finalizzato alla riorganizzazione morfolieg e funzionale dell'intera U.T.O.E.;

* Recupero delle aree produttive dismesse, inserendell’ambito della riqualificazione
del tessuto urbano non produlttivo;

* Recupero e riqualificazione ambientale delle areeaVva, con particolare attenzione al
recupero ed al restauro dei manufatti produttivirtteresse storico-archeologico;

» Tutela e valorizzazione delle relazioni fisicheeegettive fra I'edificato e gli spazi aperti
del Monte e della piana agricola, con particolardéerimento alle aree verdi di tutela
contigue allU.T.O.E.;

* Riorganizzazione e valorizzazione delle relazigistenti tra il fiume Arno ed il Monte
Pisano, con interventi connessi con il tempo liberpristinando i percorsi storici
interpoderali e attraverso la realizzazione o iltpoziamento di corridoi a verde, nel
rispetto delle caratteristiche del paesaggi (readizione di un Parco Fluviale);

* Mantenimento delle caratteristiche morfologicheigologiche degli insediamenti rurali
al margine dell’abitato;

* Interventi di miglioramento dei caratteri funzionadlel tessuto edilizio di recente
espansione;

* Qualificazione degli spazi pubblici interni al tess edilizio recente in relazione alla
eventuale nuova dotazione di servizi per la ressdgin particolar modo parcheggi);

» Dotazione di un tessuto connettivo verde e di reteg utilizzando aree interstiziali in
fase di degrado;

* Recupero dei percorsi storici di carattere territ@e che si originano dal centro storico
attraverso la valorizzazione delle caratteristiade paesaggio;

* Interventi volti alla razionalizzazione della retdei servizi e del sistema della
mobilita;Dovranno essere potenziati ed estesi icpesi pedonali e ciclabili ed i
collegamenti con i nuclei limitrofi;

* Riorganizzazione della viabilita con interventi diizzati al decongestionamento della
Strada Provinciale Vicarese;

DESTINAZIONI D'USO

Residenziale, commerciale, terziario, servizi @cearature di interesse generale, artigianale
limitatamente all’esistente ed alle attivita conmpéatari alla residenza.

CONDIZIONI ALLA TRASFORMABILITA’

Vedi Art. 13, punti 13.2.1 a), b), ¢); 13.2.2 a), 13.2.7 a), b), ¢); 13,2,8 a)

STRUMENTI DI ATTUAZIONE

Piani Attuativi di iniziativa pubblica e privatameenzionata, Interventi diretti



U.T.O.E. N.3

LUGNANO - CUCIGIANA

Superficie U.T.O.E. =431.800 mq

POPOLAZIONE

INSEDIAMENTO RESIDENZIALE

Popolazione insediata al 2001:
Incremento teorico (nel decennio):
Incremento previsto effettivo:

1323 abitanti
265 abitanti20%  (tot. 1.588 ab.)
145 abitanti 12%  (tot. 1.468 ab.)

STANDARD URBANISTICI esistenti DM 1444/68 (1.323abitanti)
Scuole: 4.214 mq 5.953 mq
Servizi generali: 3.037 mq 2.646 mq
Verde pubblico: 9.691 mq 11.907 mq
Parcheggi: 3.747 mq 3308 mq
totale 20.689 mq 23.814 mq
Popolazione insediatalal Incremento
STANDARD URBANISTICI 2001 previsto effettivo
Esistenti 20.689mq
DM 1444/68 (18 mqg/ab) 23.814 mqg 26.424 mq
Dimensionamento P.S. (27 mg/ab) 35.721 mq 39.636 mq

DIMENSIONAMENTO U.T.O.E.

Modalita di intervento  Abitanti equivalenti

Completamento residenziale: nuova edificazione 5 ab.
Recupero residenziale: recupero 11 ab.
Riconversione residenziale: recupero / ristruth. ur 129 ab.
Completamento artigianale/produttivo: -

totale 145 ab.

Nel dimensionamento dellUTOE sono previsti intetvdi riqualificazione diffusa del patrimonio
edilizio esistente che non comportano incrementcaléco urbanistico

Dimensionamento P.S. = 130 mc/abitanti

PERICOLOSITA’ GEOMORFOLOGICA:
Classe 2 per le aree della pianura alluvionalepe3dimitate aree acclivi.

PERICOLOSITA' IDRAULICA:

Classe 3a per le aree della pianura alluvionadesscl ed 1 per limitate aree vallive e pedemomtane
in alto morfologico. Classe 3b per un settorlaalita Foce Maschio esposto a modesti fenomeni
di allagamento in occasione di piogge particolartmémtense e prolungate; ne € in corso la messa
in sicurezza con la realizzazione di una cassaphiresione dotata di idrovora.



OBBIETTIVI STRUTTURALI LOCALI DEL PIANO

* Recupero e valorizzazione del patrimonio edilizéistente, con particolare attenzione
all'edificato storico d alle emergenze architetitcire;

* Sono previsti aumenti di carico insediativo, collégal recupero e alla riconversione
funzionale di edifici produttivi;

* Piccoli interventi di completamento del tessutdieid;

* Mantenimento e valorizzazione dell'integrazioneitreediamento e paesaggio rurale;

» Riorganizzazione e valorizzazione delle relazigistenti tra il fiume Arno ed il Monte
Pisano, con interventi connessi con il tempo liberpristinando i percorsi storici
interpoderali e attraverso la realizzazione o iltpeziamento di corridoi a verde, nel
rispetto delle caratteristiche del paesaggio;

* Mantenimento delle caratteristiche morfologicheigolpogiche degli insediamenti rurali
al margine dell’abitato;

* Interventi di miglioramento dei caratteri funzionadlel tessuto edilizio di recente
espansione;

* Qualificazione degli spazi pubblici interni al tess edilizio recente in relazione alla
eventuale nuova dotazione di servizi per la reszdgiin particolar modo parcheggi);

» Dotazione di un tessuto connettivo verde e di reteg utilizzando aree interstiziali in
fase di degrado;

» Recupero dei percorsi storici di carattere territe che si originano dal centro storico
attraverso la valorizzazione delle caratteristiade paesaggio;

* Interventi volti alla razionalizzazione della redei servizi e del sistema della mobilita;

* Dovranno essere potenziati ed estesi i percorsopalil e ciclabili, al fine di migliorare
la mobilita all'interno dell’'insediamento ed i celjamenti con i nuclei limitrofi;

* Riorganizzazione della viabilita con interventi diizzati al decongestionamento della
Strada Provinciale Vicarese;

DESTINAZIONI D'USO

Residenziale, commerciale, terziario, servizi ecearature di interesse generale, artigianale
limitatamente all’esistente ed alle attivita conmpéantari alla residenza.

CONDIZIONI ALLA TRASFORMABILITA’

Vedi Art. 13, punti 13.2.1 ¢); 13.2.2 a), b); 13.2), b), ¢); 13,2,8 a)

STRUMENTI DI ATTUAZIONE

Piani Attuativi di iniziativa pubblica e privatameenzionata, Interventi diretti



UT.O.E. N. 4 ULIVETOERME

INSEDIAMENTO RESIDENZIALE

Superficie U.T.O.E. =457.700 mq

POPOLAZIONE
Popolazione insediata al 2001: 1.182 abitanti
Popolazione in fase di insediamento: 48 abitanti
Incremento teorico (nel decennio): 236 abitanti20%  (tot. 1.418 ab.)
Incremento previsto effettivo: 236 abitanti 20%  (tot. 1.418 ab.)
STANDARD URBANISTICI esistenti DM 1444/68 (1.182 abitanti)
Scuole: 4.123 mq 5.319 mq
Servizi generali: 6.143 mq 2.364 mq
Verde pubblico: 44.879 mq 10.638 mq
Parcheggi: 6.251 mq 2.955 mq
totale 61.396 mq 21.276 mq
Popolazione insediatalal Incremento
STANDARD URBANISTICI 2001 previsto effettivo
Esistenti 61.396mq
DM 1444/68 (18 mqg/ab) 21.276 mq 25.554mq
Dimensionamento P.S. (27 mg/ab) 31.914 mq 38.286 mq
DIMENSIONAMENTO U.T.O.E. Modalita di intervento  Abitanti equivalenti
Completamento residenziale: nuova edificazione 160 ab.
Recupero residenziale: recupero 76 ab.
Riconversione residenziale: - -
Completamento artigianale/produttivo: - -
totale 315 ab.

Nel dimensionamento dellUTOE sono previsti intetvdi riqualificazione diffusa del patrimonio
edilizio esistente che non comportano incrementcaléco urbanistico

Dimensionamento P.S. = 130 mc/abitanti

PERICOLOSITA’ GEOMORFOLOGICA:

Classe 2 e 3a per le aree della pianura alluvipokdsse 3a per limitate aree acclivi. Area di
salvaguardia in classe 3b per una ristretta fasdi@gio al piazzale della cava. Classe 4b presso
edificio Trattoria “Cinotto”

PERICOLOSITA’ IDRAULICA:
Classe 3a per le aree della pianura alluvionadessel 1 per limitate aree pedemomtane in alto
morfologico. Classe 4a presso edificio Trattoriantgito”

OBBIETTIVI STRUTTURALI LOCALI DEL PIANO




* Obbiettivo principale e il recupero del patrimongdilizio esistente, con particolare
attenzione al recupero e alla valorizzazione detripsonio edilizio storico e delle
emergenze architettoniche;

e Sono previsti aumenti del carico insediativo, finzhti al recupero e valorizzazione
dell'esistente nonché al completamento del tessdilizio, nel mantenimento dell’attuale
separazione morfologica tra il centro storico esleccessive espansioni;

« Mantenimento e valorizzazione dell'integrazione tngediamento e paesaggio rurale,
attraverso la tutela e valorizzazione delle relazibsiche e percettive fra I'edificato e gli
spazi aperti del Monte e della piana agricola, coarticolare riferimento ai corridoi
ambientali ed alle aree verdi di tutela contigud’&IT.O.E, il recupero dei percorsi
storici di carattere territoriale che si originandal centro storico,il mantenimento delle
caratteristiche morfologiche e tipologiche deglis@diamenti rurali al margine
dell’abitato;

* Riorganizzazione e valorizzazione delle relazimistenti tra il fiume Arno ed il Monte
Pisano, con interventi connessi con il tempo lihenpristinando i percorsi storici
interpoderali e attraverso la realizzazione o iltpoziamento di corridoi a verde, nel
rispetto delle caratteristiche del paesaggio;

* Realizzazione di un Parco Fluviale.

» Recupero delle aree produttive dismesse e delle nalrispetto degli indirizzi del Piano
Strutturale.

e Valorizzazione e potenziamento delle attivita tiget esistenti, nei limiti del
dimensionamento del P.S. e comunque che non cdnpart aumento superiore a 100
posti letto rispetto all’esistente

* Interventi di miglioramento dei caratteri funzionadlel tessuto edilizio di recente
espansione;

* Qualificazione degli spazi pubblici interni al tess edilizio recente in relazione alla
eventuale nuova dotazione di servizi per la reszdgiin particolar modo parcheggi);

» Dotazione di un tessuto connettivo verde e di reteg utilizzando aree interstiziali in
fase di degrado;

* Interventi volti alla razionalizzazione della redei servizi e del sistema della mobilita; &
prevista la riorganizzazione della mobilita urbaatiraverso la realizzazione di un nuovo
innesto (rotatoria) sulla S.P. Vicarese che integra il tessuto edilizio di recente
espansione e le attrezzature sportive di caratpergblico esistenti;

* Potenziamento ed estensione dei percorsi pedonaiclabili, al fine di migliorare la
mobilita all'interno dell'insediamento ed i collegeenti con i nuclei limitrofi;

DESTINAZIONI D'USO

Residenziale, commerciale, terziario, servizi @écearature di interesse generale, turistico-rietti

CONDIZIONI ALLA TRASFORMABILITA’

Vedi Art. 13, punti 13.2.1 ¢); 13.2.2 a), b); 13.2), b), ¢);

STRUMENTI DI ATTUAZIONE

Piani Attuativi di iniziativa pubblica e privatameenzionata, Interventi diretti



UT.O.E. N.5 CAPRONA

INSEDIAMENTO RESIDENZIALE

Superficie U.T.O.E. =126.800 mq

POPOLAZIONE

Popolazione insediata al 2001: 506 abitanti

Popolazione in fase di insediamento: 16 abitanti

Incremento teorico (nel decennio): 101 abitanti 20% (tot. 607 ab.)

Incremento previsto effettivo: 30 abitanti 6% (tot. 552 ab.)

STANDARD URBANISTICI esistenti DM 1444/68 (506 abitanti)

Scuole: - 2.277 mq

Servizi generali: 3.526 mq 1.012 mq

Verde pubblico: 2.577 mq 4.554 mq

Parcheggi: 1.170 mqg 1.265 mq

totale 7.273 mq 9.108 mq
Popolazione insediata al 2001 Incremento

STANDARD URBANISTICI previsto effettivo

Esistenti 7.273mq

DM 1444/68 (18 mg/ab) 9.108 mq 9.936 mq

Dimensionamento P.S. (27 mg/ab) 13.662 mq 14.904 mq

Alla quota di standard urbanistici residenziali \aegiunta la quota di standard derivanti dal complagento
artigianale di qualita o commerciale, nelle quaatipreviste dal D.M. 1444/68 in relazione alle dser
destinazioni d’'uso effettive.

DIMENSIONAMENTO U.T.O.E. Mod. di intervento Sup. Abit. Equiv.i

Completamento residenziale: nuova edificazione 30 ab
Recupero del patrimonio edilizio esistente - - -
Riconversione residenziale: - - -
Completamento artigianale/commerciale: nuova egltitne 1800 mq -

totale 1800 mq 30 ab

Nel dimensionamento dellUTOE sono previsti intetvdi riqualificazione diffusa del patrimonio
edilizio esistente che non comportano incrementcaléco urbanistico

Dimensionamento P.S. = 130 mc/abitanti
PERICOLOSITA’ GEOMORFOLOGICA:
Classe 4a per I'abitato storico di Caprona soggetalvaguardia per fenomeni di subsidenza.

Classe 3a per le zone della pianura alluvionalénj@tella)

PERICOLOSITA’ IDRAULICA: Classe 3a



OBBIETTIVI STRUTTURALI LOCALI DEL PIANO

* Recupero e valorizzazione del patrimonio edilizéistente, con particolare attenzione
all'edificato storico d alle emergenze architetitcire;

* Non sono previsti aumenti di carico insediativo, e piccoli interventi di recupero,
valorizzazione e adeguamento del patrimonio edikgistente;

* Recupero delle aree produttive dismesse e delle;cav

* Mantenimento e valorizzazione dell'integrazioneitreediamento e paesaggio rurale;

» Tutela e valorizzazione delle relazioni fisicheezgettive fra I'edificato e gli spazi aperti
del Monte e della piana agricola, con particolaréerimento ai corridoi ambientali ed
alle aree verdi di tutela contigue all’'U.T.O.E.;

* Riorganizzazione e valorizzazione delle relazigistenti tra il fiume Arno ed il Monte
Pisano, con interventi connessi con il tempo lihenpristinando i percorsi storici
interpoderali e attraverso la realizzazione o iltpoziamento di corridoi a verde, nel
rispetto delle caratteristiche del paesaggio;

* Realizzazione di un Parco Fluviale;

* Mantenimento delle caratteristiche morfologicheipolbgiche degli insediamenti rurali
al margine dell’abitato;

* Interventi di miglioramento dei caratteri funzionadlel tessuto edilizio di recente
espansione;

* Qualificazione degli spazi pubblici interni al tess edilizio recente in relazione alla
eventuale nuova dotazione di servizi per la reszdgiin particolar modo parcheggi);

» Dotazione di un tessuto connettivo verde e di refeg utilizzando aree interstiziali in
fase di degrado;

» Recupero dei percorsi storici di carattere territe che si originano dal centro storico
attraverso la valorizzazione delle caratteristide paesaggio;

* Interventi volti alla razionalizzazione della redei servizi e del sistema della mobilita;

» FE’ prevista la riorganizzazione della mobilita ume attraverso la realizzazione di una
rotatoria al fine di alleggerire il traffico di athversamento del centro urbano sulla
direttrice Monte Serra — Navacchio (Ipercoop);

» Dovranno essere potenziati ed estesi i percorsopatli e ciclabili, al fine di migliorare
la mobilita all'interno dell'insediamento ed i celjamenti con i nuclei limitrofi;

DESTINAZIONI D'USO

Residenziale, commerciale, servizi, artigianalgudilita compatibile con la residenza

CONDIZIONI ALLA TRASFORMABILITA’

Vedi Art. 13, punti 13.2.1 a), b), ¢); 13.2.2 &), 13.2.7 a), b), ¢); 13.2.6 a)

STRUMENTI DI ATTUAZIONE

Piani Attuativi di iniziativa pubblica e privatameenzionata, Interventi diretti



UT.O.E. N.6 NOCE

INSEDIAMENTO RESIDENZIALE

Superficie U.T.O.E. = 21.600 mq

POPOLAZIONE

Popolazione insediata al 2001: 90 abitanti

Incremento teorico (nel decennio): 18 abitanti 20% (tot. 108 ab.)
Incremento previsto effettivo: - abitanti

STANDARD URBANISTICI esistenti DM 1444/68 (90 abitanti)
Scuole: - mq 405 mq
Servizi generali: - mq 180 mq
Verde pubblico: - mg 810 mq
Parcheggi: 1360* mq 225 mq
totale - mq 1620 mq

* parcheggio privato di uso pubblico

Popolazione insediata|al Incremento
STANDARD URBANISTICI 2001 previsto effettivo
Esistenti 1360* mq
DM 1444/68 (18 mqg/ab) 1620 mq 1620 mq
Dimensionamento P.S. (27 mg/ab) 2430 | mq 2430 mq
DIMENSIONAMENTO U.T.O.E. Modalita di intervento Abitanti equivalenti

Completamento residenziale: - -
Recupero residenziale: - -
Riconversione residenziale: - -
Completamento artigianale /commerciale: - -

totale - -

Nel dimensionamento dellUTOE sono previsti intetvdi riqualificazione diffusa del patrimonio
edilizio esistente che non comportano incrementcaléco urbanistico

Dimensionamento P.S. = 130 mc/abitanti

PERICOLOSITA' GEOMORFOLOGICA:
Classe 2;

PERICOLOSITA’ IDRAULICA:
Classe 3a per le aree della pianura alluvionadessel 1 per una limitata area pedemomtana in alto
morfologico.



OBBIETTIVI STRUTTURALI LOCALI DEL PIANO

* Recupero e valorizzazione del patrimonio edilizéistente, con particolare attenzione
all'edificato storico ed alle emergenze architeitihe;

* Non sono previsti aumenti di carico insediativo, e piccoli interventi di recupero,
valorizzazione e adeguamento del patrimonio edikgistente;

* Mantenimento e valorizzazione dell'integrazioneitreediamento e paesaggio rurale;

» Tutela e valorizzazione delle relazioni fisicheezgettive fra I'edificato e gli spazi aperti
del Monte e della piana agricola, con particolaréerimento ai corridoi ambientali ed
alle aree verdi di tutela contigue all’'U.T.O.E.;

* Qualificazione degli spazi pubblici interni al tess edilizio in relazione alla eventuale
nuova dotazione di servizi per la residenza (intigatar modo parcheggi);

* Recupero dei percorsi storici di carattere territe che si originano dal nucleo abitato
attraverso la valorizzazione delle caratteristiaied paesaggio e la previsione di strutture
attrezzate e punti informazione;

DESTINAZIONI D'USO

Residenziale, turistico-ricettivo limitatamenta@tupero del patrimonio edilizio esistente

CONDIZIONI ALLA TRASFORMABILITA’

Vedi Art. 13, punti 13.2.1 a), b) ¢); 13.2.2 a);4.3 a), b), ¢);

STRUMENTI DI ATTUAZIONE

Piani Attuativi di iniziativa pubblica e privatameenzionata, Interventi diretti



UT.O.E. N.7 PIANA DNOCE

INSEDIAMENTO ARTIGIANALE-PRODUTTIVO

Superficie U.T.O.E. = 698.300 mq

ATTIVITA" ARTIGIANALI-PRODUTTIVE

Attivita esistenti al 2001* (Sup. cop.) 110.200 mq
Incremento previsto (nel decennio): 69.200 mq
* | valori relativi alla Sup. coperta e al Volumsigtente sono dedotti dalla cartografia, salvo
verifica dei dati.

Superficie territoriale artigianale-produttivo deiste = 510.000 mq
Superficie territoriale artigianale-produttivo pigta dal P.S. = 596.300 mq
STANDARD URBANISTICI esistenti DM 1444/68
(attivita produttive)
totale 16.852 mq 51.000 mq
Attivita Incremento
STANDARD URBANISTICI esistenti al 2001 previsto nel decennio
Esistenti 16.852 mg
DM 1444/68 (10 mg/100mq) 51.000 mq 59.630 mq
Dimensionamento P.S. (10%) 51.000 mq 59.630 mq
DIMENSIONAMENTO U.T.O.E. Modalita di intervento Superficie Utile
Completamento produttivo: nuova edificazione 60.000 mg*
Recupero produttivo: recupero / ristrutt. urb. 9.200 mq
totale - 69.200 mq

* Gli interventi di completamento del tessuto progottostituiscono attuazione delle previsioni
residue dal precedente strumento urbanistico;

Nel dimensionamento dellUTOE sono previsti intatvdi riqualificazione diffusa del patrimonio
edilizio esistente che non comportano incrementcaléco urbanistico
PERICOLOSITA’ GEOMORFOLOGICA: Classe 2

PERICOLOSITA’ IDRAULICA: Classe 3a



OBBIETTIVI STRUTTURALI LOCALI DEL PIANO

* Recupero e riqualificazione delle attivita esisteimitervenendo mediante un progetto
unitario finalizzato alla riorganizzazione morfolieg e funzionale dell'intera U.T.O.E.;

e Completamento del tessuto edilizio produlttivo;

e Interventi di ristrutturazione urbanistica finaliaiz alla riqualificazione funzionale ed
ambientale, prevedendo la riconversione delle #iret produttive esistenti e di quelle
dismesse;

* Interventi di miglioramento dei caratteri funzionatlel tessuto edilizio di recente
espansione; qualificazione degli spazi pubblicierni al tessuto edilizio recente in
relazione alla eventuale nuova dotazione di sefuizparticolar modo parcheggi);

» Allinterno dell’ UTOE il R.U: potra prevedere, nelispetto del dimensionamento
complessivo indicato dal P.S., la realizzazioneima struttura a carattere ricettivo con
servizi ad essa collegata, per un massimo di 2 peito.

* Il R.U. dovra individuare, all'interno dellU.T.O.E uno specifico ambito da destinare
esclusivamente ad impianti ed attrezzature termaiper lo sfruttamento, utilizzo, tutela
e valorizzazione del bacino regionale dellacqualdiveto. Tale ambito dovra essere
individuato in adiacenza all’attuale complesso guttivo o attraverso il recupero di altre
strutture esistenti, nel rispetto degli assi vislvrelazione con il Monte.

» Tutela e valorizzazione delle relazioni fisicheezgettive fra I'edificato e gli spazi aperti
del Monte e della piana agricola, con particolaréerimento ai corridoi ambientali ed
alle aree libere residue;

* Riorganizzazione e valorizzazione delle relazigistenti tra il fiume Arno ed il Monte
Pisano, con interventi connessi con il tempo lihezoattraverso la realizzazione o |l
potenziamento di corridoi a verde, nel rispettoelehratteristiche del paesaggio;

* Riqualificazione ambientale del’lU.T.O.E. e val@azione dell’area lungo la sponda
dell’Arno;

» Adeguamento funzionale della viabilitd di accesia aona produttiva. E’ prevista la
riorganizzazione della mobilita attraverso la reaazione di una rotatoria a sud-est e di
un nuovo tracciato stradale finalizzati al decong@samento della Strada Provinciale
Vicarese,

DESTINAZIONI D'USO

Attivita produttive, servizi ed attrezzature cdilet

CONDIZIONI ALLA TRASFORMABILITA’

Vedi Art. 13, punti 13.2.1 a), b) ¢); 13.2.2 a);A.3 a), b);

STRUMENTI DI ATTUAZIONE

Piani Attuativi di iniziativa pubblica e privatameenzionata, Interventi diretti



U.T.O.E.N. 8 CAPRONA OVEST

INSEDIAMENTO ARTIGIANALE-PRODUTTIVO

Superficie U.T.O.E. = 88.300 mq

ATTIVITA" ARTIGIANALI-PRODUTTIVE

Sup. Territoriale 78.600 mq
Attivita esistenti al 2001* (Sup. cop.) 13.400 mq
Incremento previsto (nel decennio) 9.600 mq

* | valori relativi alla Sup. coperta e al Volumsigtente sono dedotti dalla cartografia, salvo
verifica dei dati.

STANDARD URBANISTICI esistenti DM 1444/68
(attivita produttive)
Verde pubblico: - mq
Parcheggi: 1.064 mq mq
totale 1.064 mq 7.860 mq
Attivita Incremento

STANDARD URBANISTICI esistenti al 200l  previsto nel decennio

Esistenti 1.064 mg

DM 1444/68 7.860 mq 7.860 mq
Dimensionamento P.S. (10%) 7.860 mq 7.860 mq
DIMENSIONAMENTO U.T.O.E. Modalita di intervento Superficie Utile
Completamento produttivo: nuova edificazione 6.000 mg*
Recupero servizi: recupero / ristrutt. urb. 3.600 mq
totale - 9.600 mq

* Gli interventi di completamento degli insediamgarbduttivo costituiscono attuazione delle
previsioni residue del precedente PRG

Nel dimensionamento dellUTOE sono previsti intatvdi riqualificazione diffusa del patrimonio

edilizio esistente che non comportano incrementcaléco urbanistico

PERICOLOSITA’ GEOMORFOLOGICA: Classe 2

PERICOLOSITA’ IDRAULICA: Classe 3a



OBBIETTIVI STRUTTURALI LOCALI DEL PIANO

* Recupero e riqualificazione delle attivita esisteimitervenendo mediante un progetto
unitario finalizzato alla riorganizzazione morfolieg e funzionale dell'intera U.T.O.E.;

e Interventi di ristrutturazione urbanistica finaliaiz alla riqualificazione funzionale ed
ambientale, prevedendo la riconversione delle #iret produttive esistenti e di quelle
dismesse;

* Allinterno di questa UTOE si prevede la realizza® di una struttura a carattere
ricettivo con servizi ad essa collegata per un nmassdi 200 posti letto, da realizzarsi
attraverso operazioni di recupero del patrimonialigtb esistente.

« Completamento del tessuto edilizio produttivo eglioiamento dei caratteri funzionali
del tessuto edilizio di recente espansione;

* Non sono previsti aumenti di carico insediativo mofiegati al recupero e valorizzazione
del patrimonio edilizio esistente;

* Qualificazione degli spazi pubblici in relaziondaakventuale nuova dotazione di servizi
(in particolar modo parcheggi).

DESTINAZIONI D'USO

Artigianale di qualitd e riconversione a servizeésidenziale (limitatamente all’esistente),
commerciale, turistico ricettivo;

CONDIZIONI ALLA TRASFORMABILITA’

Vedi Art. 13, punti 13.2.1 a), b) ¢); 13.2.2 a);A.3 a), b);

STRUMENTI DI ATTUAZIONE

Piani Attuativi di iniziativa pubblica e privatameenzionata, Interventi diretti



U.T.O.E.N.9 LA BARSIIANA

INSEDIAMENTO ARTIGIANALE-PRODUTTIVO

Superficie U.T.O.E. =150.700 mq

ATTIVITA" ARTIGIANALI-PRODUTTIVE

Attivita esistenti al 2001*: 56.750 mq
Incremento previsto (nel decennio): - mg

* | valori relativi alla Sup. coperta e al Volumsigtente sono dedotti dalla cartografia, salvo
verifica dei dati.

Superficie territoriale artigianale-produttivo deiste = 141.850 mq
STANDARD URBANISTICI esistenti DM 1444/68
(attivita produttive)
Verde pubblico - Parcheggi: 4,921
totale 4,921 14.185 mq
Attivita Incremento
STANDARD URBANISTICI esistenti al 200l  previsto nel decennio
Esistenti 4.921 md
DM 1444/68 (10 mg/100mq) 14.185 mq 14.185 mq
Dimensionamento P.S. (10%) 14.185 mq 14.185 mq
DIMENSIONAMENTO U.T.O.E. Modalita di intervento Superficie Utile
Completamento produttivo: - -mq
Recupero produttivo: - -mq
totale - -mq

Nel dimensionamento dellUTOE sono previsti intetvdi riqualificazione diffusa del patrimonio
edilizio esistente che non comportano incrementcaléco urbanistico

PERICOLOSITA’ GEOMORFOLOGICA: Classe 3a

PERICOLOSITA’ IDRAULICA: Classe 3a



OBBIETTIVI STRUTTURALI LOCALI DEL PIANO

* Riqualificazione del tessuto produttivo esisterda mdividuazione di filtro di verde sul
margine sud dell’'U.T.O.E.

Interventi di miglioramento dei caratteri funzionadlel tessuto edilizio di recente
espansione;

Non sono previsti incrementi volumetrici per destioni produttive né aumenti di carico
insediativo;

Qualificazione degli spazi pubblici in relaziondaakventuale nuova dotazione di servizi
(in particolar modo parcheggi);

DESTINAZIONI D'USO

Attivita produttive, servizi

CONDIZIONI ALLA TRASFORMABILITA’

Vedi Art. 13, punti 13.2.1 a), b) ¢); 13.2.2 a);A.3 a), b);

STRUMENTI DI ATTUAZIONE

Piani Attuativi di iniziativa pubblica e privatameenzionata, Interventi diretti



U.T.O.E. N.10 GUERRZ|

INSEDIAMENTO RESIDENZIALE/ARTIGIANALE/ SERVIZI

Superficie U.T.O.E. = 225.000 mq
Superficie Zona produttiva = 44.685 mq

POPOLAZIONE

Popolazione insediata al 2001: 133 abitanti

Incremento teorico (nel decennio): 27 abitanti 20% (tot. 160 ab.)
Incremento previsto effettivo: 92 abitanti 69% (tot. 225 ab.)

ATTIVITA ARTIGIANALI-PRODUTTIVE

Attivita esistenti al 2001*: 8.830 mq

* | valori relativi alla Sup. coperta e al Volumsistente sono dedotti dalla cartografia, salvo
verifica dei dati.

STANDARD URBANISTICI esistenti DM 1444/68
Standard per la residenza 0 2394 mq
Verde pubblico - Parcheggi: (attivita produttive) 0 1983 mq
totale 0 4377 mq
Attivita Incremento previsto nel
STANDARD URBANISTICI esistenti al 200l decennio (80 mg/100mq)*
Esistenti 0 mq
DM 1444/68 4377 mq 13698 mq
Dimensionamento P.S. 5574 mq 14895 mq

*Per gli interventi di riconversione del tessutaoputtivo esistente viene applicato
lo standard per servizi ed attivita direzionali-corarciali

DIMENSIONAMENTO U.T.O.E. Modalita di Superficie Abitanti

intervento equivalenti

Completamento residenziale: nuova 12 ab
edificazione

Riconversione residenziale/commerciale/servizi: upeco/ 5.500 mq 80 ab
ristrutt.. urb.

Completamento ricettivo/commerciale: nuova5.300 mq

edificazione

totale 5.300 mq 92 ab.

Nel dimensionamento dellUTOE sono previsti intetvdi riqualificazione diffusa del patrimonio
edilizio esistente che non comportano incrementcaléco urbanistico

PERICOLOSITA’ GEOMORFOLOGICA: Classe 3a

PERICOLOSITA’ IDRAULICA: Classe 3a



OBBIETTIVI STRUTTURALI LOCALI DEL PIANO

e Il Piano Strutturale ha per obiettivo la riorgan&zione morfologica e funzionale
dell'intera U.T.O.E attraverso il recupero e riqufdazione delle attivita esistenti e
'inserimento di nuove funzioni qualificate, da w&tsi attraverso comparti funzionali
allinterno di uno schema urbanistico unitario imtluato dall’Amministrazione
Comunale.

* Per quanto riguarda il tessuto urbano esistent@osprevisti interventi di ristrutturazione
urbanistica finalizzati alla riqualificazione furamale ed ambientale delle strutture
produttive esistenti e di quelle dismesse, anckgqutendone la riconversione d’'uso.

* Allinterno dellU.T.O.E. si prevede, oltre allagtrutturazione urbanistica e funzionale
del tessuto esistente, la realizzazione di unatsiia a carattere ricettivo con i servizi ad
essa complementari e di insediamenti a caratterenmerciale. || Regolamento
Urbanistico stabilira le modalita attuative deglnterventi, individuando i comparti
corrispondenti alle diverse funzioni ed il relatidimensionamento. Il Piano Strutturale
definisce il carico urbanistico massimo di cias¢atervento, ed in particolare:

- Struttura ricettiva, servizi e attrezzature comamadi: Sup. utile 5.300 mq (per strutture

ricettive fino ad un massimo di 3.300 mq, all'imerdei quali potra essere reperito un

numero massimo di 200 posti letto )

- Riorganizzazione dei volumi esister@i830 mq di superficie coperta, fermo restando
che l'incremento di volume e superficie rispetto valumi esistenti sono ammessi
unicamente nel contesto di interventi di riconveng funzionale degli insediamenti

produttivi esistenti.

* Il Regolamento Urbanistico dovra porre particolarattenzione alle esigenze di
qualificazione degli spazi pubblici interni al tess edilizio in relazione alladeguamento
ed alla nuova dotazione di servizi (verde e pagche

» |l disegno urbanistico dell’area dovra prevedereréalizzazione di aree a verde sportivo
ed attrezzato in adiacenza degli impianti spomtisistenti.

» FE’ prevista la riorganizzazione della viabilita eegli accessi all'area in funzione della
realizzazione del nuovo tracciato stradale in caate della SS 439 previsto da specifico
accordo di programma.

DESTINAZIONI D'USO

Servizi di interesse collettivo (anche a caratf@reato), attrezzature ricettive, attivita direzadine
commerciali, artigianato di qualita, residenziale

CONDIZIONI ALLA TRASFORMABILITA’

Vedi Art. 13, punti 13.2.1 a), b) ¢); 13.2.2 a);A.3 a), b); realizzazione nuova viabilita S.S: 439

STRUMENTI DI ATTUAZIONE

Piani Attuativi di iniziativa pubblica e privatameenzionata, Interventi diretti



U.T.O.E. N. 11

VICOPISANO EST

Superficie U.T.O.E. =99.900 mq

POPOLAZIONE

INSEDIAMENTO RESIDENZIALE/ARTIGIANALE/SERVIZI

Popolazione insediata al 2001:
Incremento teorico (nel decennio):
Incremento previsto effettivo:

96 abitanti
19 abitanti 20%
25 abitanti 26%

(tot. 108 ab.)
(tot. 121 ab.)

STANDARD URBANISTICI esistenti DM 1444/68 (96 abitanti)
Scuole: - mq 432 mq
Servizi generali: - mg 192 mq
Verde pubblico: - mq 864 mq
Parcheggi: - mq 240 mq
totale - mq 1728 mq
Popolazione insediata al Incremento
STANDARD URBANISTICI 2001 previsto effettivo
Esistenti - mq
DM 1444/68 (18 mqg/ab) 1728 mq 2178 mq
Dimensionamento P.S. (27 mg/ab) 2592/mq 3267 mq
ATTIVITA’ ARTIGIANALI-PRODUTTIVE
Attivita esistenti al 2001*: 3.600 mq

* | valori relativi alla Sup. coperta e al Volume stginte sono dedotti dalla cartografia, salvo vesfdei dati.

DIMENSIONAMENTO U.T.O.E. Modalita di Sup. utile Abitanti
intervento equivalenti
Completamento nuova 3.300 mq 25 ab.
residenziale/commerciale/servizi:  edificazione
Riconversione residenziale: recupero/ limitata agli edifici tipologicamente
ristrutt.. urb. compatibili con la residenza
Completamento produttivo: nuova -mq -
edificazione
Recupero produttivo: -mq -
totale 3.300 mq 25 ab.

Nel dimensionamento dellUTOE sono previsti intetvdi riqualificazione diffusa del patrimonio
edilizio esistente che non comportano incrementealéco urbanistico.

PERICOLOSITA’ GEOMORFOLOGICA:
Classe 2 nel settore Sud; classe 3a per il piilidio settore settentrionale

PERICOLOSITA’ IDRAULICA: Classe 3a



OBBIETTIVI STRUTTURALI LOCALI DEL PIANO

Riqualificazione urbanistica e funzionale degligd&amenti esistenti attraverso interventi
di recupero, ristrutturazione e completamento dedstuto edilizio con destinazione a
servizi di interesse collettivo (anche a carattepeivato), attivitd direzionali e
commerciali (limitatamente agli esercizi di vicingtartigianato di qualita, residenziale,

Il Regolamento Urbanistico definira i comparti fumzali all'interno dei quali dovranno
essere attuati interventi privati, eventualmentiaaterso la predisposizione di un piano-
guida di iniziativa pubblica, individuando gli emif compatibili rispetto alla
riconversione residenziale;

La viabilita esistente dovra essere oggetto di twgptto di riqualificazione complessiva
con particolare attenzione all'incrocio di accesaoVicopisano, da riorganizzare sotto
I'aspetto visivo e funzionale in considerazionerdelo di “porta” del capoluogo

DESTINAZIONI D'USO

Servizi di interesse collettivo (anche a carattprevato), attivita direzionali e commerciali
limitatamente agli esercizi di vicinato, artigianati qualita, residenziale.

CONDIZIONI ALLA TRASFORMABILITA’

Vedi Art. 13, punti 13.2.1 a), b) c¢); 13.2.2 a);A.3 a), b);

STRUMENTI DI ATTUAZIONE

Piani Attuativi di iniziativa pubblica e privatameenzionata, Interventi diretti



U.T.O.E. N.12 CESANA

INSEDIAMENTO ARTIGIANALE/ SERVIZI

Superficie U.T.O.E. = 150.100 mq

ATTIVITA ARTIGIANALI-PRODUTTIVE

Attivita esistenti al 2001*: 12.510 mqg
* | valori relativi alla Sup. coperta e al Volumsistente sono dedotti dalla cartografia, salvo
verifica dei dati.

STANDARD:
Il dimensionamento degli standard sara effettuateliazione alle funzioni attivate dal
Regolamento Urbanistico

DIMENSIONAMENTO U.T.O.E. Modalita di intervento Sup.  Abitanti
equivalenti
Completamento produttivo: - -mq -
Completamento servizi, attivita nuova edificazione -
ricreative e per il tempo libero: 1.250 mq
Completamento residenziale: - - mq -
Recupero produttivo: recupero / ristrutt.. urb 12.510 mq -
totale 13.760 mq -

PERICOLOSITA’ GEOMORFOLOGICA: Classi 2 e 3a (sett edificato)

PERICOLOSITA’ IDRAULICA: Classe 3a



OBBIETTIVI STRUTTURALI LOCALI DEL PIANO

* Riqualificazione urbanistica e funzionale, finaitz ad individuare funzioni tali da
valorizzare il rapporto con il flume nonché le cessioni con I’Ambito di riqualificazione
ambientale del Pian di Vico, da attuarsi  attrawerdnterventi di recupero,
ristrutturazione e completamento del tessuto adilicon destinazione a servizi di
interesse collettivo (anche a carattere privata). particolare, sono previste funzioni
collegate ad attivita turistico ricreative e pertgémpo libero, quali spazi ristoro, per lo
svolgimento attivita collettive, eventi musicaliameggio, attivita ricreative, foresteria di
supporto ai servizi insediati, ecc. Tali attrezzatudovranno essere collegate alla
riqualificazione turistica e ricettiva del territay comunale.

DESTINAZIONI D'USO

Servizi di interesse collettivo (anche a caratfetigato), attivita di tipo ricreativo e collegaté a
tempo libero, attrezzature ricettive di servizideahltre attivita insediate, attivita direzionali,

residenziale (limitatamente all’esistente), artigieo di qualita.

CONDIZIONI ALLA TRASFORMABILITA’

Vedi Art. 13, punti 13.2.1 a), b) ¢); 13.2.2 a);A.3 a), b);

STRUMENTI DI ATTUAZIONE

Piani Attuativi di iniziativa pubblica e privatameenzionata, Interventi diretti



U.T.O.E. N. 13 CESANEST

INSEDIAMENTO ARTIGIANALE-PRODUTTIVO

Superficie U.T.O.E. = 51695 mq

ATTIVITA" ARTIGIANALI-PRODUTTIVE

Attivita esistenti al 2001*: 23.000 mq
Incremento previsto (nel decennio): - mqg

* | valori relativi alla Sup. coperta e al Volumsigtente sono dedotti dalla cartografia, salvo
verifica dei dati.

Superficie territoriale artigianale-produttivo deiste = 37738 mq
STANDARD URBANISTICI esistenti DM 1444/68
(attivita produttive)

Verde pubblico - Parcheggi: 5503 mq 3774 mq

totale 5503 mq 3774 mq
Attivita Incremento

STANDARD URBANISTICI esistenti al 2001 previsto nel decennio

Esistenti 5503 mq

DM 1444/68 3774 mq

Dimensionamento P.S. *mq *mq

* || dimensionamento degli standard sara effettuato relazione alle funzioni attivate dal
Regolamento Urbanistico

DIMENSIONAMENTO U.T.O.E. Modalita di intervento Superficie Utile
Completamento produttivo: - -mq
Recupero produttivo: - -mq

totale - -mq

Nel dimensionamento dellUTOE sono previsti intetvdi riqualificazione diffusa del patrimonio
edilizio esistente che non comportano incrementcaléco urbanistico

PERICOLOSITA’ GEOMORFOLOGICA: Classe 2

PERICOLOSITA’ IDRAULICA: Classe 3a



OBBIETTIVI STRUTTURALI LOCALI DEL PIANO

* Riqualificazione del tessuto produttivo esisterda mdividuazione di filtro di verde sul
margine sud dell’'U.T.O.E.

Interventi di miglioramento dei caratteri funzionadlel tessuto edilizio di recente
espansione;

Non sono previsti incrementi volumetrici per destioni produttive né aumenti di carico
insediativo;

Qualificazione degli spazi pubblici in relaziondaakventuale nuova dotazione di servizi
(in particolar modo parcheggi);

DESTINAZIONI D'USO

Attivita produttive, servizi

CONDIZIONI ALLA TRASFORMABILITA’

Vedi Art. 13, punti 13.2.1 a), b) ¢); 13.2.2 a);A.3 a), b);

STRUMENTI DI ATTUAZIONE

Piani Attuativi di iniziativa pubblica e privatameenzionata, Interventi diretti



Allegato N. 2 Dimensionamento del P.S .Guadro riepilogativo







QUADRO RIEPILOGATIVO DELLE PREVISIONI DEL PIANO STR UTTURALE

2 | ®
— 8o | = I o 'N N o =
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§S |=f¢ |5, |8335(5%2 |25 |gs |9 |2 SE
Ng s |2y St |SSE |S8T| 285 2° |85 |ze
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= S5 | & £ET =5 o8 o 5 B o
U.T.O.E. o g o o o 2
Vicopisano | 1717 69 215 35% 2001 - - - 97314 *
S. Giovanni
Cevoli 2083 - 299 91% 2382 - - - 39333 | 24981
Lugnano
Cucigliana 1323 - 145 97% 1468 - - - 20689 | 18947
Uliveto
Terme 1182 48 236 24% 1466 - - - 61396 *
Caprona 506 16 30 - 552 1800 - - 7273 7631
Noce 90 - - - 90 - - - 1360 1070
Piana di
Noce - - - - - 60000 9200 - 16852 | 42778
Caprona
Ovest - - - - - 6000 3600 200 1064 6796
La
Barsiliana - - - - - - - - 4921 9264
Guerrazzi 133 - 92 87% 225 5300 5500 200 - 14895
Vicopisano
est 96 - 25 - 121 - - - - 3267
Cesana - - - - - 1250 12510 - - *k
Cesana Est - - - - - - - - 5503 *
Totale
Utoe 7130 133 1042 62% 8305 - - - 255705 | 129629
Sistema
Ambientale 724 - 50 - 760 5500 15500 100 - *x
Totale
territorio
comunale 7854 133 1092 60% 9065 79850 | 45810 | 500 | 255705 | 129845

* NellU.T.O.E. € gia garantita la quantita di 27 mg/ab.
** Gli standard saranno dimensionati in relazione alle funzioni attivate dal R.U.




Allegato N. 3 - Elenco edifici notificati ai sensi del D.Lgs 4900







Vicopisano

Comune in Provincia di Pisa Servizio 3 Area
Tecnica Via del Pretorio n°1 tel.
050796517/6 fax. 050796540

C.F. 0023061 050 e-maihroti@comune.vicopisano.pi.it

LEGGE 1 GIUGNO 1939 N. 1089 “TUTELA DELLE COSE D'INERESSE ARTISTICO E
STORICO”

ESTRATTO ELENCO IMMOBILI SOTTOPOSTI ALLA TUTELA DELLA L. 1089/1939
SITUATI NEL COMUNE DI VICOPISANO

DENOMINAZIONE: Villa Fehr Walser con Rocca, Annessi, Giardino e Parco
UBICAZIONE Prov.di: Pisa

Comune di: Vicopisano

Fraz/Loc.:

Via/Piaz.:

n.:

IDENTIFICAZIONE CATASTALE N.C.E.U.: si
N.C.T.

Foglio/sez.: 19

Map/Sub.: 99, 96, 101, 103, 105, 108, 119

TIPO VINCOLO

Diretto Artt.1-2-3.: si

Art.4.:

Art.822.cc..

Indiretto  Art.21

DECRETO MINISTERIALE in data : 26/05/1997
IDENTIFICAZIONE CATASTALE: Fg 19 part. 99/100/10436/107/110
Confinante con i mappali 98/96/101/103/105/108/119
n.fascicolo :

Esistenza vincolo indiretto :

n.fascicolo.:

DENOMINAZIONE: Chiesa di S.lacopo in Lupeta
UBICAZIONE Prov.di: Pisa

Comune di: Vicopisano

Fraz/Loc.: S.lacopo

Via/Piaz.:

n.:

IDENTIFICAZIONE CATASTALE N.C.E.U.:
N.C.T.

Foglio/sez.: 2

Map/Sub.: 300

TIPO VINCOLO

Diretto Artt.1-2-3.:

Art.4.:

Art.822.cc..

Indiretto  Art.21

DECRETO MINISTERIALE in data :

n.fascicolo : 199H

Esistenza vincolo indiretto :

n.fascicolo.:



DENOMINAZIONE: Casa posta in Via Pretura,100ggi 13
UBICAZIONE Prov.di: PI

Comune di: Vicopisano

Fraz/Loc.:

Via/Piaz.: Pretura

n.: 13

IDENTIFICAZIONE CATASTALE N.C.E.U.:
N.C.T.:

Foglio/sez.: 19

Map/Sub.: 90

TIPO VINCOLO

Diretto Artt.1-2-3.: si

Art.4..

Art.822.cc.:

Indiretto  Art.21

DECRETO MINISTERIALE in data : 27/02/1931
n.fascicolo : 199/H

Esistenza vincolo indiretto :

n.fascicolo.:

DENOMINAZIONE: Casa posta in via Lante 3®ggi 102
UBICAZIONE Prov.di: PI

Comune di: VICOPISANO

Fraz/Loc.:

Via/Piaz.: LANTE

n.: 102

IDENTIFICAZIONE CATASTALE N.C.E.U.: SI
N.C.T.:

Foglio/sez.: 19

Map/Sub.: 306

TIPO VINCOLO

Diretto Artt.1-2-3.: Sl

Art.4..

Art.822.cc.:

Indiretto  Art.21

DECRETO MINISTERIALE in data : 27/02/1931
n.fascicolo : 199/H

Esistenza vincolo indiretto :

n.fascicolo.:

DENOMINAZIONE: Villa "Al Poggio” o "Villa Moratti "
UBICAZIONE Prov.di: Pi

Comune di: Vicopisano

Fraz/Loc.: Lugnano

Via/Piaz.: Via Cesare Battisti

n.: 22

IDENTIFICAZIONE CATASTALE N.C.E.U.: si
N.C.T.

Foglio/sez.: 23

Map/Sub.: 92,94,238,239,240

TIPO VINCOLO

Diretto Artt.1-2-3.: si



Art.4.:

Art.822.cc..

Indiretto  Art.21

DECRETO MINISTERIALE in data : 29/03/1991
n.fascicolo : 19

Esistenza vincolo indiretto :

n.fascicolo.:

DENOMINAZIONE: Immobile denominato "Gi... Casa Fattoria Silvatici'
UBICAZIONE Prov.di: Pisa

Comune di: Vicopisano

Fraz/Loc.:

Via/Piaz.: via XX settembre

n.: angolo Via trombi

IDENTIFICAZIONE CATASTALE N.C.E.U.: x
N.C.T.:

Foglio/sez.: 19

Map/Sub.: 322sub. 1-6-7-10, 8 e 9(art.4)

TIPO VINCOLO

Diretto Artt.1-2-3.: si

Art.4.: si

Art.822.cc.:

Indiretto  Art.21

DECRETO MINISTERIALE in data : 23/12/1994
n.fascicolo : 219

Esistenza vincolo indiretto :

n.fascicolo.:

DENOMINAZIONE: Palazzetto con GIARDINO VAJANI
UBICAZIONE Prov.di: Pisa

Comune di: Vicopisano

Fraz/Loc.: S.Giovanni alla Vena

Via/Piaz.:

n.:

IDENTIFICAZIONE CATASTALE N.C.E.U.: si
N.C.T.: si

Foglio/sez.: 25

Map/Sub.: 328-329-330sub1,2 353

TIPO VINCOLO

Diretto Artt.1-2-3.:

Art.4..

Art.822.cc.:

Indiretto  Art.21

DECRETO MINISTERIALE in data : 23/06/1995
n.fascicolo : 216

Esistenza vincolo indiretto :

n.fascicolo.:

DENOMINAZIONE: Zona di rispetto all'immobile denonato :
" CHIESA DI SANTA GIULIA IN CAPRONA"



UBICAZIONE Prov.di: PI

Comune di: Vicopisano

Fraz/Loc.: Caprona

Via/Piaz.:

n.:

IDENTIFICAZIONE CATASTALE N.C.E.U.: X
N.C.T.: X

Foglio/sez.: 4

Map/Sub.: 4,5,7,8,9,10,11,12,13,14,15,16,227,17,18
TIPO VINCOLO

Diretto Artt.1-2-3.:

Art.4..

Art.822.cc.:

Indiretto  Art.21  : Si

DECRETO MINISTERIALE in data :

n.fascicolo :

Esistenza vincolo indiretto : 04/06/1993
n.fascicolo.: 206

DENOMINAZIONE: Avanzi dell'antica Chiesa di S. Andrea
UBICAZIONE Prov.di: Pi

Comune di: Vicopisano

Fraz/Loc.:

Via/Piaz.:

n.:

IDENTIFICAZIONE CATASTALE N.C.E.U.:
N.C.T.:

Foglio/sez.: 2

Map/Sub.: 447 ex A

TIPO VINCOLO

Diretto Artt.1-2-3.: si

Art.4..

Art.822.cc.:

Indiretto  Art.21

DECRETO MINISTERIALE in data : 19/04/1911
n.fascicolo : 163/C

Esistenza vincolo indiretto :

n.fascicolo.:

DENOMINAZIONE: Colle di Caprona
UBICAZIONE Prov.di: Pi
Comune di: Vicopisano

Fraz/Loc.:

Via/Piaz.:

n.:

IDENTIFICAZIONE CATASTALE N.C.E.U.: si
N.C.T.:

Foglio/sez.: 4

Map/Sub.: 66,169,111,67,68,69,70,71,73,c,

TIPO VINCOLO

Diretto Artt.1-2-3.: si

Art.4..

Art.822.cc.:



Indiretto  Art.21

DECRETO MINISTERIALE in data : 30/06/1955
n.fascicolo : 164/A

Esistenza vincolo indiretto :

n.fascicolo.:

DENOMINAZIONE: Cimiteri Comunali di Vicopisano
UBICAZIONE Prov.di: Pi

Comune di: Vicopisano

Fraz/Loc.:

Via/Piaz.:

n.:

IDENTIFICAZIONE CATASTALE N.C.E.U.:
N.C.T.

Foglio/sez.:

Map/Sub.:

TIPO VINCOLO

Diretto Artt.1-2-3.:

Art.4.: si

Art.822.cc..

Indiretto  Art.21

DECRETO MINISTERIALE in data : 09/07/1981
n.fascicolo : 208

Esistenza vincolo indiretto :

n.fascicolo.:

DENOMINAZIONE: Rovine della Fortezza della Verruca
UBICAZIONE Prov.di: Pi

Comune di: Vicopisano

Fraz/Loc.:

Via/Piaz.:

n.:

IDENTIFICAZIONE CATASTALE N.C.E.U.: si
N.C.T.

Foglio/sez.: 11

Map/Sub.: 2

TIPO VINCOLO

Diretto Artt.1-2-3.: si

Art.4.:

Art.822.cc..

Indiretto  Art.21

DECRETO MINISTERIALE in data : 23/04/1911
n.fascicolo : 199/H

Esistenza vincolo indiretto :

n.fascicolo.:

DENOMINAZIONE: Due Magazzini posti in Via Realeoggi verdi N. 6 con resti
di costruzione del sec.XIll.

UBICAZIONE Prov.di: Pi

Comune di: Vicopisano

Fraz/Loc.:

Via/Piaz.: Via Reale

n.: 8/10



IDENTIFICAZIONE CATASTALE N.C.E.U.: si

N.C.T.

Foglio/sez.: 19
Map/Sub.: 70

TIPO VINCOLO

Diretto Artt.1-2-3.: si
Art.4.:

Art.822.cc..

Indiretto  Art.21

DECRETO MINISTERIALE in data : 27/02/1931
n.fascicolo : 199/

Esistenza vincolo indiretto :

n.fascicolo.:

DENOMINAZIONE: Torre Malanima
UBICAZIONE Prov.di: Pi

Comune di: Vicopisano

Fraz/Loc.: Vicopisano

Via/Piaz.: Lante

n.: 63/A

IDENTIFICAZIONE CATASTALE N.C.E.U.: si
N.C.T.

Foglio/sez.: 19

Map/Sub.: |

TIPO VINCOLO

Diretto Artt.1-2-3.:

Art.4.:

Art.822.cc.: si

Indiretto  Art.21

DECRETO MINISTERIALE in data : 28/10/1976
n.fascicolo : 154

Esistenza vincolo indiretto :

n.fascicolo.:

DENOMINAZIONE: Casa posta in via 4 Porte 58 OGGI VIA VERDI N. 19
UBICAZIONE Prov.di: Pi

Comune di: Vicopisano

Fraz/Loc.:

Via/Piaz.: Verdi

n.: 19

IDENTIFICAZIONE CATASTALE N.C.E.U.:
N.C.T.

Foglio/sez.: 19

Map/Sub.: 46

TIPO VINCOLO

Diretto Artt.1-2-3.: si

Art.4.:

Art.822.cc..

Indiretto  Art.21

DECRETO MINISTERIALE in data : 01/03/1931
n.fascicolo : 199/H

Esistenza vincolo indiretto :

n.fascicolo.:



DENOMINAZIONE: Casa posta in Via Lante , 24 oggi 67 CON resti di
costruzione del Xl

UBICAZIONE Prov.di: Pi

Comune di: Vicopisano

Fraz/Loc.:

Via/Piaz.: Lante

n.: 67-69

IDENTIFICAZIONE CATASTALE N.C.E.U.: si
N.C.T.

Foglio/sez.: 19

Map/Sub.: 234

TIPO VINCOLO

Diretto Artt.1-2-3.: si

Art.4.:

Art.822.cc..

Indiretto  Art.21

DECRETO MINISTERIALE in data : 27/02/1931
n.fascicolo : 199/H

Esistenza vincolo indiretto :

n.fascicolo.:

DENOMINAZIONE: La Rocca Brunelleschianecircondata da un Parco,composta da un
Cassero e da una Torre collegata con la Cinta NMuesterna terminante con una
Torre a rivellino.

UBICAZIONE Prov.di: Pi

Comune di: Vicopisano

Fraz/Loc.: Centro Storico

Via/Piaz.:

n.:

IDENTIFICAZIONE CATASTALE N.C.E.U.: si
N.C.T..

Foglio/sez.: 19

Map/Sub.: 102,103,105,108,109,G,D,

TIPO VINCOLO

Diretto Artt.1-2-3.: si

Art.4..

Art.822.cc.:

Indiretto  Art.21

DECRETO MINISTERIALE in data : 22/04/1982
n.fascicolo : 181

Esistenza vincolo indiretto :

n.fascicolo.:

DENOMINAZIONE: Palazzo Pretorio

UBICAZIONE Prov.di: Pi

Comune di: Vicopisano

Fraz/Loc.:

Via/Piaz.:

n.:

IDENTIFICAZIONE CATASTALE N.C.E.U.: si
N.C.T.

Foglio/sez.: 19



Map/Sub.: 119sub1-2-3-4-5-6-7-8-9,

TIPO VINCOLO

Diretto Artt.1-2-3.:

Art.4.: si

Art.822.cc.:

Indiretto  Art.21

DECRETO MINISTERIALE in data : 25/01/1991
n.fascicolo : 19/B

Esistenza vincolo indiretto :

n.fascicolo.:

DENOMINAZIONE: Torre di Guardia delle Fortificazioni Brunelleschiane
UBICAZIONE Prov.di: Pi
Comune di: Vicopisano

Fraz/Loc.:

Via/Piaz.:

n.:

IDENTIFICAZIONE CATASTALE N.C.E.U.: si
N.C.T.:

Foglio/sez.: 19
Map/Sub.: C

TIPO VINCOLO

Diretto Artt.1-2-3.: si
Art.4..

Art.822.cc.:

Indiretto  Art.21

DECRETO MINISTERIALE in data : 11/02/1957
n.fascicolo : 163/B

Esistenza vincolo indiretto :

n.fascicolo.:

DENOMINAZIONE: Chiesa di S.Giulia di Caprona
UBICAZIONE Prov.di: Pi
Comune di: Vicopisano

Fraz/Loc.:

Via/Piaz.:

n.:
IDENTIFICAZIONE CATASTALE N.C.E.U.: si
N.C.T.:

Foglio/sez.: 4
Map/Sub.: B

TIPO VINCOLO
Diretto Artt.1-2-3.:
Art.4.: si

Art.822.cc.:

Indiretto  Art.21

DECRETO MINISTERIALE in data : 05/02/1992
n.fascicolo : 206

Esistenza vincolo indiretto : Sl

n.fascicolo.: 206

DENOMINAZIONE: Pieve di S. Maria e S. Giovanni
UBICAZIONE Prov.di: Pi



Comune di: Vicopisano

Fraz/Loc.:

Via/Piaz.:

n.:

IDENTIFICAZIONE CATASTALE N.C.E.U.:
N.C.T.

Foglio/sez.:

Map/Sub.:

TIPO VINCOLO

Diretto Artt.1-2-3.:

Art.4.: si

Art.822.cc..

Indiretto  Art.21

DECRETO MINISTERIALE in data : 06/07/1983
n.fascicolo : 206/C

Esistenza vincolo indiretto :

n.fascicolo.:

DENOMINAZIONE: Chiesa di S. Andrea
UBICAZIONE Prov.di: Pi

Comune di: Vicopisano

Fraz/Loc.:

Via/Piaz.:

n.:

IDENTIFICAZIONE CATASTALE N.C.E.U.:
N.C.T.

Foglio/sez.:

Map/Sub.:

TIPO VINCOLO

Diretto Artt.1-2-3.: si

Art.4.:

Art.822.cc..

Indiretto  Art.21

DECRETO MINISTERIALE in data : 19/04/1911
n.fascicolo : 163/C

Esistenza vincolo indiretto :

n.fascicolo.:

DENOMINAZIONE: Antiche Torri, Baluardi e Mura di Vicopisano
UBICAZIONE Prov.di: Pi

Comune di: Vicopisano

Fraz/Loc.:

Via/Piaz.:

n.:

IDENTIFICAZIONE CATASTALE N.C.E.U.: si
N.C.T..

Foglio/sez.: 19

Map/Sub.: vedi proprietari

TIPO VINCOLO

Diretto Artt.1-2-3.: si

Art.4..

Art.822.cc.:

Indiretto  Art.21



DECRETO MINISTERIALE in data : 23/04/1911
n.fascicolo : 199/H

Esistenza vincolo indiretto :

n.fascicolo.:

DENOMINAZIONE: Casa in Via Reale, 59-64 oggi Via Verdi 8-10
UBICAZIONE Prov.di: Pi

Comune di: Vicopisano

Fraz/Loc.: Lugnano

Via/Piaz.:

n.:

IDENTIFICAZIONE CATASTALE N.C.E.U.:
N.C.T.:

Foglio/sez.: 19

Map/Sub.: 69

TIPO VINCOLO

Diretto Artt.1-2-3.: si

Art.4..

Art.822.cc.:

Indiretto  Art.21

DECRETO MINISTERIALE in data : 02/03/1931
n.fascicolo : 199/H

Esistenza vincolo indiretto :

n.fascicolo.:

DENOMINAZIONE: Casa posta in Via Lante,m 27 oggi 78 in Vicopisanmn resti di
costruzione del sec. XIll

UBICAZIONE Prov.di: Pi

Comune di: Vicopisano

Fraz/Loc.:

Via/Piaz.: Lante

n.. 78

IDENTIFICAZIONE CATASTALE N.C.E.U.: si
N.C.T.

Foglio/sez.: 19

Map/Sub.: 290,289

TIPO VINCOLO

Diretto Artt.1-2-3.: si

Art.4.:

Art.822.cc..

Indiretto  Art.21

DECRETO MINISTERIALE in data : 27/02/1931
n.fascicolo : 199/H

Esistenza vincolo indiretto :

n.fascicolo.:

DENOMINAZIONE: Casa posta in Via Lante, 1 in Vicopisano
UBICAZIONE Prov.di: Pi

Comune di: Vicopisano

Fraz/Loc.:

Via/Piaz.:

n.:

IDENTIFICAZIONE CATASTALE N.C.E.U.:



N.C.T.:

Foglio/sez.:

Map/Sub.:

TIPO VINCOLO

Diretto Artt.1-2-3.: si
Art.4..

Art.822.cc.:

Indiretto  Art.21
DECRETO MINISTERIALE in data : 27/02/1931
n.fascicolo : 199/H
Esistenza vincolo indiretto :
n.fascicolo.:

DENOMINAZIONE: Casa posta in Via Lante, 13 a Vicopisanoon resti di
costruzione del secolo XIlI

UBICAZIONE Prov.di: Pi

Comune di: Vicopisano

Fraz/Loc.:

Via/Piaz.: Via Lante

n..6

IDENTIFICAZIONE CATASTALE N.C.E.U.: si
N.C.T.

Foglio/sez.: 19

Map/Sub.: 207

TIPO VINCOLO

Diretto Artt.1-2-3.: si

Art.4.:

Art.822.cc..

Indiretto  Art.21

DECRETO MINISTERIALE in data : 28/02/1931
n.fascicolo : 199/H

Esistenza vincolo indiretto :

n.fascicolo.:

DENOMINAZIONE: Palazzo Luperi-Centoni
UBICAZIONE Prov.di: Pi

Comune di: Vicopisano

Fraz/Loc.: Caprona

Via/Piaz.:

n.:

IDENTIFICAZIONE CATASTALE N.C.E.U.: si
N.C.T.

Foglio/sez.: 4

Map/Sub.: 29 sub1-3-4-5-6-7-8-9-10.

TIPO VINCOLO

Diretto Artt.1-2-3.: si

Art.4.:

Art.822.cc..

Indiretto  Art.21

DECRETO MINISTERIALE in data : 11/02/1982
n.fascicolo : 19/C

Esistenza vincolo indiretto :

n.fascicolo.:



DENOMINAZIONE: Magazzino posto in Via Lante n.27 a Vicopisanoon resti di
costruzione del secolo XIlI

UBICAZIONE Prov.di: Pi

Comune di: Vicopisano

Fraz/Loc.:

Via/Piaz.: Lante

n.: 27

IDENTIFICAZIONE CATASTALE N.C.E.U.: si
N.C.T.

Foglio/sez.: 19

Map/Sub.: 166

TIPO VINCOLO

Diretto Artt.1-2-3.: sSi

Art.4.:

Art.822.cc..

Indiretto  Art.21

DECRETO MINISTERIALE in data : 27/02/1931
n.fascicolo : 199/H

Esistenza vincolo indiretto :

n.fascicolo.:

DENOMINAZIONE: Casa posta in Via Lante a Vicopisano n 28 ora 68/con resti di
costruzione del secolo XIlI

UBICAZIONE Prov.di: Pi

Comune di: Vicopisano

Fraz/Loc.:

Via/Piaz.: Via Lante

n.: 21/31

IDENTIFICAZIONE CATASTALE N.C.E.U.: si
N.C.T.:

Foglio/sez.: 19

Map/Sub.: 163 (I)

TIPO VINCOLO

Diretto Artt.1-2-3.: si

Art.4..

Art.822.cc.:

Indiretto  Art.21

DECRETO MINISTERIALE in data : 27/02/1931
n.fascicolo : 199/H

Esistenza vincolo indiretto :

n.fascicolo.:

DENOMINAZIONE: Casa posta in Via Lante n 18/20 oggi 55/Gfh Vicopisano
con resti di costruzione del secolo Xl

UBICAZIONE Prov.di: Pi

Comune di: Vicopisano

Fraz/Loc.:

Via/Piaz.: Via Lante

n.. 5 57/59/

61

IDENTIFICAZIONE CATASTALE N.C.E.U.: si

N.C.T.



Foglio/sez.: 19

Map/Sub.: 225 (285)

TIPO VINCOLO

Diretto Artt.1-2-3.: si
Art.4.:

Art.822.cc..

Indiretto  Art.21
DECRETO MINISTERIALE in data : 27/02/1931
n.fascicolo : 199/H
Esistenza vincolo indiretto :
n.fascicolo.:

DENOMINAZIONE: Casa posta in Via Pretura n 1 in Vicopisan@on resti di
costruzione del secolo XIlI

UBICAZIONE Prov.di: Pi

Comune di: Vicopisano

Fraz/Loc.:

Via/Piaz.:

n.:

IDENTIFICAZIONE CATASTALE N.C.E.U.:
N.C.T.:

Foglio/sez.:

Map/Sub.:

TIPO VINCOLO

Diretto Artt.1-2-3.: si

Art.4..

Art.822.cc.:

Indiretto  Art.21

DECRETO MINISTERIALE in data : 27/02/1931
n.fascicolo : 199/H

Esistenza vincolo indiretto :

n.fascicolo.:

DENOMINAZIONE: Casa posta in Via Lante n 26 OGGI 92/94/96 in Vicagpano con
RESTI DI costruzione del sec. XllI

UBICAZIONE Prov.di: Pi

Comune di: Vicopisano

Fraz/Loc.:

Via/Piaz.: Via Lante

n.: 94/96

IDENTIFICAZIONE CATASTALE N.C.E.U.:
N.C.T.

Foglio/sez.: 19

Map/Sub.: 297-291

TIPO VINCOLO

Diretto Artt.1-2-3.: si

Art.4.:

Art.822.cc..

Indiretto  Art.21

DECRETO MINISTERIALE in data : 27/02/1931
n.fascicolo : 199/H

Esistenza vincolo indiretto :

n.fascicolo.:



DENOMINAZIONE: Casa posta in Via Lante n 35 OGGI 67 in Vicopisanoon resti di
costruzione del secolo XIlI

UBICAZIONE Prov.di: Pi

Comune di: Vicopisano

Fraz/Loc.:

Via/Piaz.: Via Lante

n.: 71/73

IDENTIFICAZIONE CATASTALE N.C.E.U.: si
N.C.T..

Foglio/sez.: 19

Map/Sub.: 236 (234)

TIPO VINCOLO

Diretto Artt.1-2-3.: si

Art.4.:

Art.822.cc..

Indiretto  Art.21

DECRETO MINISTERIALE in data : 27/02/1931
n.fascicolo : 199/H

Esistenza vincolo indiretto :

n.fascicolo.:

DENOMINAZIONE: Casa posta in Via Lante n 40 OGGI 105-107-109 in dopisano
UBICAZIONE Prov.di: Pi

Comune di: Vicopisano

Fraz/Loc.:

Via/Piaz.: Lante

n.: 105/107

IDENTIFICAZIONE CATASTALE N.C.E.U.: si
N.C.T.

Foglio/sez.: 19

Map/Sub.: 205

TIPO VINCOLO

Diretto Artt.1-2-3.: si

Art.4.:

Art.822.cc..

Indiretto  Art.21

DECRETO MINISTERIALE in data : 27/02/1931
n.fascicolo : 199/H

Esistenza vincolo indiretto :

n.fascicolo.:

DENOMINAZIONE: Casa posta in Via Lante n 14 OGGI 79-80 in Vicopis®
con resti del Secolo XIII

UBICAZIONE Prov.di: Pi

Comune di: Vicopisano

Fraz/Loc.:

Via/Piaz.: Via Lante

n.: 79/80

IDENTIFICAZIONE CATASTALE N.C.E.U.: si
N.C.T.

Foglio/sez.: 19

Map/Sub.: 239



TIPO VINCOLO

Diretto Artt.1-2-3.: si

Art.4.:

Art.822.cc..

Indiretto  Art.21

DECRETO MINISTERIALE in data : 27/02/1931
n.fascicolo :

Esistenza vincolo indiretto :

n.fascicolo.:

DENOMINAZIONE: Casa posta in Via Pretura n 9 oggi Via del Boschettnn.11,13,15
in Vicopisano con resti di costruzione del secolth X
UBICAZIONE Prov.di: Pi
Comune di: Vicopisano
Fraz/Loc.:

Via/Piaz.: Boschetto
n.: 11-15

IDENTIFICAZIONE CATASTALE N.C.E.U.:
N.C.T.:

Foglio/sez.: 19
Map/Sub.: 84
TIPO VINCOLO
Diretto Artt.1-2-3.: si
Art.4.:

Art.822.cc.:

Indiretto  Art.21
DECRETO MINISTERIALE in data : 27/02/1931
n.fascicolo : 199/H
Esistenza vincolo indiretto :
n.fascicolo.:

DENOMINAZIONE: Casa in Via Reale n 64esti di costruzione del secolo XllI
UBICAZIONE Prov.di: Pi
Comune di: Vicopisano

Fraz/Loc.:

Via/Piaz.: Via Reale

n.: 18/20
IDENTIFICAZIONE CATASTALE N.C.E.U.: si
N.C.T.:

Foglio/sez.: 19
Map/Sub.: 74

TIPO VINCOLO

Diretto Artt.1-2-3.: si
Art.4..

Art.822.cc.:

Indiretto  Art.21

DECRETO MINISTERIALE in data : 27/02/1931
n.fascicolo : 199/H

Esistenza vincolo indiretto :

n. fascicolo.:

DENOMINAZIONE: Casa posta in Via Petraia n 5 in Vicopisan@on resti di
costruzione del sec. XIllI



UBICAZIONE Prov. di: Pi

Comune di: Vicopisano

Fraz/Loc.:

Via/Piaz.:

n.:

IDENTIFICAZIONE CATASTALE N.C.E.U.: si
N.C.T.:

Foglio/sez.: 19

Map/Sub.:

TIPO VINCOLO

Diretto Artt.1-2-3.: si

Art.4..

Art.822.cc.:

Indiretto  Art.21

DECRETO MINISTERIALE in data : 03/03/1931
n. fascicolo : 199/H

Esistenza vincolo indiretto :

n. fascicolo.:

DENOMINAZIONE: Villa di Noce costituito dalla Villa-Fattoria con annessi, Oraioe Arco
d’'ingresso

UBICAZIONE: Uliveto Terme

IDENTIFICAZIONE CATASTALE : N.C.E.U.: Foglio/sez16

Map/Sub.: 14/16/17/31/15/274/368/221/19 in part29/30/268/269/270/231/222/218/232/272 in
parte/378

DECRETO MINISTERIALE : Awvio del procedimento airs# art. 7 Decreto Legislativo 29.10.99
n. 490 in data 02/11/2000

DENOMINAZIONE: Villa RICCI oggi Gherardi con giardino e annesso agricolo

UBICAZIONE: Lugnano

IDENTIFICAZIONE CATASTALE : N.C.E.U Foglio 16

Map/Sub.: 129 sub 2-5-6/130/131/314/313/125/179

DECRETO MINISTERIALE : Awvio del procedimento airs# art. 7 Decreto Legislativo 29.10.99
n. 490 in data 13/02/2001

Vicopisano 9 gennaio 2004
Il Responsabile del Servizio
Paolo Caroti



